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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997
(BGBI.I S.2141, 1998 I S.137), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Zehnten
Euro-Einfilhrungsgesetzes vom 15.12.2001 (BGBI.I S.3762, 3763)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.1.1990 (BGB I. S.132), geandert durch Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr.
2 des Einigungsvertrags 31.8.1990 i. V. mit Art. 1 des Gesetzes vom 23.9.1990
(BGBI. II S.885, 1124) und Art.3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. I S.466) |

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 I S.58)

die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
8.8.1995 (GBI, S.617) gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBI. S. 521)

Textteil
In Ergénzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans

BahnhofstraBe /
Einmiindung Schorndorfer StraBe

werden folgende textlichen Festsetzungen getroffen:

A Bauplanungsrechtliche Fesgetzungen
(§ 9(1) BauGB und BauNVO)

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9(1) BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
1.1 Mischgebiet (Mi) (§ 6 BauNVO):
2. MaB der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird als Hochstgrenze festgesetzt.

2.2 Stellplatze sind bei der (iberbauten Grundfliche nicht mitzurechnen, wenn sie
aus wasserdurchlissigem Material hergestellt werden (§ 19(4) Satz 3
BauNVO).

Bauweise (§ 9(1)2 BauGB, § 22 BauNVO)
3.1 Offene Bauweise: Entsprechend dem Einschrieb im Plan.
(§ 22(2) BauNVO)



4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9(1)2 BauGB und § 23 BauNVO)

4.1 Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Ste[lplatz-Baugrenzen
festgesetzt.

5. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9(1)4'BauGB)

5.2 Stellpldtze sind nur auf den fiir Stellplatze ausgeWiesenen Grundstiicks-
flachen zuldssig.

6. Verkehrsflachen

6.1 Die Aufteilung der Verkehrsflachen in Gehweg, StraBe und :
Verkehrsgriinflache ist nicht verbindlich. Sie dient nur dem Nachweis einer
mdglichen Nutzung.

7.. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Stréucherh und sonstige
Bepflanzungen (Pflanzgebot) und Pflanzbindung (§ 9(1)25 a + b BauGB)

7.1 . Pflanzgebot
7.2 An den im Plan eingetragenen Baumstandorten sind groBkronige heimische

Laubbdume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Abweichungen von den
eingetragenen Baumstandorten bis zu 3,0 m sind allgemein zulassig.

B Satzung iiber ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

1. Niederspannungsfreileitungen (§ 74(1)5 LBO)
1.1 Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

C__Hinweise

1. Die Meereshdhen beziehen sich auf das Neue System.

2.1 Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so
sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich
einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehorde zu
benachrichtigen. Entsprechende bauliche Vorkehrungen und zusatzliche
MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers waren dann erforderlich.

3. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden wird hingewiesen (§ 20 DSchG).



4.  Umweltschutz

4.1 Auf die Hinweisblatter Nr. 3 (Bodenschutz bei BaumaBnahmen) vom
31.10.1999 und Nr. 25 (Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser)
vom 20.7.1999 des Landratsamts Rems-Murr-Kreis wird hingewiesen.

4.2 Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen festgestellt, so ist
das dem Umweltschutzamt - Fachbereich Technik - sowie dem
Gesundheitsamt mitzuteilen.

D_Vorgdnge

1. Bebauungsplan Ortskern, ) genehmigt 5.7.1973
2. Bebauungsplan Sanierung Ortskern, 1. Anderung, rechtsverb.11.11.1983
3. Bebauungsplan Altenzentrum, rechtsverb.30.11.1984

Bestehende bauplanungsrechtliche Festsetzungen und drtliche Bauvorschriften
werden im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans aufgehoben.

E Verfahrensvermerke

Der Entwurf dieses Plans hat in der Zeit vom 3.1.2005 bis 3.2.2005 &ffentlich
ausgelegen. (§ 3(2) BauGB)

Dieser Plan wurde am 1.3.2005 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen
(§ 10 BauGB).

Ausfertigung:
Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplans stimmen mit
dem SatzungsbeschluB (§ 10 BauGB) des Gemeinderats (iberein.

Winterbach, den

Blrgarmeisier

Dieser Plan wurde durch die Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Gemeinde
Winterbach am 31.3.2005 rechtsverbindlich (§ 12 BauGB).

Winterbach, den




