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- Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind

das Baugesetzbuch in der Fassung vom 8.12.13886,

die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.9.18977,
zuletzt geadndert am 30.12.1986,

die Planzeichenverordnung vom 30.7.1981,

die Landesbauordnung fiir Baden—-Wirttemberg in der
Fassung vom 28.11.1983, zuletzt gedndert
am 1.4.1985

Textteil

In Ergidnzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans

Wattenmbach

werden folgende textliche Festsetzungen getroffen :

A Planungsrechtliche Festsetzungen (89(1)BauGB)

1t Art der baullchen Nutzung (§9(1)BauGB)

1.1 Gewerbegebiet (88BauNVO) _

1.2 Nicht zulissig sind Einzelhandelsbetriebe, ausgenommen
Einzelhandelsbetriebe fiir Sportgerite, Campingartikel,
Mdbel, Biiromdbel, Kiichenmdbel, Teppiche, FuBboden -
beldge, Musikinstrumente, Gartenmbedarf, Baustoffe,
Baumaterialien, sanit3ire Einrichtungsgegenstinde, Holz-
fachhandel, Werkzeuge, Kfz-Zubehdr und Kfz—Handel.
§8(3)BauNV0O wird hiervon nicht beriihrt.

(88(2)1 i.V.m. 81(5) und (9) BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (89(1)BauGB)
2.1 Entsprechend dem Planeinschrieb als HGchstgrenze.
(817(4) und &18BaulNVO0)

3. Bauweise (89(1)2BauGB)

3.1 Abweichende Bauweise : Die Bauweise wird im Sinne
der offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbeschrankung
festgesetzt. (8§22(4) BauNVO)

4. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (839(1)4BauGB)
4.1 Garagen, Stellpladtze und Nebenanlagen sind auch in den
nicht Gberbaubaren Grundsticksflichen zulassig.

5. Flidchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(89(1)10BauGB)

5.1 Im Bereich der Verkehrssichtflachen sind sichtbehindernde
Nutzungen nur bis zu einer Hohe von 0,8 m iiber der Ver -~
kehrsfliche zulissig.

6. Yerkehrsflichen (§9(1)11 BauGB)

6.1 Die Aufteilung der Verkehrsflichen in Gehweg und Strafle ist
nicht verbindlich. Sie dient nur dem Nachweis einer méglichean
Nutzung.

8.2 Fundamente und B&schungen der Verkehrsfliachen sind auf den

angrenzenden Grundstiicken bis zu einer Breite von o,5 m
-zulassig.

7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§9(1)21 BauGR)
7.1  Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Winterbach,



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§73LBO i.V.m.89(4)BauGB)

Gestaltung

Fir die Fassaden der Gebidude sind erdgebundene, gedeckte
Farben mit Remissionswerten von 15 bis 80 zu verwenden.
(873(1)LBO)

Die Stellplatze sind mit Rasengittersteinen herzustellen
(873(1)5LBO).

Geladndeveridnderungen

Bei den unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke

sind Gel&ndeveridnderungen bis héchstens * 1,0 m gegeniiber
dem vorhandenen natiirlichen Gelinde zulissig (873(1)5LBO).

Gebidudehdhen _ .

Yon der im Mittel gemessenen natiirlichen Gelande-
oberflache bis zum Gebidudefirst bzw. Attikaoberkante
darf die Gebidudehthe hochstens 13 m betragen.
Dachkonstruktionen, Aufziige und Liiftungsanlagen sind
dabei nicht zu berlicksichtigen. (873(1)7LBO)



C Nachrichtliche Ubernahme (8 9(6)BauGB)

1= Wasserflichen und Flichen fir die Wasserwirtschaft
1.1 Der Wattenbach (Bach 16 und Flst. 3508/1) ist
Gewdsser 2. Ordnung.

D Hinweise

3 Die Meereshthen beziehen sich auf das Neue System .

E Yorginge

1. Bebauungsplan Wattenbach gen; 29.12.1965
2. Bebauungsplan Wattenb./Herrend./Talstr. gen. 17. 4.13879

Bestehende planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche
Festsetzungen werden mit Rechtskraft und im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans aufgehoben.

F Yerfahrensvermerke

Der Entwurf dieses Plans hat in der Zeit vom __7.12.1987
bis 711988 Sffentlich ausgelegen. (83(2)BauGB)

Dieser Plan wurde am 26,1988 = vom Gemeinderat als
Satzung beschlossen. (§10Baug '

Winterbach, den 10.3.1988
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Dieser Plan trat durch die Bekanntmachung wvom ﬁﬁ‘%.ﬂ¥
im Mitteilungsblatt der Gemeinde Winterbach am A B N
in Kraft. (812BauGB)
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