GEMEINDE WINTERBACH
BEGRUNDUNGSENTWURF ' Stand 17.07.1984

Begriindung (gemdB § 9 Abs.8 BBauG) zum Bebauungsplan "Westliche Westergasse"
(Teilgenehmigung)

1. Erfordernis der Planaufstellung

Um das Ortsbild zu erhalten und stddtebaulich zu ordnen, wurde mit
BeschluB des Gemeinderats vom 28.01.1977 ein Rahmenplan aufgestellt.
Aufgrund dieses Rahmenplans wurde beschlossen Teilbebauungsplane im
Sinne bestandserhaltender Sanierungsplane aufzustellen. Somit wird
ein langfristiges stadtebauliches Konzept festgeschrieben, das be-
sonders auf die Erhaltung und Erneuerung der historischen Bausub-
stanz abzielt.

2. Einfiihrung in die Bauleitplanung

Im Rahmen der Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Schorndorf wird ein
gemeinsamer Fldchennutzungsplan aufgestellt. Die Planung stimmt mit
den Zielsetzungen des noch nicht rechtskriftigen Fldchennutzungsplans
uberein.

3. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Uber einen Teil des Bebauungsplans besteht ein rechtskraftiger Be-
bauungsplan

4.  Geltungsbereich

Das Plangebiet wird wie folgt abgegrenzt:

Im Norden durch den Schafackerweg

Im Westen durch die GerberstraBe und die westliche Grundstiicksgrenze
der Flurstiicke Nr. 5155, 5152 und 5154.

Im Suden durch die siidlichen Grenzen der Flurstiicke Nr. 5154, 119,

107 - 111, der siidlichen Grundstiicksgrenze des Gebiudes Nr. 21 Wester-
gasse.

Im Osten durch den Flurweg 37/1 und durch den OW 11.

5. Besitz und Eigentumsverhdltnisse

Die Grundstiicke im Plangebiet sind zum grdBten Teil in der Hand pri-
vater Eigentiimer.

6.  Vorhandener Baubestand und vorhandene Nutzung

Die Grundstilicke sind zum groBten Teil bebaut und weisen eine erhal-
tenswerte oder aber erneuerungsbediirftige Bausubstanz auf. Die Nut-
zung entspricht einem Wohngebiet mit dorflichem Charakter.



Blatt 2 / Gemeinde Winterbach - Begriindungsentwurf Stand 17.07.

Begrindung zum Bebauungsplan "Westl.Westergasse" (Teilgenehmigu

1984
ng)

10.

11

Ver- und Entsorgung

Das gesamte Gebiet ist mit Wasser, Gas, Elektrizitdt sowie Kanali-
sation versorgt. Es handelt sich um ein altes Ortsgebiet.

Angaben zur ErschlieBung und Versorgung

Die vorhandene nord-siidlich verlaufende fuBldufige Verbindung Schaf-
ackerweg - Westergasse wird erhalten. Diese Verbindung wird von der
Westergasse her bis zu den vorhanden Garagen von Gebdude Nr. 38
Westergasse befahrbar bleiben und nach Norden als reiner FuPweg
weitergefiihrt. Die Versorgung der BevGlkerung mit infrastrukturellen
Einrichtungen ist gewdhrleistet.

Bauliche und sonstige Nutzung

Da im Planbereich zum einen die Wohnnutzung erhalten und fortentwik-
kelt werden soll, zum anderen der Mischgebietscharakter (auch aus
Grinden des Immissionsschutzes) beibehalten werden soll, wurde die
Nutzung eines besonderen Wohngebietes gemdB § 4a BauNVO festgesetzt.
Als zusdtzlicher Immissionsschutz wurde der westliche Teil, der in
unmittelbarer Nachbarschaft eines Sagewerks liegt, als Mi-Gebiet
ausgewiesen.

Die Bestimmung des MaPes der baulichen Nutzung in den bebauten Ge-

bieten durch die Zahl der Vollgeschosse, GRZ und Hthenbeschrankung

wird gewdhlt, um den Ortscharakter auch in Zukunft voll zu erhalten
(Festschreibung der bestehenden Gebdudekubaturen). Die abweichende

Bauweise soll auch in Zukunft eine Bebauung mit geringfiigig vermin-
derten Abstandsfldchen unter den im Textteil erwdhnten Bedingungen

ermdglichen (z.B. durch entsprechende GrundriBgestaltung und Anord-
nung der Fenster).

Un auch das duBere Erscheinungsbild der historischen Bausubstanz,
also den Ortscharakter, nach einer spdteren Modernisierung bzw. Um-
bau zu gewahrleisten, wurden detaillierte Gestaltungsvorschriften
festgesetzt.

Immissionen

Die von der benachbarten Bundesbahnanlage ausgehenden Immissionen
werden durch die Planung nicht geandert (LarmschutzmaBnahme am Ge-
bdude ist erforderlich). Ebenso sind im Westen wegen der benachbar-
ten Gewerbebetriebe LarmschutzmaBnahmen am Gebdude erforderlich.

Bodenverkehrsgenehmigung

Bodenordnung ist nur im nord-Gstlichen Planbereich notwendig. An-
sonsten ist das Gebiet vollstdndig bebaut.
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12. Kostenschdtzung

Es handelt sich um historische Strafen (keine Kosten bzw. Beitrdge).

13. Verwirklichung des Bebauungsplans

Da schon Umbau- bzw. Modernisierungsantrage vorliegen, ist mit der
Realisierung des Bebauungsplans schnell zu rechnen.

14. Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan hat den Zweck, die Erhaltung und die Verbesserung
des fiir Winterbach charakteristischen alten Ortskerns zu gewdhrlei-
sten und die bestehende Bausubstanz zu verbessern, um insbesondere
auch das Wohnen im Ortskern wieder attraktiv zu gestalten.
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