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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind das Bundesbau- I1.
gesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.76
(BGB1. I, S. 2256), zuletzt gedndert am 06.07.79 (BGB1. I,
S. 494), die Baunutzungsverordnung (BaulV0) vom 15.09.77
(BGB1. I, S. 833) und die Landesbauordnung fir Baden-lirttem-
berg (LBO) vom 20.06.72 (BGB1. S. 352), zuletzt gedndert am
28.11.83 (BG1. S. 248).
Sdmtliche innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereichs dieses Be- 1.
bauungsplans bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrecht- 1.1
lichen Festsetzungen sowie frihere baupolizeiliche Vorschrif- :
ten werden aufgehoben.
Textliche Festsetzungen
In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1.2
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG und BaulV0)
Bauliche Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG)
Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (be-
sonderes Wohngebiet) WB gemdB § 4a BauNVO
- Gemdp § 1 Abs.6 Nr.1 BauNV0O sind alle Ausnahmen, die in
§ 4a Abs.3 BauNVO vorgesehen sind, nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BaulVO
- GemdB § 1 Abs.6 Nr.1 BaulNVO sind die Ausnahmen nach
§ 6 Abs.3 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 13
Ma5 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.?1 Nr.1 BBauG und
§ 16 Abs.2-4 BauNV0)
Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch: 1
- Zahl der Vollgeschosse (§ 17 Abs.4 u. § 18 BauNV0)
- Grundfldchenzahl GRZ (§ 19 BauNV0)
- Gescnopflachenzanl GFZ (9 20 Baulivo)
GemaB § 16 Abs.4 BauNVO wird die GFZ-Angabe
durch Hohenbeschrankung (mHB), siehe Ziff.II. Nr.2.1,ersetzt.
Siehe Eintragungen im Lageplan.
Erhohung der arundfldchenzahl (GRZ) gem. $ 17 Abs.7 BauNVO
Bauweise (§ 9 Abs.] Nr.2 BBauG i.V. mit § 22 Abs.2 + 4 BauNVO 2.
—  und § 111 Abs.! Ne. 7 LBO) 21
Zii; = es sind nur Einzelhduser zuldssig
(& 22 Mbs.2 s. Nr. 2 BaullVl)
/ED\ = es sind nur Einzel-u. Doppelhduser zuldssig
(§ 22 Abs.2 s. Nr. 2 BauNV0)
a = abweichende Bauweise
(§ 22 Abs.4 BauNV0)
Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen ist an allen Lol
Grundstilicksgrenzen anzubauen. Kann wegen der festgesetzten
Baugrenze oder Baulinien nicht auf die Grundstlicksgrenze ge-
baut werden, sind geringere Tiefen der Abstandsflachen ge-
mad § 7 (3) LBO zuldssig (siehe auch Begrindung zum Bebauungs- 3,
plan Ziff. 9).
31
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG)
Siehe Eintragungen im Lageplan.
Die GebdudeauBenseiten und die Hauptfirstrichtung sind paral-
lel zu den Richtungspfeilen zu stellen (Nebenfirstrichtungen
im rechten Winkel zur Hauptfirstriqhtung).
Untergeordnete Nebenanlagen gemdB § 14 Abs.?1 BaulNVO sind von 3.2
dieser Festsetzung nicht betroffen. .
Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BBauG)
Siehe Eintragungen im Lageplan.
Anpflanzen von Baumen und Bindungen fir Bepflanzungen
(¢ 9 Abs.T Nr. 25 BBauG)
Pflanzbindungen 3.3
Auf den im Lageplan gekennzeichneten Fldchen sind die vorhandenen
Grunflachen und Baume zu erhalten. Stellpldtze und Lagerpldtze
sind auf diesen Flachen nicht zugelassen.
Entsprechend dem Planeintrag sind vorhandene Einzelbaume zu
erhalten.
3.4

Gestaltungsvorschriften

(§ 9 Abs.4 BBauG i.V. mit dem "Gesetz zur Anpassung.dgr LBO
an die Anderung des BBauG" vom 21.06.77, und i.V. mit§ 73 LBO)

Die Gestaltungsvorschriften werden als planungsrechtliche Vor-
schriften im Bebauungsplan festgesetzt.

Fassadengestaltung (& 73 Bbs.] WNr.1 LBO)

Auskragungen

Zur Gestaltung eines lebendigen Ortsbildes sollen bei Neubauten,
deren Giebelseiten dem offentlichen StraBenraum zugewand sind,
vorkragende Ober- und Dachgeschosse angestrebt werden.

Dabei darf die Auskragung minimal 20 cm und maximal 50 cm be-
tragen.

Farbliche und durch Material bedingte Gestaltung

- Die farbliche Gestaltung ist jeweils auf die umgebende Be-
bauung abzustimmen. Dabei diirfen grelle und glanzende Fassa-
denfarben nicht verwendet werden.

- Eine Verkleidung der Fassaden durch groBformatige Asbest-
zementplatten oder kleinformatige Asbestzementschindeln ist
nicht zugelassen. Ebenso sind Imitationen jeglicher Art wie
tapetenartige Fassadenverkleidungen oder vorgetduschtes Ziegel-
mauerwerk sowie groBfldchige Glasverkleidungen nicht gestattet.

- Bei den Fensteroffnungen der Gebaude mit Sichtfachwerk mufp
pro Fenster mindestens eine Scheibenteilung durch Sprossen er-
folgen.

- Die Fenster der den offentlichen Verkehrsfldachen zugewandten
Fassaden diirfen nur mit Fensterldden versehen werden.

Schaufenster

- Schaufenster und Schaukdsten, die Uber das MaB der jeweiligen
Wohnungsfenster hinausgehen, sind nur im Erdgeschop zuldssig.

- Die maBstabliche Gliederung der Schaufenster muf auf die Fas-
sade der Obergeschosse abgestimmt werden, dabei wird die maxi-
male Breite einer Glasfldche auf 2,50 m begrenzt. Die Trennung
der einzelnen Glasfldchen muB deutlich ablesbar sein.

Garagen und Mebenanlagen

- Garagen und Nebenanlagen sollen, wenn moglich, in das Haupt-
gebdude einbezogen werden. Ansonsten sind sie von der duBeren
Gestaltung bezliglich Material und Farbe auf die umgebenden Ge-
bdude abzustimmen.

- Grenzgaragen mit einem geneigten Dach sind nur als Sattel-
oder Walmdach mit einer Dachneigung von 25° - 40° zugelassen.
Es gelten die Bestimmungen von Ziff. II. Nr. 3.3 iiber die
Dachdeckung.

Gebdudehohen (§ 73 Abs.1 Hr.1 LBO i.V.m.§ 16 Abs.3 BaulVO0)

Bei Neubauten wid die max. Traufhohe durch die Traufhohe des
bisherigen Gebdudes bestimmt. Uberschreitungen sind mit max.
0,50 m ausnahmsweise zuldssig. Die minimale TraufhShe muB mind.
5,00 m Uber dem Geldnde Tiegen; gemessen wird die Traufhthe als
Abstand zwischen der angrenzenden Verkehrsflache oder der mit
Gehrecht belegten Fldche jeweils an der ldngsten Gebdudeseite
vermittelt und dem Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut des
Gebaudes.

In den Bereichen, in denen neue Baumdglichkeiten vorgesehen 7 |
sind, ist eine max. Traufhohe (Definition siehe 2.1) von 4,5 m
festgesetzt.

Ddcher (§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Siehe Eigtragungen im Lageplan.

Die Ddcher sind als Sattelddcher mit 40° - 50° Neigung auszu-
fihren. Sonderformen wie versetzte Sattelddcher sind zuldssig.
Der Hohenversatz darf dabei - gemessen vom First zur Kehle -
1,30 m nicht lbersteigen. Das Krippelwalmdach wird nur als Aus-
nahme zugelassen.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Grundsdtzlich sind die Summen der Breiten von Dachgauben, Dach-
einschnitten und liegenden Dachfenstern bis max. 1/3 einer Trauf-
ldnge zuldssig. Dabei sind zugelassen entweder nur Dachgauben
oder nur Dacheinschnitte oder nur Dacheinschnitte und Tiegende

Dachfenster oder nur Dachgauben und Tiegende Dachfenster.

Die einzelnen Dachgauben sind bis zu einer Breite von max.
1,20 m zugelassen, die einzelnen liegenden Dachfenster bis zu
einer Breite von max. 0.80 m.

Dachdeckung

Es sind nur Ziegel aus Tonmaterial zugelassen. Die farbliche
Gestaltuna ist auf die umgebende Bebauung abzustimmen. Dabei
ist die Farbengobe von dunkelbraun bis rotbraun zugelassen.
Ziegelfdrmige Dachsteine in der o.g. Farbengobe sind als Aus-
nahme zuldssiq.

Dachvorsprung
Am Ortgang und an der Traufe ist ein Dachvorsprung mit minimal
15 cm, maximal 53 cm vorgeschrieben.

il
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Werbeanlagen und Automaten (§ 73 Abs.1 Nr.2 LBO)

Werbeanlagen und Automaten sind gemdB § 73 Abs.2 Nr.1 LBO
genehmigungspflichtig. Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der
Leistung und auf der den GeschdftsstraPen zugewandten Seiten
der Gebdude zuldssig. Sie sind auf der ErdgeschoBzone (aus-
nahmsweise auf der Brilistungszone des ersten Obergeschosses) zu
beschranken. Die Farbgebung ist auf die Farbe der Fassade ab-
zustimmen.
Unzuldssig sind: GroBfldchenwerbung und Anlagen mit wechseln-
dem und bewegtem Licht.

Antennen (§ 73 Abs.1 Nr.3 LBO)

Auf jedem Gebdude ist maximal eine AuBenantenne zuldssig.

Freileitungen (§ 73 Abs.1 Nr.4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind, vorbehaltlich der Regelungen
in § 1 Telegraphenwegegesetz, bei Neubauten unzuldssig.

Einfriedungen (§ 73 Abs.1 Nr.5 LBO)

Entlang der offentlichen Strafen, Wege und Pldtze sind nur
zugelassen:

- gartnerisch gestaltete Fldchen

- dicht wachsende Hecken aus standortgemdfen Geholzarten
bis zu einer Hohe von 1,20 nm

- Holzzdune mit senkrechter Lattung aus dunkel lasiertem
Holz und Sockel (max. 30 cm Hohe) bis zu einer Gesamthdhe
von 1,20 m ;

- schmiedeeiserne Zdune mit Sockel (max. 30 cm Hohe) bis
zu einer Gesamthohe von 1,20 m

Hat die Einfriedung die Funktion einer Stitzmauer, so darf die
Sockelhohe, gemessen von der offentl.Fldche aus, nur zwischen
40 - 120 cm betragen. Ein zusdtzlicher Zaun ist dabei nicht
mehr zugelassen, sondern nur niedrige Hecken bis max. 60 cm
Hohe.

Gegeniiber Nachbargrundstiicken _

- sind lebende und tote Einfriedungen bis max.1,20 m zuldssig.

- Zur Abschirmung von Wohnhtfen sind auBerdem Sichtschutzein-
richtungen mit einer Hohe von max. 2,00 m als freiwachsende
Hecken oder als Sichtblenden aus dunkel imprdgniertem Holz
zugelassen, unter der Voraussetzung, daP nachbarliche Belange
nicht beriihrt werden.

Hinweis

Es wird darauf hingewiesen, daB bei der Freilegung von urspriing-
lich vorhandenem Sichtfachwerk und bei der Farbgestaltung von
der Gemeinde Winterbach ein ZuschuB gewdhrt werden kann. Ein
Rechtsanspruch auf Bezuschussung besteht jedoch nicht.

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt
werden. Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehorde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdn-
dertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbe-
horde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten nach § 33 DSchG wird verwiesen.
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