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grundiagen dieses Behuuu1QP0?an sind das Ru1d‘r)ouqn ntz
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.Aucust 1976
o Y. 522088 ’u1mt.u gedndert am 06.Juli 1979 {BGRI. 1.,
9), dis Baunutzungs verordnuna {(BauNy0} vom 15.September 1977
1. 1., $.1763), die Planzeichenverardnung vom 30.Juli 1981
1. 1., S.833) und die Landeshbaunrdnung fir Baden-Wilrttember
) in der Fassung vom 28.iovember 1983 (BG1. 5.770, bwrwrh—
GB1. S.519).

Samtliche innerhalb des rdumlichen Galtungsbereichs dieses Be-
bauungsplans bisher bpstphonden planungs- und bauordnungsrecht-
lichen Festsetzungen sowie frilhere baupolizeiliche Vorschriften
werden aufgehoben.

Textliche Festsetzungen

In Erginzung der Planzeichnung wird falgend=s festgesetzi:

0l

Planungsrechtliche Festsetzungen {§ 9 BBauG und BauNV0)

Bauliche Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BBauG)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BBauG)

Allgemeines WOhnqebiet (WA) gemdB & 4 BauNVO
GemaB § 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 4 Abs.3 BauNVO genann-
ten Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Map der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.l Nr. 1 BBauG)
Siene Eintrag im Lageplan.

Bauweise (8§ 9 Abs.1 Nr. 2 BBauG i.V.mit § 22 Abs.2 BauNVOD)

D = pffene Bauwsise,
Es sind nur Doppelhduser zuldssig.

tellung der bauliche Anlage (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BBauG)

St
Siehe Eintroa im Lageplan

Die GebdudeauPenseiten und die Hauptfirstrichtung sind parallel

zu den Richtungspfeilen zu stellen (Nebenfirstrichtungen im rech-
ten Winkel zur Hauptfirqfrichtung). Untargeordnete Nebenanlagen qe-
maB § 14 Abs.l BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht betroffern,
Die Hauptfirstlage ist fir beide Donpc]hau;ha]ften durchgehend aus-
zufithren.

Fldchen fUr Stallpldtze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BBauG)

Siehe Eintragung i Lageplan

Garagen und Stallpldtze sind nur in der Uberbaubaren Fldche und in
den dafiir festgesetzten Flichen zuldssig. Weitere Stellplitze
sind als Ausnahm2 zuldssiq.

Pflanzbindung flir Biume (§ 9 Abs.1 Nr.25 b BBauG)

Der im Lageplan gekenvizeichnete Baum (Nufibaum) ist zu erha
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Bauerdnungsrechtlicha Festsetzungen
(§ 73 LBC 1.V, mit § O Abs.4 BBauG)
juBere Gestaltung (§ 73 Abs.l Nr.1 LBO)

Farbliche und durch Material bedingte Gestaltung (siehe auch bei-
gefiigten Farbleitplan als Richtlinie fiir dc' Bebauungsplan).

- Verputzarbeiten und Fassads *.éf*rxch dliirfen aur nach dem fir das
Planunasgebiet geltenden Favdleitplan ausgeflihrt werden,

- Die farbliche Gestaltung izt Jjeweils auf die umgebende Bebauung
abzustimmen. Flur die Farboesbung der AuPenwdnde der baulichen
Anlagen sind nur erdgebunaens Farnen mit den Remissionswer-
ten 15 - 80 zuldssiqg. '

- Eine ”ewk?pidunﬂ der Fassaden durch groBformatige Faserzement
platten oder k1w1nformat1ﬂw Faserzementschindeln ist nicht zu-
ge]arseh. Ebense sind Imitationen jeglicher Art wie tapeten-
artige Fassadenverkleidungen oder vorgetiduschtes Ziegelmauer-
werk sowie groBfldchige Glasverklaidungen nicht gestattet.

Garagen und Nebenaniagen

- Oaragen und Nebenanlagen sollen, wenn miglich, in das Hauptgeh
einbezogen werdna, Ansonsten sind sie von d@r Huberen Gestaltun
heziigiich Matevrial und Farbe auf die umgebenden Gebdude ahzusti
men

- Garagen sind mit einem Satteldach zu versehen (25°- 40°). Ausnahms-

weise ist auch ein Flachdach zuldssig.

Dicher (3 73 fbs. 1 Nr.l LBD)

Dachferm und Dachneigung

Siehe Eintracurgen im Lagaplan

Eie Dicher sind als Satteldicher auszuflihren. Sonderformen wie vVer
tzte Satteldicher sind zullissig. Der Hohanversatz darf dabed

3

gﬁmm'f o vom First zur Kehle - 1,30 m nicht Ubersteigen
Dachdzckung

Es &g aur Ziegel -aus Tonmaterial zugelassen (Betondachsteire
sind als cnahme zuldssig). De frbliche Gestaltung ist auf
die umcebends Bebauung abzustimmen. Dabei ist die Fa ol
van nunke1brdun his rothraun zugelassen. Anderd Materia11rﬂ
und Farbengeber sind nicht zugelassen,

I‘A
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) chaJ pauten, Da fhﬂiﬂfthﬂi**@

dsdtzl1ch 5|nd die Summen der Bretisn von Dachgauben, Dachei
nitten und 119g@ﬂd9n Dachfenstern bis max. 1/3 einer Traufl®

‘ 131g. Dabei sind zugelassen antwader nuyr Dachgauben oder- nur
zenzinschnitte oder nur Dacheinschnitte und Tiegende Dachfenster
odey =it Dachgauben und Tiegende Dachfenster,

Die einzelnen Dachgauben sind bis zu einer Breite von max. 1.20
zugelassen, die einzelnen liegenden Dachfenster his zu einer

Breite Von mex, 9.80 m.

Dachvorsprung

Amn Ortgang und an der Traufe ist ein Dachvorsprung mit mind. 15 cm,
max.50 cm vorgeschrieben,

Antennen (§ 73 Abs.1 Nr. 3 LBO)

Auf jedem Gebidude ist 1 AuPenantenne ?u]ag i,

Freilejtungen (& 73 Abs.1 Nr. 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind bei Neubauten unzulissig.

Einfriedungen (8 73 Abs.l Nr.5 LBO)

Enttang der Offentlichen StraBen, Wege und Plitze sind nur zu-
gelassern:

dicht wachsende Hecken aus standortgemdBen Gehiilzarten bis
4 einer Hohe von 1,20 m

- Holzzdune mit senkrechter Lattung aus dunkel lasiertem Holz
und Sockel (max, 30 cm Hihe) bis zu einer Gesamthohe von
12200 :

L .

- Schmiedeeiserne Zdune mit Sockel (max. 30 cm HBhe) bis zu
einer Gesamthihe von 1,20 m.

Einfriedung die Funktion einer Stiltzmauer, so darf die

) Q. nemessan von-der dffentlichen Fliche aus, nur zwische
&fwigﬂ cm befragen. Ein-zusdtzlicher Zaun ist dabai micht mehr
zugetassen, sondern nur niedrige Hecken hHis max. 60 cm Hihe.

Gegeniiber Nachbargrundstiicken:

= Biod lsbence Und Foke D adlile e o e 10D 0y
Zun Abschirmung vor Yohnhiifen sind auBerdem Sichts rnui?~;
richtungen mit einer Hihe von max. 2,00 m als flﬂl‘tlvf~w;a

Ancken oder als Sichtblenden aus dunkel imprigniertom
Zucoiassen.

Siehe Lintrag im Lageplan

Die FHmax. (maximale Firsthdhe) darf nicht UbﬁPSCh”l+*“ﬂ
werden. Gemessen wird die Firsthihe iiber Strafenschevkente
"flhe tngelberger StraBe™.



Hinweis

Bei evtl. Bodenfunden wird auf die Meldepflicht hingewiesen.

e Ranaehn S 8§
Bestandteil des Bebauungsnlanes
1. Lageplan X 1:fFL mit Textteil
7. Farbleitntan {bai Ge wa:wqo ainsehbar)
3. Begriindung zun % Dﬂ.jﬂﬂZ,LYW
Verftahrensvernerke
Aufstell.des Bebauungs m.e & 2 Abs.1 BBauG

beschlossen am s A3, Jd(]l‘: %Q

OrtsUblichﬁ Bekanntmacht JIFPP @f'TF]7unﬂ§Dt schlusses
gem. § 2 Abs.l EBauG am

Pestetellung des Entwures dirch den Gemeihderat 8 vvh s venin,

B

steiligung dar B qun“ gem, 344a Ah 1 -5 BBaul innerhaib dey
e v .A «W-. . bis ‘L ......

Beteiligung der Trdgep wffﬂw§1 ue1ange gem. §& 2 Abs.5 BBaut

von . W, L ... bt s A MoAs

U;|@nf11c€| Bekanntmachung der Auslegung ghm.@ 2a Abs.6 BBauG

an hed, | A, M8k ren NIHLL\M\A“ML&“’

Als Entwurf mit Begriindung 6ffentl, ausqiioqu gem. § Za
ibs.6 BBauG vom ...MM. ... bis M. -

13.?3 -

Alle & 1funr ?fm. § 1 BBauG veom Gemelnderat heschlossen
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In Kraft getreten gem. § 12 BBauG durch &ffentl.Bekarntmachung
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