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Rechtsgrundiagen dieses Bebauungsplanes sind das Bundesbaugesetz (BBauG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Juli 1979 (Bundesgesetzblatt I

Seite 949), die Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 15. September 1977
{BGB1. I Seite 1763), die Planzeichenverordnung vom 19. Januar 1965
(BGBT I Seite 21, (BGB1 II1I-1-3) und die Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg (LBO) vom 20. Juni 1972 (Ges.B1. Seite 352).

Sdmtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungs-
nlanes bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.
Textliche Festsetzungen

in Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG und BauRV0)

Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

Art der bauTichen Nutzung (& 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (Besonderes Wohn-
gebiet) WB gem. § 4a BauNVo

GemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind alle Ausnahmen, die in § 4a Abs. 3
BaulVO vorgesehen sind, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Dorfgebiet MD gemaB § 5 BauNV0

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG u. § 16 Abs., 2 u. 4 BauNV0)

Das MaB der baulichen Nutzung wird im WB-GBebiet und z. T. im MD-Gebiet
bestimmt durch:

- Zahl der Vollgeschosse (Hdchstgrenze) {5 17 BAbs. 4 u. & 13 Baullih)
- Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNV0)
- Beschrdnkung der Gebdudehthen (s. Gestaltungsvorschriften Ziff.3)

Siehe Eintragungen im Lageplan.

In den MD-Gebieten bestimmt durch:

- Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) {§ 17 Abs. 4 u. § 18 Baull¥0)
- Grundfldchenzahl GRZ (§ 19 BaulV0)
- GeschoBflachenzahl GFZ {§& 20 BauhvQ)

Siehe Eintragqungen im Lageplan.

Erhthung der Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 17 Abs. 7 BauNV0.

Nach § 21 a Abs. 2 BauNVO sind der Grundstiicksfldche im Sinne des § 19 Abs.
3 BauNV0 Fldchenanteile an auBerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten
Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BBauG hinzuzurechnen.

Bei Zahl der Vollgeschosse II + DG gilt:

Die Gebdude kodnnen mit 2 Vollgeschossen und einem als VollgeschoB anzurechnenden

DachgeschoB errichtet werden (§ 18 BauNVO i.V. mit § 2 Abs. 8 Nr. 1 LBO).

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG i.V. mit § 22 Abs. 4 BauNVD und § 111
Bhs. T Nr. 7 1LBO)

0 = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauhV0)
g = geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)
a = abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauiVvd)

Innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen ist an allen Grundsticksgrenzen
anzubauen. Kann wegen der festgesetzten Baugrenzen oder Baulinien nicht auf
die Grundstiicksgrenze gebaut werden, sind geringere Grenz- und Gebdudeabstdnde
zuldssig als in den §§ 7 und 9 LBO vorgeschrieben sind, wenn sichergestellt
ist, daB die Unterschreitung der Abstdnde durch Umstdnde und MaBnahmen aus-
geglichen werden, die den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse entsprechen, die Bediirfnisse des Verkehrs befriedigt
werden und wenn sonstige offentliche Belange nicht entgegenstehen.

(Siehe auch Begriindung zum Bebauungsplan Ziff. 6).

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Die GebdudeauBenseiten und die Hauptfirstrichtung sind parallel zu den Rich-
tungspfeilen zu stellen (Nebenfirstrichtungen im rechten Winkel zur Haupt-
firstrichtung).

Untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind von dieser Fest-
setzung nicht betroffen.

Flachen fir Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)
Siehe Eintragungen im Lageplan.

Mit Rechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)
Siehe Eintragungen im Lageplan.
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Anpflanzen von Bdumen und Bindungen fiir Bepflanzungen
{§ 9 Abs. T Nr. 25 BBau@)

Entsprechend dem schematischen Planeintrag sind Bdume zu pflanzen und zu
erhalten; dabei sind heimische Laubbdume mit einer HGhe von 3-5 m zu ver-
wenden.

Pflanzbindungen fir Hausgarten = pfb H

Auf den mit einer Pflanzbindung belegten Fldachen sind die vorhandenen Grin-
fldchen und Bdume zu erhalten. Stellpldtze und Lagerpldtze sind auf diesen
Fldchen nicht zugelassen.

Pflanzgebot = pfg

Die mit einem Pflanzgebot belegten Fldchen sind mit Zierstrduchern gart-
nerisch anzulegen.

Fldchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere
Einwirkungen erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 BBauG)

Im MD-Gebigt sind wegen der Ldrmsituation an der Bahnstrecke Stuttgart-
Aalen Immissionsschutzmafnahmen am Gebdude selbst zu treffen.
(Erforderliche einzelbauliche Mafnahmen werden im Baugenehmigungsverfahren
festgelegt).

Gestaltungsvorschriften _
(§ 9 Abs. 4 BBauG i1.V. mit dem "Gesetz zur Anpassung der LBO an die
Knderung des BBauG" vom 21. Juni 1977)

Die Gestaltungsvarschriften werden als planungsrechtliche Vorschriften
im Bebauungsplan festgesetzt.

Gestaltung offentlicher und privater Fldchen hinsichtlich der Beldge

Bei Belagserneuerungen sind die offentlichen und die mit einem Gehrecht
belegten privaten Flachen auf ein gemeinsames gestalterisches Konzept
abzustimmen, Dabei sind kleinmaPstdblich gegliederte Beldge zu verwenden.
(Das beigelegte Belagskonzept ist Bestandteil des Bebauungsplanes).

Fassadengestaltung

Auskragungen
Zur Gestaltung eines lebendigen Ortsbildes sollen bei Neubauten, deren

‘Gibelseiten dem offentlichen StraBenraum zugewandt sind, vorkragende

Ober- und Dachgeschosse angestrebt werden.
Dabei darf die Auskragung minimal 20 cm und maximal 50 cm betragen.

Farbliche und durch Material bedingte Gestaltung (Siehe auch beigelegten
Farbleitplan als Richtiinie fiir den Bebauungsplan).

- Verputzarbeiten und Fassadenanstriche diirfen nur nach dem fir das
Planungsgebiet geltenden Farbleitplan ausgefiihrt werden.

- Die farbliche Gestaltung ist jeweils auf die umgebende Bebauung abzu-
stimmen. Dabei dirfen grelle und gldnzende Fassadenfarben nicht ver-
wendet werden.

- Eine Verkleidung der Fassaden durch grofformatige Asbestzementplatten
oder kleinformatige Asbestzementschindeln ist nicht zugelassen. Eben-
so sind Imitationen jeglicher Art wie tapetenartige Fassadenverkleidungen
oder vorgetduschtes Ziegelmauerwerk sowie gropflachige ‘&lasverkleidungen
nicht gestattet,

- Bei den Fensterdffnungen der Gebdude mit Sichtfachwerk muB pro Fenster
mindestens eine Scheibenteilung durch Sprossen erfolgen.

-~ Die Fenster der den offentlichen Verkehrsflachen zugewandten Fassaden

diirfen nur mit Fensterldden versehen werden.

Schaufenster

- Schaufenster und Schaukdsten, die Uber das MaB der jeweiligen Wohnungs-
fenster hinausgehen, sind nur im ErdgeschoB zuldssig.

- Die maBstabliche Gliederung der Schaufenster muf auf die Fassade der
Obergeschosse abgestimmt werden, dabei wird die maximale Breite einer
Glasfldche auf 2,50 m begrenzt. Die Trennung der einzelnen Glasfldchen
muB deutlich ablesbar sein.

Garagen und Nebenanlagen

- Garagen und Nebenanlagen sollen, wenn moglich, in das Hauptgebdude ein-
bezogen werden. Ansonsten sind sie von der &duferen Gestaltung bezliglich
MaterlaI und Farbe auf die umgebenden Gebdude abzustimmen.

= Grenzgaragen mit einem bepflanzten Flachdach sind bis zu einer Hohe von
3,60 m zugelassen.

- Grenzgaragen mit einem geneigten Dach sind nur als Sattel- oder Walmdach
mit einer Dachneigung von 25° - 40° zugelassen. Die FirsthOhe darf dabei
max. 3,80 m betragen. Es gelten die Bestimmungen von Ziff. 4.2 lber die
Dachdeckung.

Gebdudehthen

Bei Neubauten wird die maximale Traufhohe durch die TraufhGhe des bisherigen
Gebdudes bestimmt. Uberschreitungen sind mit max. 0,50 m aushahmsweise zu-
ldssig. Die minimale Traufhohe muB mindestens 5,00 m iiber dem Geldnde liegen;
gemessen wird die TraufhOhe als Abstand zwischen der angrenzenden Verkehrs-
fldche oder der mit Gehrecht belegten Fldche jeweils an der ldngsten Gebdude-

seite vermittelt und dem Schnittpunkt von AuPenwand und Dachhaut des Gebdudes.
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Ddcher

Dachform und Dachneigung. Siehe Eintragungen im Lageplan.

Die Ddcher sind als Sattelddcher mit 40° - 50° Neigung auszuflihren.
Sonderformen wie versetzte Satteldacher sind zuldssig. Der Hohenversatz
darf dabei - gemessen vom First zur Kehle - 1,30 m nicht lbersteigen.
Das Kruppelwalmdach wird nur als Ausnahme zugelassen.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte
Grundsdtzlich sind die Summen der Beiten von Dachgauben, Dacheinschnitten
und Tiegenden Dachfenstern bis mak.” 1/3 einer Traufldnge zuldssig.

Dabei sind zugelassen entweder nur Dachgauben oder nur Dacheinschnitte
oder nur Dacheinschnitte und 1iegende Dachfenster oder nur Dachgauben und
liegende Dachfenster.

Die einzelnen Dachgauben sind bis zu einer Breite von max. 1,20 m zugelassen,
die einzelnen liegenden Dachfenster bis zu einer Breite von max. 0,80 m.

Dachdeckung -

Es sind nur Ziegel aus Tonmaterial zugelassen. Die farbliche Gestaltung
ist auf die umgebende Bebauung abzustimmen. Dabei ist die Farbengobe von
dunkelbraun bis rotbraun zugelassen. Andere Materialien und Farbengoben
sind nicht zugelassen.

Fy
Dachvorspruch =

Am Ortgang und an der Traufe ist ein Dachvorsprung mit minimal 15 cm,
maximal 50 cm vorgeschrieben.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen und Automaten sind gem. § 111 Abs. 2 Nr. 1 LBO genehmigungs-
pflichiig.

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung und auf der den Geschidfts-
straben zugewandten Seiten der Geb&dude zuldssig. Sie sind auf der Erdge-
schofizone (ausnahmsweise auf die Briistungszone des ersten Obergeschosses)

zu beschrdnken. Die Farbgebung ist auf die Farbe der Fassade abzustimmen.

Unzuldssig sind: GroBfldachenwerbung und Anlagen mit wechselndem und be-
wegtem Licht.

Antennen

Auf jedem Gebdude ist max. eine AuBenantenne zuldssig.

Freileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind bei Neubauten unzuldssig.

Einfriedungen

Entlang der offentlichen StraBen, Wege und Pldtze sind nur zugelassen:
- gdrtnerisch gestaltete Fldchen '

- dicht wachsende Hecken aus standortgemdBen Geholzarten bis zu einer Hohe
von 1,20 m.

- Holzzdune mit senkrechter Lattung aus dunkel lasiertem Holz und Sockel
(max. 30 cm Hohe) bis zu einer GesamthGhe von 1,20 m.

- Schmiedeeiserne Ziune mit Sockel (max. 30 cm Hohe) bis zu einer Gesamthshe
von 1,20 m.

Hat die Einfriedung die Funktion einer Stlitzmauer, so darf die Sockelhthe,
gemessen von der offentlichen Fldche aus, nur zwischen 40 - 120 cm betragen.
Ein zusdtzlicher Zaun ist dabei nicht mehr zugelassen, sondern nur niedrige
Hecken bis max. 60 cm HGohe.

Gegeniiber Nachbargrundstiicken

- sind lebende und tote Einfriedungen bis max, 1,20 m zuldssig.

- Zur Abschirmung von Wohnhofen sind auferdem Sichtschutzeinrichtungen
mit einer Hohe von max. 2,00 m als freiwachsende Hecken oder als Sicht-
blenden aus dunkel imprdgniertem Holz zugelassen, unter der Voraus-
setzung, daf nachbarliche Belange nicht beriihrt werden.

Erhaitung baulicher An]agen (§ 39 h BBauG)

Fir folgende Gebdude kann die Gemeinde die Genehmigung fir den Abbruchi,
den Umbau oder die Anderung von baulichen Anlagen versagen:

- Gebdude Nr. 4 Brunnengasse
- Gebdude Nr, 10 Brunnengasse
- Gebdude Nr. 16 Brunnengasse
- Gebdude Nr. 5 Herdfeld

- Gebaude Nr. 9 Herdfeld

- Gebdude Nr. 7 Herdfeld

- Gebdude Nr. 13 Herdfeld

- Gebdude Nr. 1 Hestergasse

Die Erhaltung dieser baulichen Anlagen wird dadurch begriindet, daB sie im
Zusammenhang mit anderen Anlagen das Ortsbild und die Stadtgestalttung pridgen
(§ 39 h Abs. 3 Nr. 1 BBauB) und weil sie von stddtebaulicher, insbesondere

geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung sind (§ 39 h Abs. 3 Nr.2 BBauG).

Hinweis

Es wird darauf hingewiesen, daB bei der Freilegung von urspriinglich vor-
handenem Sichtfachwerk und bei der Farbgestaltung von der Gemeinde Winter-
bach ein Zuschup gewdhrt werden kann. Ein Rechtsanspruch auf Bezuschussung
besteht jedoch nicht. :

Bestandteil des Bebauungsplanes

Lageplan 1 : 500

Belagskonzept 1 : 200

Farbleitplan (bei Gemeinde einsehbar)
Beariundung zum Bebauunasnlan
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