,: Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplan sind : -

B __ Ortliche Bauvorschriften

' das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (§ 9(4) BauGB i.V. m. § 74 (1) 5 LBO)
(BGBL.1 S.2414),

4 ; 1. Niederspannungsfreileitungen (§ 73(1)5 LBO)
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

Einigungsvertrags 31.8.1990 i. V. mit Art. 1 des Gesetzes vom 23.9.1990 (BGBI. I
$.885, 1124) und Art.3 Investitionserleichterungs-und Wohnbaulandgesetz vom 2. Die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Material
22.4.1993 (BGBI. 1 5.466) herzustellen. (§ 74(1)3 LBO)
| die Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 8.8.1995 ' Bauzone 1 Bauzone 2 Garagen
(GBI. $.617) gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 895) Dachform SD -
Dachneigung | 32°-38° 10°-20° | 0°-30°
Dachdeckung | anthrazitfarbige |- Exiensive
Ziegel oder Dachbegriinung
Dachsteine

Textteil

" In Ergénzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans

Schlichtener Strafe — Anderung - C _Hinweise

Zeichenerklarung

. werden folgende textlichen Festsetzungen getroffen : 1. Die Meereshdhen beziehen sich auf das Neue System.

2. Grundwasser

ALl . W oh et 8k B A _Planungsrechtliche Festsetzungen 2.1 Wird im Zuge von BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind
QEMEINES BTG R = (§ 9(1) BauGB und BauNVO) die Arbeiten , die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und
das Landratsamt als untere Wasserbehérde zu benachrichtigen. Entsprechende
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) BauGB, §§ 1-15 BauNVO) bauliche Vorkehrungen und zusétzliche MaRnahmen zum Schutz des
. g 1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO Grundwassers waren dann erfarderlich.
Private Grinfliche (§ 9(1)15 BauGB) e St )
2. MabR der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) 3.  Auf die Meldepflicht von Bodenfunden wird hingewiesen (§ 20 DSchG).
. 2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird als Hochstgrenze festgesetzt. :
I Zahl der Vollgeschosse (820 BauNVO) ' 2.2 Steliplatze und ihre Zufahrten sind bei der tiberbauten Grundflache nicht 4. Umweltschutz .
) . mitzurechnen, wenn sie aus wasserdurchlassigem Material hergestellt werden (§ 4.1  Auf die Hinweisblatter Nr. 3 (Bodenschutz bei Baumalinahmen) vom 31.10.1998
mHB Hohenbeschrankung - 19(4) Satz 4 BauNVO). und Nr. 25 (Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser) vom 20.7.1999 de
(4) )
) : Landratsamts Rems-Murr-Kreis wird hingewiesen.
0,4 Grundflachenzahl (§19 BauNVO0) '3 Bauweise (§9(1)2 BauGB, § 22 BauNVO) 4.2 \cf;\lerdﬁnﬁl:a%i Ergibhevljegungen Untergéléndvgrunfi?ig;nge_en fgstgestderilt,_ so ist der
N 2 3.1 Offene Bauweise, zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhauser (§ 22(2) BauNVO). eschéftsbereich Umweltschutz und der Geschaftsbereich Gesundheit
ﬁ Einzel- und anpe lhauser Bei Landratsamt Remsmurrkreis zu benachrichtigen. :

(§22(2) BauNVO) 4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9(1)2 BauGB und § 23 BauNVO)

EFEL ° Erdgeschofifulbodenhohe i 4.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
‘ (8§23 (3)BauNVvO). i D Vorgédnge
N Zusatz bei Hohen im Neuen System . . . 42 Eine Uberschreitung der Baugrenzen mit Anlagen der passiven :
ek ; Fils ' Solarenergienutzung (z. B. Glasvorbauten) oder Balkone um bis zu 3,00 m und 1. Bebauungsplan (Schlichtener StraRe) — genehmigt 12.1.1959.
-— - - Firg L RiE BTt - o : um 20 m? je Gebaudeseite ist zuldssig ( §9 (1) Nr. 2 BauGB).

Bestehende planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen werden mit
Rechtskraft und im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans aufgehoben.

Gt e ) ‘

EE /St Garage / Stellplatze 5. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9(1)4 BauGB) U5 e e

51 Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstlcksfléche
f der Bauzone 1 und auf den besonders ausgewiesenen Flachen zuldssig.

p s Ty 3 , Der Entwurf dieses Plans hat in der Zeit vom 2.1.20086 bis 2.2.2006 &ffentlich
o ij b‘ v Flache m. Pflanzbindung (§9(1)25b BauGB) 5. Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Stréuchern sowie Pflanzbindung : ausgelegen. (§ 3(2) BauGB).
- el ‘ (§ 9(1)25) BauGB) _ e
6.1 Im Bereich pfb ist die Uferbepflanzung entlang des Lehenbachs dauernd zu Dieser Plan wurde am 7.3.2006 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen
@ Standort fur das Anplanzen von Baumen ] erhaiten (§ 10 BauGB).
(§9(1)25a BauGB)

6. Grunflachen
. _ 7.1 Private Grunflache (§2(1)15 BauGB) : :
— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ‘ Baulichen Anlagen und Nebenanlagen sind in der privaten Grinflache nicht Ausgefertigt,
zulassig.

Winterbach, den 1 § Hirz 2008

T Baugrenze (§23(3) BauNVO0) i
8. Hohe der baulichen Anlagen (§ 16(2)4 BauNVO)

% X Abgrenzung untersch. Festsetzungen 81 Maximale EFH = siehe Planeinschrieb.
e e T e T s T e Y e B s B . i .. 8.2 Maximale Gebdudehdhe (GH) siehe Planeinschrieb
=S ee  Gehrecht, Leifungsrecht ‘-‘ Dieser Plan wurde durch die Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Gemeinde
9. Leitungsrecht (§ 9(1)14 BauGB) Winterbach am 16.3.2006 rechtsverbindlich (§ 12 BauGB).
9.1 Leitungsrecht (Lr) fur die an das Leitungsrecht angrenzenden Grundstlicke
. . : : (Wasser, Abwasser). Winterbach, den
RN Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 1 9.2 Gehrrecht (Gr) fur die an das Gehrecht angrenzenden Grundstiicke .
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Stadtebauliche Planung: Wolfgang Lenz

Freier Architekt+Stadtplaner
Silcherstrae 40, Weinstadt

a Gefertigt 17. 9.1999 Vermessungsbiiro
. Geandert  :24. 9.1999 Johannes Jaekle i
& / | , 15.10.1999 Dipl. Ing. (FH) e
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~Unterirdische Leitungen sind dem Planverfasser - ‘ - 4
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