Planzeichenerklarung

Anordnung in der Nutzungsschablone

Baugebiet GBH (Hohenbeschrankung)
Grundflache -
Bauweise Dachform

Art der baulichen Nutzung (Baugebiet)

WB Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVvO)
MaR der baulichen Nutzung

0,6 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 Abs.2 BauNVO)
GBH max.254,10m  Gebaudehdhe maximal U.NN. (§ 18 Abs.1 BauNVO)

Festsetzungen gemalk BauGB und BauNVO

offene Bauweise - nur Einzelhduser (§ 22 Abs.2 BauNVO)

—=—1—— (iberbaubare Grundstiicksflache

|—— Baugrenze
——— nicht Uberbaubare Grundstticksflache

(§ 23 Abs.1 BauNVO)
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RECHTSGRUNDLAGE DER FESTSETZUNGEN

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S. 3634)

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

PlanzV Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

LBO Landesbauordnung flir Baden-Wrttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.11.2017
(GBI. S.612,613)

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom

29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), durch Gesetz vom

15.09.2017 (BGBI. | S. 3434).

zuletzt geéndert

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes werden folgende
Festsetzungen getroffen:

1.

11.

1.2,
1.2.1

1.2.2

1.3.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB u. BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WB - Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVvO)

Zulassig sind die Nutzungen nach § 4a Abs. 2 BauNVO:

+ Wohngebaude,

* Geschafts- und Blrogebaude,

+ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, und gesundheitliche Zwecke.

Nutzungen nach § 4a Abs. 2 Nr.2 und 3 BauNVO und Teil nach § 4a

Abs. 2 Nr. 5 BauNVO sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig:

+ Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbe, Schank- und Speise-
wirtschaften,

+ Sonstige Gewerbebetriebe,

* Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmen nach § 4a Abs. 3 BauNVO sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO

nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zulassig.

Das sind folgende Nutzungen:

+ Anlagen flr zentrale Einrichtungen der Verwaltung,

* Vergnugungsstatten, sowie sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung
oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind.

+ Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung

Gebaudehdhen (GBH)

Die Gebaudehohe der Hauptgebaude wird festgesetzt durch:

* Festlegung der max. Gebaudehdhe (z.B. GBH max. 251,20 m G.NN.)
bis zur Oberkante Attika.

Ausgenommen hiervon sind notwendige Gelander
technische Aufbauten und Kamine.

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,6 (§ 19 BauNVvO)

Ausnahmsweise sind Tiefgaragen und ihre Zufahrten bei der

Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO nicht mitzurechnen, wenn

+ Tiefgaragen mit einer Erdiberdeckung von mind. 30 cm ausgefuhrt
sind,

+ Zufahrten aus wasserdurchlassigem Material hergestellt sind,

* Déacher der Wohngebaude extensiv begrunt sind.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVO)
(§ 18 BauNVvO)

(Brustungen),

Bauweise

E = offene Bauweise

zulassig sind nur Einzelhduser.

7,

| Flache fir Tiefgaragen

| Flache fur Stellplatze tber Tiefgaragen

Flache fiir Nebenanlagen
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Ein- und Ausfahrt Tiefgarage
Pflanzgebot - Einzelbdume

— — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs.7 BauGB)
Sonstige Zeichen

HARAHARANH Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

FD

1.4.

1.5.

1.6.
1.6.1

1.6.2

1.6.3

Flachdach

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt.
Balkone dirfen die Baugrenze bis max. 2,00 m Gberschreiten.

Tiefgaragen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Tiefgaragen (TGa), Stellplatze (St) und Nebenanlagen (Na) sind nur
innerhalb der dafur festgesetzten Flachen und innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Na 1 Flache fur Fahrradabstellraum

Na 2 Flache fur Sichtschutzeinrichtung (siehe Einfriedungen Pkt. 2.3.3)

Anpflanzen von Baumen und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Einzelbdaume

An den im Lageplan festgesetzten Einzelstandorten sind einheimische,
mittelgroRe Laubbdume (Hochstamm) zu pflanzen. Die Standorte sind bis
zu 5 m veranderbar.

Freiflachen zwischen der o6ffentlichen Verkehrsflache und den geplanten
Gebauden, die nicht als Stellplatze, Zufahrten oder Wege bendtigt werden,
sind unversiegelt zu belassen und gartnerisch als Zier- oder Nutzgarten
anzulegen.

Mit Steinen (Schottergarten) bedeckte Flachen sind im Bereich dieser
Freiflachen nicht zulassig.

Dachbegrunung

Auf Flachdachern ist eine extensive Dachbegrinung mit einer
Substratmachtigkeit von mindestens 10 cm anzulegen.

Ausgenommen sind Dachzugange, Dachterrassen und technische
Aufbauten.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1.

2.2,
2.21

222

223

2.3.
2.3.1

23.2

233

2.4.

(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 74 Abs. 1 und 7 LBO)

Dachform und Dachneigung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Flachdach mit 0 - 5° Dachneigung mit extensiver Begrinung.

AuRere Gestaltung der Gebiude (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

AuRenfassaden:
Die AufRenfassaden sind in hellen Weillfarben mit anthrazitfarbenen
Fensterabsetzungen auszufihren.

Die Installation von Energiegewinnungsanlagen (Solar- und Photovoltaik-
anlagen) auf den Dachflachen ist zugelassen. Die Solar- und
Photovoltaikanlagen durfen bis zu einer Héhe von 1,0 m aufgestandert
werden, diese sind aber vom Dachrand mind. 3,0 m zurlick zu versetzen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis max. 1 m* GroRe
zulassig. Fassadenbeschriftungen sind nicht zulassig. Hausnummern sind
hiervon ausgenommen.

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Mit Einfriedungen entlang der o6ffentlichen Verkehrsflache ist ein Abstand von
mindestens 0,50 m einzuhalten. Zulassige Ho6he max. 0,80 m Uber
StralRenniveau.

Einfriedungen entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze (Flst. 704) sind mit
einer H6he von maximal 1,20 m Uber Gelande zulassig.

Sichtschutzeinrichtungen (Na 2) sind bis zur Hoéhe von 1,80 m uber
bestehenden Gelande zulassig.

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellplatze (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der
ErschlieBungsflachen und Stellplatzflachen gartnerisch anzulegen (siehe
Freiflachen Pkt. 1.6.2).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
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Rems - Murr - Kreis
Gemeinde Winterbach
Gemarkung Winterbach

Bebauungsplan nach § 13a BauGB

und ortliche Bauvorschriften

Schorndorfer StraRe 7 - 13
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Vorgang:
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Baulinienplan von 1925

Schorndorf, den 01.03.2019/17.06.2019

Vermessungsbiiro

HENN+KESSLER

HauffstraBe 28

inffo@henn-kessler.de
Tel. 0 71 81 / 40 95-0

73614 Schorndorf Fax 0 71 81 / 40 95-95

Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss vom Gemeinderat gefasst
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Offentliche Bekanntmachung der Auslegung

Offentlich ausgelegt samt Begriindung

Satzungsbeschluss vom Gemeinderat beschlossen

In Kraft getreten durch 6ffentliche Bekanntmachung

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans stimmt mit dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderats Uiberein. Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Ausgefertigt:

(§ 2 Abs. 1 BauGB) am 09.04.2019
(§ 2 Abs. 1 BauGB) am 18.04.2019
(§ 3 Abs. 2 BauGB) am 18.04.2019
(§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 26.04.2019
bis 31.05.2019

(§ 10 Abs. 1 BauGB) am 25.07.2019
(§ 10 Abs. 3 BauGB) am 26.09.2019

Winterbach, den

MUller

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

3.2.

3.3.

3.4.

(Burgermeister)

ErschlieBungsflachen (Garagenzufahrten, Wege) und oberirdische Stellplatze
diarfen nur mit wasserdurchldssigen Beldgen (Abflussbeiwert mind. 0.5)
hergestellt werden. Wasserdurchlassige Beldage sind z.B. Rasensteine,
Spurplatten, Schotterrasen, Pflasterbelage mit breiten Fugen u.a.

Aufschittungen und Abgrabungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Veranderungen des vorhandenen Gelandes durch Aufschittungen und
Abgrabungen sind nur bis max. 1,0 m zugelassenen, in begrindeten Fallen
sind Ausnahmen nach § 56 Abs. 3 LBO mdglich. Fur die Zufahrten zu den
Garagen sind die erforderlichen Abgrabungen bzw. Aufschittungen zulassig.
An den Grundstiicksgrenzen ist ein harmonischer Ausgleich zum Gelénde auf
den Nachbargrundsticken vorzunehmen. Gelandeveranderungen muissen im
ganzen Ausmal} in den Bauvorlagen dargestellt werden.

AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Wohngebaude ist max.1 Auflenantenne und 1 Satellitenempfangsanlage
zulassig. Bei Errichtung einer Satellitenempfangsanlage auf dem Dach eines
Gebaudes ist diese Anlage farblich an die Dachfarbe anzugleichen,
Werbehinweise auf der Anlage sind nicht zulassig.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Im gesamten Plangebiet sind Niederspannungsfreileitungen nicht zugelassen.

Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Notwendige Kfz-Stellplatze fir Wohnungen, in Abhangigkeit von der
Wohnungsgrofie, werden wie folgt festgesetzt:
- Wohnflache bis zu 50 m?

- Wohnflache tber 50 m? bis 110 m? 1,5 Stellplatze / Wohnung
- Wohnflache tiber 110 m2 2,0 Stellplatze / Wohnung

Ergibt diese Berechnung Nachkommastellen, so ist aufzurunden.

1,0 Stellplatz / Wohnung

Oberflachenwasser (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Anfallendes Oberflachenwasser der Dachflachen ist mittels Zisterne als
Brauchwasser zu sammeln. Je Gebdude ist ein Wasserspeicher von
mindestens 5 m® Fassungsvermogen vorzuhalten.

HINWEISE

Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen oder Altlasten festgestellt,
so ist das dem Landratsamt Amt fir Umweltschutz sowie dem Gesundheitsamt
mitzuteilen. Bei der Durchfihrung von BaumalBnahmen ist das Merkblatt
,Bodenschutz bei Baumalinahmen® des Rems-Murr-Kreises zu beachten. (Download
unter www.rems-murr-kreis.de).

Eine dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser durch Versickerung ist
vorzusehen, sofern die Ergebnisse der hydrologischen Erkundung dies zulassen.
Details sind im Rahmen der Baugesuche mit der unteren Wasserbehorde beim
Landratsamt abzustimmen. Auf das anliegende Hinweisblatt Nr. 9 "Versickerung von
Oberflachenwasser" wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Wird im Zuge von Baumalnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverziglich einzustellen und das
Landratsamt als untere = Wasserbehorde  zu benachrichtigen. Jede
Grundwasserhaltung im Zuge einer BaumalRnahme bedarf unabhangig von Menge
und Dauer der Zustimmung der unteren Wasserbehdrde. Ein Wasserrechtsverfahren
kann erforderlich werden.

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landratsamt Rems-
Murr-Kreis als Denkmalschutzbehorde mit einer Verkurzung der Frist einverstanden
ist (§ 20 DSchG).



