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" GEMEINDE WINTERBACH REMS MURR KREIS

BEGRUNDUNG

26.2.1985

BEBAUUNGSPLAN

Bucklensweilerweg



1. Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am sldwestlichen Ortsrand von Winterbach.
Es ist im Nordwesten und Stdosten von Wohngebieten umschlossen
und grenzt im Stden an die freie Landschaft an.
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. Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Winterbach hat seit 3 Jahren keine Neubaugebiete mehr
erschlossen und keine Baulandumlegungen durchgefiihrt. In Winterbach
ist jedoch eine starke Nachfrage nach Baupladtzen vorhanden.

Bevor durch Ausweisung und ErschlieBung neuer Wohngebiete in bisher
freie Landschaft eingegriffen wird, verfolgt die Gemeinde das Ziel,

den Bauplatzbedarf nach Mo&glichkeit durch SchlieBung wvon Baulficken

zu decken. Eine solche Mbéglichkeit bietet sich im Bereich der Grund-
sticke am Biicklensweilerweg, die weitgehend von Wohngebieten umschlossen
sind, an. Der Gemeinderat Winterbach hat aufgrund dieser Situation am
25.9.1984 beschlossen, fir das Gebiet zwischen dem Ortsweg 91 (Bicklens-
weilerweg) , der Sudwestgrenze des Flst.Nr. 5094 und den Siidostgrenzen

der Flst.Nr. 5090, 5091, 5092, 5093 und 5094 einen Bebauungsplan auf-
zustellen.

Einfigung in die vorbereitende Bauleitplanung der Gemeinde

Im genehmigten Fl&achennutzungsplan Winterbach vom 22.11.1986 ist das Plan-
gebiet bis zu der 110 kV-Hochspannungsfreileitung der Neckarwerke als
Wohnbauflache dargestellt.

Fiir das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Schorndorf-Winterbach wird

zur Zeit ein gemeinsamer Flachennutzungsplan aufgestellt, in dem das
Plangebiet ebenfalls bis zu der 110 kV-Hochspannungsfreileitung als
Wohnbauflache dargestellt ist. Der Bebauungsplan steht somit im Ein-

klang mit der vorbereitenden Bauleitplanung, so daB das Entwicklungsgebot
nach § 8 Abs.2 BBauG erfiillt ist. Da in Winterbach zur Zeit keine Bauplitze
zur Verfigung stehen und in absehbarer Zeit kein neues Baugebiet erschlosser
wird, besteht ein dringendes Bedlirfnis fiir die Aufstellung des Bebauungspla:
Dringende Grinde zur Aufstellung des Bebauungsolanes vor Aufstellung des
Flachennutzungsplanes gem.§ 8 Abs.4 BBauG werden geltend gemacht.

. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Das Plangebiet ist zur Zeit als AuBenbereich (§ 35 BBauG) zu betrachten.

An das Plangebiet grenzen im Stdosten bebaute Grundstiicke an. Der Bebauung
dieser Grundstlcke lag der vom Landratsamt Waiblingen am 10.6.1964 geneh-
migte Bebauungsplan Eichenweg zugrunde. Im Nordwesten grenzen ebenfalls beb:
Grundstiicke an das Plangebiet an, die nach den Festsetzungen des vom Land-
ratsamt Waiblingen am 15.3.1966 genehmigten Bebauungsplanes bebaut wurden.

. Bestand innerhalb und auBerhalb des Plangebiets

Bei den Grundstiicken innerhalb des Plangebietes handelt es sich um
girtnerisch genutzte Grundstiicke mit Obstbaumbestand. Die Grundstiicke
liegen etwa auf gleicher Hohe wie der Bilcklensweilerweg und sind

relativ eben (Steigung nach Siden um ca. 4 %). Zwischen der ebenen
Grundsticksfldche und der Grenze der bebauten Grundstiicke am Eichenweg
besteht eine Héhendifferenz von rd. 9,00 m, die durch eine B&schung
Gberwunden wird. Parallel zur Sidgrenze des Biicklensweilerweges verl&duft
der Buckenweilerbach in einem offenen mit B&schung versehenen Bachbett.
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Der Buckenweilerbach ist ein Gewdsser II. Ordnung. Das Plangebiet
grenzt an den bebauungsplanmdssig ausgebauten Blcklensweilerweg an,

der in den Feldweg Nr.146 ilbergeht. Die das Plangebiet umgebende
Bebauung besteht aus 1- 2-geschossigen Wohngebduden die als Einzel-
gebdude in der offenen Bauweise errichtet wurden. Die Umgebungsbebauung
hat die Eigenart eines Reinen Wohngebietes. Das Plangebiet wird an der
Stdgrenze von einer 110 kV-Hochspannungsfreileitung der Neckarwerke
Esslingen tangiert, die von Stdosten nach Nordwesten verlauft.

. Bauliche und sonstige Nutzung

Entsprechend der Eigenart des umgebenden bebauten Gebietes werden die
Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als
Reines Wohngebiet festgesetzt. Unter Bericksichtigung der landschaft-
lichen Situation - Talsituation des Buckenweilerbaches- und der klima-
tischen Verh&ltnisse (KaltluftabfluB) sollen nur eingeschossige Einzel-
hduser in der offenen Bauweise zugelassen werden, die nicht mehr als 2 Woh-
nungen enthalten dirfen. Die Gebdudehdhe wird Bo beschrinkt, daB keine
Gebdude mit mehr als 10 m Geb&udehdhe entstehen. Der AnschluB der Bau-
grundsticke an den Biicklensweilerweg erfolgt mit Holzbrilcken liber den
Buckenweilerbach. Im Interesse der Erhaltung und Gestaltung des Land-
schaftsbildes werden Veré&nderungen an der HCheunla,tc dor Eaugrundsticke nur
in geringem Umfang zugelassen und die ErdgeschoB8fuBbodenhéhen der Gebdude
festgelegt. Entlang des Buckenweilerbaches sollen entsprechend dem dem
Bebauungsplan beigefiligten Grinordnungsplan vorhandene Bdume erhalten

und zur besseren Gestaltung des Gewédsserbereiches neue Bdume und Straucher
in Gruppen angepflanzt werden. Dabei wird davon ausgegangen, daB die
parallel zum Blcklensweilerweg verlaufende Bachbdschung als o6ffentliche
Grinfléache gestaltet und die andere B&schungsseite in die privaten
Baugrundsticke als private Grinfliche einbezogen wird. Der {lbergang

in die freie Landschaft wird durch die Anpflanzung von Obstbdumen

entlang der Slidgrenze des Plangebiets vollzogen. Die B&schung entlang

der Sildostgrenze des Plangebietes soll im oberen Bereich von Bepflanzungen
und Nebenanlagen freigehalten werden. Vorhandene artfremde Anpflanzungen
in diesem Bereich sollen nach Moglichkeit entfernt werden. Zur Sicherung
der 110 kV-Hochspannungsfreileitung der Neckarwerke wird ein Leitungsrecht
festgesetzt, wobei davon auszugehen ist, daB die Leitung unter Einhaltung
der vom Energietrdger erlassenen Bedingungen unterbaut werden kann.

ErschlieBung, Versorgung und Entsorgung

Der bebauungsplanmd@ssig ausgebaute Bilicklensweilerweg ist fiir die
Erschliefung der geplanten drei Einzelhduser ausreichend. Die vor-
handenen Leitungen zur Wasser- und Stromversorgung reichen auch

fir die hinzukommende Bebauung noch aus. Die anfallenden Abwasser

werden iber das vorhandene Kanalnetz der Kl&ranlage Winterbach zugefihrt.

. Planverwirklichung

Mit der Bebauung der Grundstiicke soll nach Rechtskraft des Bebauungsplanes
und nach Durchfiihrung von freiwilligen Bodenordnungsmafnahmen begonnen werde

Aufgestellt
Schorndorf, den 26.2.1985
Stadtplanungsamt
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