Rems- Mui"r— Kreis
Gemeinde Winterbach

Gemar kung Winterbach
FllEel

Beb.Plan ,Anderung Il Sterren-
berg Ost IV Bauabschnitt”

~Vereinfachte Anderung nach 8 13BauGB —

Vorgang: Beb.Plan , Anderung II Sterrenberg Ost V. Bau-
diisehnitts" Spy A 929987 '

—

gep[C[n M=1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

Zeichenerklarung:

EEEREEEEN Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

A. ‘Planungsre chtliche Festsetzungen:(§9(1)+(2) BauGB + BauNVO)

3. Bauweise:{ 8 9(1)Nr.2 BauGB + § 22 BauNVO)
Offene Bauweise { 8§ 22(2)BauNV0)

Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

Das nicht anrechenbare DachgeschoB ist zwingend als Grenzbau im Bereich
Haustrennwand der Doppelhduser zu erstellen.

9.  Stellpldtze: (8§ 9(1)Nr.4BauGB+ §12BauNV0)

Stellplatze sind auch in der nicht iberbaubaren Grundstiucksflache zuldssig.



Bauordnungsre chtliche Festsetzungen:(83(4)BauGB-+8§ 73 LBO)

Gebdudehohen: (§73(1)Nr 7 LBO)
FD 1I: Max.6.00m von EFH bis OK Dachrand,

Nicht anrechenbare Dachgeschosse sind bis zu einer Hohe von
280 m uber Oberkante ObergeschoBdecke zuldssig.

Beschrdnkung der uberbaubaren Fldachen in Dachgeschossen:
(8731INR1 LBO) |

Es durfen max. 2|3 der Grundfldche des darunterliegenden Geschosses
uberbaut werden.

Im ijb_'figen gelten die textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes , Anderung 1l Sterrenberg OstIVBauabschnitt” rv. 17 12.1987




Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

' — Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8,12.1986 (BGBL .1, S. 2253),
geandert durch Gesetz vom 25.Juli 1988(BGBL.S$.1093) durch den Einigungsvertrag
vorn 31 8 1990 i.V. m. Gesetz vom 23.9.1990 ( BGBL. 11 S.885),

gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und

der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland [Investitionser —
leichterungs - und Wohnbaulandgesetz vom 22. April1993 ( BGBL. | S.466)

— Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs -und Baurecht
sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften [ Wohnungsbau -
Erleichterungsgesetz - Wo BauerlG) vom 17 Mai 1990 (BGBL 1 5. 926)
Artikel 2 - MaBnahmengesetze zu Baugesetzbuch (BauGB - MaBnahmen G)
gedndert durch Artikel 15 des Investitionserleichterungs - und Wohnbau -
landgesetz vom 22 April 1993 ( BGBL. 1 5. 4, 66), Neutassung des
MafBnahmengesetz zum Baugesetz buch { BauGB - Maf nahmenG )
bekanntgemacht am 6 Mai 1993 ( BGBL. 1S .623)

— die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23 .01 1990 (BGBL.1 $.132 ), gedndert durch Einigungsvertrag vom
31. August 1990 i.V.m. Gesetz vom 23 September 1990 (BGBL. 1l S.
885 , 1124 )
gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland ( Investitionser -
leichterungs - und Wohnbauland gesetz vom 22. April 1993 (BGBL. 1S 466)

— die Planzeichenverordnung 1990 ( PlanzV 90) vom 18 Dezember 1990
(BGBL 1| 1991 S. 58)

— die landesbauordnung fir Baden- Wirttemberg { LBO) in der Fassung
vom 28 November 1983 (GBL. S.770,ber. 1984 S.519), gedndert durch
Gesetze vom 01.04. 1985 (GBL. S. 51), vom 22.02.1988 (GBL. S. 55)
und vom 17.12 1990 (GBL. S. 426)



Verfah rensver merke :

AufstellungsbeschluB gemdaB & 2 (1) BauGB am .25 April 1995

Als Satzung gemdB 8 10 BauGB vom Gemeinde-

rdt beschlossen am 25‘}”“1995

In Kraft getreten gemdf $12BauGB durch die
of fentliche Bekanntmachung im Gemeindeblatt am

Ausgefertigt:

Es wird bestatigt ,dald der Inhatt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festset -
zungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen
Beschliissen des Gemeinderats iibereinstimmt und daB fir die Rechiswirk-
samkeit mafigebende Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

,den ZéO\F/@%’

Winterbg

..

.

(Unterschrift)

Gefertigt :
Winterbach,den 19, April 1995 | 21 Juli 1995

{ Unterschrift) Vermessungsbiro
Rivddg Schule
Eichenweg 22

73650 Winterbach

el 1007 e ol 7 22 9

Fiags . 07981 | 48453
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Beb. Plan . Anderung Il Sterrenberg
Ost IV. Bauabschnitt ”

- Vorgdnge: Beb.Plan , Sterrenberg Ost IV. Bauabschnitt ™
gen.v. 274.1976

Beb. Plan ,, Anderung Sterrenberg Abschnitt 1-1V"
gen. v. 8.6.1982

Lage pl an M =1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)



Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind :

— Bundesbaugesetz {BBauG ) inder Fassung vom 18.81976 (BGBI.I,S.2256 ber.$.3617),zuletzt

gedndert durch Art. 49 des Gesetzes vom 18.2.1986 (BGBI. 1,S. 265)

— Baunutzungs verordnung ( BauNVO ) inder Fassung vom 15.9.1977 (BGBI.I, S1763)

— Planzeichenverordnung ( PlanzV8l) vom 30.7.1981 (BGBI ,S 833)
— Landesbauordnung fiir Baden- Wiirttemberg (LBO ) in der Fassung vom 28111983

(GBI.S.770),zuletzt geandert am 1.4.1985 (GBL. S.51)

— Garagenverord nung( GaVO0) vom 25.7.1973 (G BI.S.325), gedndert durch VO vom 122 1982

(GBI .S.67)

In‘ Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellungdes Bebauungsplanes so-
wie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A.

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen:|( §9(1)+(2) BBau G) |

Art der baulichen Nutzung: { 89{1)Nr.1 BBauG)
WR= Reines Wohngebiet (83 BauNV0)

MaB der baulichen Nutzung: (89(1)Nr.1 BBauG)

Zahl der Vollgeschosse {817(4)+818 BauNVO)
Grundfldchenzahl { 819 BauNVO)
Geschoffldchenzahl( 8 20 BauNV0)

Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

Bauweise : ( 89(1)Nr. 2 BBauG+ 8§ 22 BauNV0)
Offene Bauweise ( § 22(2)BauNV0O)

Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

Stellung der baulichen Anlagen: (89 (1)Nr. 2 BBauG)

Die im Lageplan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend.

Unbedeutende Bauteile:{ 89(1)Nr.2 BBauG)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen
bis 1.50m uberschreiten.

Garagen: ( 89(1)Nr. 4 BBauG + 812 BauNVO)

Garagen sind nur an den dafir festgesetzten Flachen oder innerhalb
der uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig-

Nebenanlagen: ( 8§14 BauNVO)

Bei der Bauweise ,Hausgruppen” sind Pergolen (max.15 Qm), Sichtblenden bzw.
Sichtschutzmauern ( max.20mHohe) an den seitlichen Eigentumsgrenzen bis zu einem
Abstand von 1.50m zur vorderen bzw. hinteren Eigentumsgrenze zuldssig.

Pflanzgebot:( 8§ 9(1)Nr. 25a BBauG)

pfg1: Einheimische  hochstammige Einzelbaume (zB. Akazie, Baumhasel)
pfg2: Begrinung der Wandflachen ( z.B. Efeu , Wilder Wein)




Bauordnungsrechtliche Fest setzungen{ §9(4)BBauG +§11L.BO

jJ«——— BAUGRENZE

+873LBO) = ool

Gebdudehohen: (873(1)Nr. 7 BBauG) ‘J;ge:,/ﬂ\\% s [
: - N by

FD Il Max. 600m von EFH bis OK Dachrand.  |n % | Nl |
SD 4 : Max. 890m von EFH bis OK First.isskzen I T/ bt Tos \“\[ =
SD 2 : Max. 6.60m von EFH bis OK First. da it L
Dachform und Dachneigung: ( 873(1)Nr.1LBO) L y EFH BEST | GEBAUDE | |

]

Wohngebdude : Flachdach mit 0-3° Neigung Siehel iy ass ke bl o
Satteldach - im Lageplan.

Dachaufbauten+Einschnitte s. unten!

Garagen: Flachdach mit 0-3° Neigung.

Auf schiittungen und Abgrlabungen: ( 811 LBO)

Veranderungen der natiirlichen Geldndeoberfldche durch Aufschiittungen und
Abgrabungen sind nur bis * 0.80m zuldssig,
Ausnahmen sind in begriindeten Fallen zugelassen.

Gestaltung der Stellplatzfldchen: (8§ 73(1)Ne5 LBO)

Stellplatze fur KFZ und Vorpldtze vor Garagen sind stets gegen die Zufahrts -
straflen offen zu halten .Eine Absperrung mit Ketten, Schlagbdumen oder Toren
ist unzuldssig- Die freie Zufahrt mufB jederzeit gewdhrleistet sein.

" Einfriedigungen: 8 73(1)Nr.5 LBO)

Zuldssig sind nur Strducher - und Heckenbepflanzung mit darin einbezogenen
Maschen-oder Knupfdrahtzdune bis max.1.00m Hohe oder Holzscherenzdune
und andere Holzzdune bis max.1.00m Hohe.

Als Ausnahme sind an offentlichen Verkehrsfldchen massive Grundstiicksein-
friedigungen bis max.0.40 m Hohe zuldssig, die Gesamthohe von max.1.00m
darf hierdurch aber nicht Uberschritten werden.

Farbgebung und AuBengestaltung: (8 73(1)Nr.1 LBO)

a. Die Ddcher der Wohngebdude sind mit rotbraune m, kleinmaRstdblichem
Material einzudecken.

b. Fir die Farbgebung der Auﬁenwande der baulichen Anlagen sind nur erdge-
bundene Farben mit den Remissionswerten 15-80 zulcssug
Bei Hausgruppen und Sammelgaragen ist eine gemeinsame Furbgesmltung
vorgeschrieben.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind moglich.

Sie sind mind. 2.00m von Giebelseiten bzw. Hausversdtzen zuriickzusetzen. -
Die Oberkante von Dachaufbauten darf 8.40m ab EFH nicht iiberschreiten.
Je Dachseite (Hausteil) ist nur 1 Aufbau bzw. Einschnitt moglich. :
Die Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte dirfen max. 1/3 der Gesamtldnge
des Gebaudes ( Hausteil) betragen, mit Ausnahme von Dachaufbauten, die

bedingt durch ein Treppenhaus notwendig werden. Hier gilt das Mafl von
max. 2.50 m.




Verfahrensvermerke:

.  Aufstellungsbeschluf
( §2 AbS.] SO.tZ lBBGUG)VOm .....I}:A.‘..A‘.\.g..‘..}\..%ﬁ..k?........-...
2. Ortsiibliche Bekanntmachung von Nr., 1
{ § 2 Abs .1 ‘SGtZ 2 BBauG ) am %@‘AU '/\MQL ren
3. Vorgezogene Birgerbeteiligung
( § 2ClAbS|— 5 BBQUG ] am \ .....AL.‘..A.,\..:.A.%.ﬁ.(.?..............
4. Auslegungsbeschlufl B
{ § 2a Abs.6 Satz 1BBauG ) vom ..AM‘W"‘\L“A’!"AMQM
5. OrtsUbliche Bekanntmachung von Nr 4 k '
( § 2(1 Abss Satz 2 BBQUG ) qm ..---.{L‘-Lﬁ..‘..ﬁ.!.'.----H.-“.&?.E-AMQH
6. Offentliche Auslegung des Planentwurfs ' \ - =
{§ 2a Abs. 6 Satz 1 BBUUG) vom. . bis .Q.{.‘.B..’.......Q.)\;..‘.L.’.\'.f.\%.H... .j}\\q.‘k;.ilq ,
G800
7. Satzungsbeschlufl :
( §_1OBBGUG A §73 LBO ) vom A‘M‘AMQH
8. Genehmigung des Bebauungsplanes G AN, A4S PO
(§11 BBauG + § 73 Abs. 5 LBO ) am /("7/)9?
g. Ortsibliche Bekanntmachung der
Genehmigung und Auslegung von Nr. 8 A}‘ 2 f/ﬁ&?’
( § "2 BBGUG ) Gm R R P i S P P P S Cpuoe
Rechtsverbindlichkeit des Planes -
10. ¢ { o ;
{ §12 Satz 3 BBauG )seit 4}4?‘/{7€F}

11. Entschddigungsanspriiche gem. 8 44 c BBauG
erloschen am : S e A et

Mit ErlaB vom 19.11.1987 wurde
gemdB § 11 Abs. 3 BauGB keine
Verletzung von Rechtsvorschriften

Aucyufuvtigt: | geltend gemacht.
Winter?%ch , den AUM/\M\M %)

"

Gefertigt: Urbach, den 21. Oktober 1986 | T7°F& bruar 1987 | 21 Mai 1987

" Ingenieur- u. Yermessungsburo
ol dae GLAUNER - ROTH - SCHULE
Neumiihleweg 42
7068 Urbach
Telefon( 07181 ) 81418

n?terschrift)

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen
von Bebauungspldnen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses

Planes aufgehoben.




Hinweise :

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten,sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Ver-
kirzung der Frist einverstanden ist. ( 8§ 20 DSchG),

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33DSchG wird verwiesen.

Generell sind die Geldndeverdnderungen( Ziff. B3) im ganzen AuBmaf in den
Bauvorlagen darzustellen.

Die als Wohnwege ausgewiesenen offentlichen Fldchen sind grundsdtzlich nur
fur den Notverkehr ( Feuerwehr,Kranken-u. Leichenwagen ,Polizei)befahrbar.
Wohnwege mit 350m Breite und 1.50 m breitem Gehweg diirfen zusdtzlich von
Fahrzeugen fir Mobel -und Brennstofftransport befahren werden.

Ansonsten sind die Wohnwege fiir den gesamten Verkehr gesperrt.

Die einzelnen Hausgruppen miissen gemeinsam geplant und ausgefiihrt werden.

Auf die 88 39a+b BBauG ( Sicherstellung der stddte baulichen Ordnung bei
der geplanten Anderung der Dachform) wird hinge wiesen.
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