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Unterirdische Leitungen sind dem Planverfasser ' .
nicht tbetl(annt und in diesem Plan nicht enthalten. .77~ /4. | | ||l 1l O e e -T-zfﬁg;’;l ,'3"1‘?7’3?;2 - K !
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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind :
C__Hinweise Zeichenerklarung

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004
(BGBL.1 S.2414),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.1.1990 (BGB I. §.132), gedndert durch Anlage | Kapitel XIV Abschnitt Il Nr. 2 des
Einigungsvertrags 31.8.1990 i. V. mit Art. 1 des Gesetzes vom 23.9.1990 (BGBI. I
S.885, 1124) und Art.3 Investitionserleichterungs-und Wohnbaulandgesetz vom
22.4.1993 (BGBI. | S.466)

1.  Die Meereshdhen beziehen sich auf das Neue System.

2. Grunawasser | Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
2.1 Wird im Zuge von BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind
die Arbeiten , die zur Erschlielung geflhrt haben, unverziglich einzustellen und

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | S.58) das Landratsamt als untere Wasserbehorde zu benachrichtigen. Entsprechende
bauliche Vorkehrungen und zusatzliche Malnahmen zum Schutz des

die Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 8.8.1995 . -
(GBI. S.617) geandert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 895) Grundwassers waren dann erforderlich. .
Verkehrsflachen

3. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden wird hingewiesen (§ 20 DSchG).

Offentliche Grunflache

ek Verkehrsflache -Gehweg-

Textteil 4. Umweltschutz - _ _

—— 41 Auf die Hinweisblatter Nr. 3 (Bodenschutz bei BaumaRnahmen) vom 31.10.1998 Verkehrsflache -Strasse
und Nr. 25 (Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser) vom 20.7.1999 des
Landratsamts Rems-Murr-Kreis wird hingewiesen.

Verkehrsgrunflache

In Ergénzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans 4.2 Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen festgestellt, so ist der
. Geschéftsbereich Umweltschutz und der Geschaéftsbereich Gesundheit beim e ——— Bauarenze (§23(3) BAuUNVO)
BachstraBe / Gleisdorfer Platz Landratsamt zu benachrichtigen. e g §
4.3 Bei extremen Hochwissern, > HQ 100, kann eine Uberflutung des Plangebiets = | :
werden folgende textlichen Festsetzungen getroffen : nicht ausgeschlossen werden. Fiir diesen Fall ist eine Hochwasservorsorge zu !Ea / Ga_y_/ CP _{_Sh Garage/Tiefgarage/Carport/Stellplatz

betreiben. Dies umfasst die Bauvorsorge durch eine angepasste Bauweise und auf
Hochwasser ausgerichtete Anlagenausriistung einschlieBlich entsprechender

—e—e—e—e—  Aphgrenzung unterschiedlicher Nutzung

A Planungsrechtliche Festsetzungen Nutzung geféhrdeter Gebaudeteile, die Verhaltensvorsorge durch planvolles
(§ 9(1) BauGB und BauNVO) Handeln vor und wahrend des Hochwassers und die Risikovorsorge in Form von 0,6 Grundflachenzahl (§19 BauNVO0)
' Versicherungen und eigenen Riicklagen.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) BauGB, §§ 1-15 BauNVO) 4.4 Da das Plangebiet in einem hochwassergefahrdeten Bereich liegt, miissen Anlagen @ Geschofiflachenzahl (§20 BauNVO)
1.1 Mischgebiet (Ml) (§ 6 BauNVO) zum Umgang mit wassergefahrdenten Stoffen folgende Anforderungen erfiillen:
1.2 Zuléssig sind die in § 6(2)1-2 genannten Nutzungen. 4.4.1 Anlagen und Anlagenteile miissen so gesichert werden, daB sie, auch nicht im 0 offene Bauweise (§22{(2) BauNVO)
1.3 Nicht zulassig sind Vergnlgungsstatten (§1(5)BauNVO). leeren Zustand, aufschwimmen oder ihre Lage verandern kénnen.
_ 4.4.2 Kein Wasser darf in Entliiftungs-, Befiillung- oder sonstige Offnungen eindringen 3 abweichende Bauweise (§22(4) BauNVO)
2.  MaR der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB_: §§ 16-21a BauNVO) : kénnen und die Moglichkeit einer Beschadigung durch Treibgut muB - :
2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird als Héchstgrenze festgesetzt. aisgeschlossen seln. O Standorte fur das Anpflanzen von
Baumen ( §9 (1) 25a BaulB)

2.2 Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten sind bei der Uberbauten Grundflache nicht 4.4.3 Auffangriume sind so zu errichten, daB sie auf keinen Fall iiberflutet werden
mitzurechnen, wenn sie aus wasserdurchlassigem Material hergestellt werden o d

kdnnen.
(§ 19(4) Satz 4 BauNVO). 4.5 Altlastenverdacht | 0 Flache fur Versorgungsanlalgen (Strom)

Auf den Flst 220/1, 302, 303, 303/2, und 303/2 besteht der Verdacht auf Boden-

[ 22 BauNVvO
5 Bauwsise (S9(1)2 BauGB, § e ) und Grundwasserverunreinigungen durch eine friihere Tankstelle.

3.1 Offene Bauweise (§ 22(2) BauNVO). .
32 Abweichende Bauwsise (§22(4) BauNVO). EFH Erdgeschofifufibodenhohe
Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache ist geschlossenen Bauweise .
festgesetzt. TrH Traufhohe
4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9(1)2 BauGB und § 23 BauNVOQ) DN Dachneigung
4.1 Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Sy :
(§23 (3)BauNVO). N /usatz bei Hohen im Neuen SySJFEITI.
N — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs |
4.2 Eine Uberschreitung der Baugrenzen mit Anlagen der passiven D Vorai
Solarenergienutzung (z. B. Glasvorbauten) oder Balkone um bis zu 3,00 m organge
zuléssig ( §9 (1) Nr. 2 BauGB). , ‘
1. Bebauungsplan ,Untere Bachstraflle / Hauptstrafie / westliche Seestralle / :
5. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9(1)4 BauGB) Gleisdorfer Platz’, rechtsverbindlich 6.3.1981 _
5.1 Garagen, unterirdische Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der 2. Bebauungsplan ,Westliche BachstraRe / Zehntscheuer / RemsstraRe", Rems-Murr Kreis
Uberbaubaren Grundstticksflache und auf den dafiir ausgewiesenen Flachen rechsverbindlich 13.8.1982 ' _ .
zulassig. 3. Bebauungsplan ,MuhlstraBe, rechtsverbindlich 20.2.2003 Gemeinde Winterbach
"
6.  Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie Pflanzbindung Bestehende planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen werden mit Gemarkung Winterbach Flur: O _— =
(§ 9(1)25) BauGB) Rechtskraft und im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans aufgehoben.
6.1 Anden im Plan eingetragenen Baumstandorten sind gro3kronige, heimische,
Laubb&aume zu pflanzen und dauernd zu erhalten. Abweichungen von den
eingetragenen Standorten bis zu 5 m sind allgemein zuldssig.
E__ Verfahrensvermerke
7. Grinflachen
7.1 Offentliche Grunflache , Parkanlage nach §9(1)15 BauGB Der Entwurf dieses Plans hat in der Zeit vom 17.3.2006 bis 18.4.2006 &ffentlich
ausgelegen. (§ 3(2) BauGB)
8. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9(3) BauGB) Bebauungsplan und &értliche Bauvorschriften
8.1 Maximal zulassige ErdgeschoBfullbodenhdhe (EFH), zugleich Bezugshohe far Dieser Plan wurde am 25.4.2006 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen
die Traufhéhe : siehe Planeinschrieb. (§ 10 BauGB). BachstraRe / Gleisdorfer Platz

/‘\/

9. Verkehrsflachen (§9(1)11 BauGB)
9.1 Die Aufteilung der Verkehrsflachen in Gehweg und StralRe ist nicht verbindlich. Sie  Winterbach, den & 4 ai

dient nur dem Nachweis einer méglichen Nutzung. Lageplan MaBstab 1: 500

10. Fachen mit besonderen baulichen Vorkehrungen (§ 9(1)24 BauGB)
10.1 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist durch geeignete Ausgefertigt : Winterb4ch, den 0 &, Mz 2096
MaBnahmen (z.B. Schallschutzfenster, schallddmmende Liiftungseinrichtungen,
Grundrissgestaltung) zu gewahrleisten, dass in Aufenthaltsraumen ein
Innenschallpegel von 35 dB(A) und in Schlafraumen von 30 dB(A) nicht
Uberschritten wird.

Dieser Plan wurde durch die Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Gemeinde
B Ortliche Bauvorschriften Winterbach am 4.5.2006 rechtsverbindlich (§ 12 BauGB).
= il : A

(§ 9(4) BauGB i.V. m. § 74 LBO)

Winterbach, den  { 4 pMaj 20

1.  Geb&udehbhen "““““”E:““*xa
Die Héhe der Geb&ude wird begrenzt durch die maximal zulassige Traufhéhe Gefertigt : 8.12.2005 Vermessungsburo /~ 5?“5\3'1%&’-‘?;“*“,@
siehe Eintragung im Plan. Geandert : 30. 1.2006 Johannes Jaekle § ot e \{P“

24. 2.2006 Dipl. Ing. (FH) [ e\

Die zulassige Traufhéhe (TrH) bezieht sich auf die maximal zulassige
ErdgeschofRfullbodenhéhe (EFH).

2.  Dachgestaltung

2.1 Die Dachflachen sind mit rotem bis rotbraunem Material einzudecken.
Ausgenommen davon sind Solar- und Photovoltaikanlagen sowie
Flachdachgauben.

2.2 Zulassig sind nur Flachdachgauben mit einer maximalen Breite von 11,00m,
einem Abstand vom First von 1,50 m und vom Ortgang von 2,50m .

plientiich bS

Tel.: 07181-72185
Im Lehenbach 15
73650 Winterbach

3.  Niederspannungsfreileitungen (§ 73(1)5 LBO)
3.1 Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.
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