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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind das Bundesbaugesetz
(BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.Juli 1979 (Bundes-
gesetzblatt I, S. 949), die Baunutzungsverordnung (Bauliv0) vom
15.September 1977 (BGBI. I, S.1763), die Planzeichenverordnung vom
30. Juli 1981 (BGBI.I, S.833), (BGBI. III-1-3) und die Landesbau-
ordnung filir Baden-Wirttemberg (LBO) vorn W (Ccs.Blatt
(. i RS 2311.1983

NRo '
Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungs-
plans bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen sowie frithere baupolizeiliche Vorschriften werden aufge-
hoben.

Textliche Festsetzungen
In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BBauG und BaulV0)

Bauliche Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG)

Art der baulichen Mutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG)

Allgemeines Wohngebiet WA gemdB & 4 BauNVO

GemdB & 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO sind die in § 4 Abs.3 BaulNV0 genann-

ten Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Uohnnutzung (besondere
Wohngebiete WB)gemal § 4 a BauMVO.

Gemsa® § 1 Abs.6 Nr.1 BauMV0 sind alle Ausnahmen, die in & 4 a Abs.3
BaulNV0 vorgesehen sind, nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Dorfgebiet MD gemdl §& 5 BauNVO

MaB der baulichen MNutzung (§ 9 Abs.1 Nr.?t BBauG u.§ 16 Abs.2+4 BauNVv0)
Das MaB der baulichen Nutzung wird im UAl-Gebiet bestimmt durch:

(§ 17 Abs.4 u. § 18 Baulvo)
($ 19 BauNvo)}

(siehe Gestaltungsvor-
schyiften Z1FE.2)

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
Grundflichenzahl (GRZ)
Beschrankung der Gebdudehthen (mHB)

Siehe Eintragungen im Lageplan.
In den ibrigen Gebieten bestimmt durch:

- Zahl der Vol1gescho§se (Hochstgrenze) (§ 17 Abs.4 u. § 19 BaulVO0)
- Grundfliachenzahl (GRZ) (§ 19 Baullvo)
- GeschoBflachenzahl (GFZ) {(§ 20 BauMVvo)

Bei der Zahl der Vollgeschosse I + DG bzw. II + DG gilt:

Die Gebdude konnen mit 1 bzw. 2 Vollgeschossen und einem als Voll-
geschoB anzurechnenden Dachgeschob errichtet werden (§ 18 BaulVO0
i.V. mit § 2 Abs.8 Nr.1 LEO). :

Bei der Zahl der Vollgeschosse I + UG gilt:

Die Gebdude konnen mit 1 VollgeschoB und einem als VollgeschoB
anzurechnenden UntergeschoB errichtet werden (§ 18 BaullVO i.V. mit
§ 2 AbS . S=Mred=1B0).

=

Egyweise
(§ 9 Abs.q1 Nr.2 BBauG i.V. mit § 22 BaulNV0 und § 1171 Abs.1 Nr.7 LBO)

Siehe Lageplan

a = abweichende Bauweise
(& 22 Abs.4 Baulwo i.¥. § 111 Abs.i HNe.7 LBO)

Innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen ist an allen Grund-
stiicksgrenzen anzubauen. Kann wegen der festgesetzten Baugrenzen
oder Baulinien nicht auf die Grundstiicksgrenze gebaut werden, sind
geringere Grenz- und Gebdudeabstdnde zuldssig als in den §§ 7 u.9
LBO vorgeschrieben sind, wenn sichergestellt ist, daB die Unter-
schreitung der Abstdnde durch Umstdnde und HMafnahmen ausgeglichen
werden, die den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhidltnisse entsprechen, die DBedirfnisse des Verkehrs be-
friedigt werden und wenn sonstige offentliche Belange nicht ent-
gegenstehen (siehe auch Begriindung zum B-Plan Ziff. 6).

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Die GebdudeauBenseiten und die Hauptfirstrichtung sind parallel

zu den Richtungspfeilen zu stellen (Nebenfirstrichtungen im rechten
Winkel zur Hauptfirstrichtung). Untergeordnete MNebenanlagen gemdD

& 14 Abs. 1 BaullV0 sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.
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Flachen fir Stellpldtze und Garagen
{(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BBauG)

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Garagenfldchen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Fldchen bzw.
auf den besonders ausgewiesenen Flachen zuldssig.

Griunfldchen
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BBauG)

V = Griinfldchen als Bestandteil von Verkehrsanlagen im Sinne
von § 127 Abs.2 Nr.3 BBauG)

_ﬂit Rechten zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs.1 Nr. 21 BBauG)

Siehe Eintragungen im Lageplan.

il

gt Geh~-,Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
fri beschrankten Personenkreises der
el Grundstiicke Nr. 123/1 und 120

1t

gr2 = Geh~,Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des

fr2  beschrankten Personenkreises der

Tr2  Gebdude Nr. 26, 28 und 24, EsslingerstraPe und des
Grundstiicks Nr. 50

gr3 = Geh- und Fahrrecht zugunsten des beschrankten
fr3  Personenkreises der Gebdude Nr. 23 und 23 a/b,
EssTinger Strabe

Bindungen filr Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 b BBauG)

Entsprechend dem schematischen Planeintrag sind Baume zu
erhalten.
Pflanzbindung

Auf den mit einer Pflanzbindung belegten Fldchen sind die vor-
handenen Griinfldchen und Baume zu erhalten.

Gestaltungsvorschriften

(§ 9 Abs.4 BBauG i.V. mit dem "Gesetz zur Anpassung der LBO an
die Anderung des BBauG" vom 21.Juni 1977)

Die Gestaltungsvorschriften werden als planungsrechtliche Vor-
schriften im Bebauungsplan festgesetzt.

Fassadengestaltung
(ol Abs. | Ml LBG)

Farbliche und durch Material bedingte Gestaltung

- Die farbliche Gestaltung ist jeweils auf die umgebende Bebauung
abzustimmen. Es dirfen nur nicht glanzende, matte Putzanstriche
verwendet werden.

- Eine Verkleidung der Fassaden durch groBformatige Asbestzement-
nlatten oder kleinformatige Asbestzementschindeln ist nicht zu-
gelassen. Ebenso sind Imitationen jeglicher Art wie tapetenar-
tige Fassadenverkleidungen oder vorgetduschtes Ziegelmauerwerk
sowie groffidachige Glasverkleidungen nicht zugelassen.

- Bei den Fensterdoffnungen der Gebdude mit Sichtfachwerk muly pro
Fenster mind. 1 Scheibenteilung durch Sprossen erfolgen.

Garagen und Nebenanlagen

- Garagen und Nebenanlagen sollen, wenn mogiich, in das Hauptge-
bdude einbezogen werden. Ansonsten sind sie von der duPeren Ge-
staltung beziiglich Material und Farbe auf die umgebenden Gebdude
abzustimmen.

Gebiudehthen (Fir das WA _cepiet)
(§ 111 Abs.1 Nr. 8 LBO)

Bei Umbauten wird die maximale Traufhohe durcn die Traufhohe des
bisherigen Gebaudes bestimmt. Uberschreitungen sind mit max. 0,50 m
ausnahmsweise zuldssig. Gemessen wird die Traufhohe als Abstand
zwischen der angrenzenden Verkehrsflédche oder der mit Gehrecht be-
legten Flache jeweils an der ldngsten Gebdudeseite vermittelt und
dem Schnittpunkt von Aufenwand und Dachhaut des Gebdudes

{siche ZiFE. 1. 1. 200
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o a0 Absl Bee | LBUY

Dachform und Dachneiguna.
Siehe Eintragungen im Lageplan

Sonderformen wie versetzte Sattelddcher sind zuldssig. Das Kruppel-
walmdach wird nur als Ausnahme zugelassen. = =~ : gt
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Dachdeckung

Fs sind nur Ziegel aus Tonmaterial zugelassen. Die farbliche Gestal-
tung ist auf die umgebende Bebauung abzustimmen. Dabei ist die Farb-
engobe von dunkelbraun bis rotbraun zugelassen. Ausnahmsweise sind
auch Dachsteine in der entsprechenden Farbengobe zuldssig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte‘

Grundsitzlich sind die Gesamtbreiten von Dachgauben, Dacheinschnitten
und Tiegenden Dachfenstern bis max.1/3 einer Traufldnge zuldssig. Da-
bei sind zugelassen entweder nur Dachgauben oder nur Dacheinschnitte
oder nur Dacheinschnitte und Tiegende Dachfenster oder nur Dachgauben
und Tiegende Dachfenster.

Die einzelnen Dachgauben sind bis zu einer Breite von max.1,20 m zu-
gelassen, die einzelnen Tiegenden Dachfenster Dis zu einer Breite
von max.0,G0 m.

Dachvorsprung

Am Ortqgang und an der Traufe ist ein Dachvorsprung mit mind.15 cm,
max.50 cm vorgeschrieben.

Antennen (& 111 Abs.| Be. 3 LED)

Auf jedem Gebdude ist max. 1 AuBenantenne zuldssig.

Freileitungen (§ 111 Abs.1 Nr.4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind bei MNeubauten unzuldssig.

Einfriedungen (§ 111 Abs.1 Nr. 6 LBO)

entlang der dffentl.StraBen, lege und Platze sind nur zugelassen:

- gartnerisch gestaltete Fldchen
- dicht wachsende Hecken aus standortgemaben Geholzarten bis zu
einer Hohe von 1,20 m
- Holzzdune mit senkrechter Lattung aus dunkel lasiertem Holz und
Sockel (max.230 cm Hohe) bis zu einer Gesawmthohe von 1,20 m
Hat die Einfriedung die Funktion einer Stilitzmauer, so darf die Sockel-
hthe, gemessen von der offentlichen Fldche aus, nur zwischen 40-120 cm
betragen., Lin zusdtzlicher Zaun ist dabei nicht mehr zugelassen,
sondern nur niedrige Hecken bis max. 60 cm Hghe.

gegeniiber MNachbargrundstucken:

- sind lebende und tote Einfriedungen bis max.1,20 m zuldssig. Zur
Abschirmung von Wohnhofen sind auberdem Sichtschutzeinrichtungen
mit einer Hohe von max.Z2,d0 m als freiwachsende Hecken oder als
Sichtblenden aus dunkel funrdaniertem Holz zugelassen, unter der
Voraussetzung, dap nachbarliche Belange nicht beridhrt werden.

Erhaltung baulicher Anlagen (§ 39 h BRauG)

Flr folaende Gebdude kann die Cemeinde die Genehmigung fur den Ab-
bruch, den Umbau oder die Anderung von baulichen Anlagen versagen:

- Gebdude Mr. 23, Esslingerstrabe.

Die Erhaltung dieser baulichen Anlagen wird dadurch begrindet, dal
sie im Zusammenhang mit anderen Anlagen das Ortsbild und die Stadt-
gestaltung prdgen (§ 39 h Abs.3 NMr.1 BBauG) und weil sie von stddte-
baulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Dedeu-
tung sind (§ 39 h Abs.3 Hr.2 BBauG).

Hinwels

Es wird darauf hingewiesen, dal bei der Freilegung von urspriinglich
vorhandenem Sichtfachwerk und bei der Farbgestaltung von der Gemeinde
Winterbach ein Zuschuil gewdhrt werden kann. Ein Rechtsanspruch auf
Bezuschussuna besteht jedoch nicht.

Gemah dem Denkmalschutzgesetz unterliegen besonders im Gebiet "Ackerie®

eventuelle Bodenfunde der lleldepflicht.

Der qesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb eines
Landschaftsschutzgenietes.

Verfahrensvermerke

Aufstellung des Bebauungsplanes gem.$ 2 Abs.1 BBauG beschlossen
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Ortsiibtiche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem.§ 2

Abs.1 BBauG am IA&IA&LT . ....

Feststellung des Entwurfs durch den Gemeinderat am 22182, ...
Beteiligung der Biirger gem. § 2 a Abs.1-5 BBauG innerhalb der

Frist vom .€8&X182his &3 108<,,

Beteiligung der Trdger Gffentlicher Belange gem. § 2 Abs.5 BBauG
vom 2 IR8Z. ... bis 128132,

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung gem.S$ 2a Abs.6 BBauG

am AS.C.83/223.83 durch .MiR=lunagselatt .. ..............

Als Entwurf mit Begriindung @ffentlich ausgelegt gem. § 2a Abs.©
BBauG von 28.%2.1253.83 .. pbicund.&8:8./82.83 W, Au-3d
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