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Fechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung wvom '
B.12.1984 (BGBl.I 5.2253), geandert durch BGesetz vom 25.7.1988
(BGBl1. S.1093) durch den Einigungsvertrag vom 31.8,.1990 i.V.m.
Gesetz vom 23.9.1990 (BGBl.II S. 885, 1122) '
die Baunutzungsverordnung (BaulNvO) in der Fassung der Bekanntmachung
©ovom 23.1.1990 (BGE1. S5.132), geandert durch Einigungsvertrag
vom 31.8.1990 i.V.m. Gesetz vom 23.9.1990 (BGBl1.II S.8B5,1124)
die Flanzeichenverordnung 19290 (FPlanzV 20) vom 18.12.19%0 '
(BGBl1. 1991 I S5.88) : :
die Landesbauordnung fir Baden—-Wirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 28.11.1982 (GBl1.S5.770, berichtigt GRl1.1984 §5.519),
. geandert durch Gesetz vom 1.4.1985 (GE1.S5.51), vom 22.2.1988
(GB1.5.55) vom 8.1.1%9%20 (GE1.5.1) und vom 17.12.19%90
(GRl1.5.424).

Tt itedr 1L

In Ergdnzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans
Ffeei.r1tjéaLJggeai_éir1cjee
anderung nach &8 13 BauBE an der Wilhelmstrafe

werden folgende textliche Festsetzungen getroffen :

A Planungsrechtliche Festsetzungen (&8 2(1) HaulB und BauNvO)

1. Die weiteren planungsrechtlichen FEStsetéungen des
. rechtskraftigen Bebauungsplans
Feinbaugelande - Z.vereinftachte Anderung nach 5 13 BauBGH -

werden nicht verandert s

B Eauordnungsrechtllche Festsetzunagen
‘(§ F¢(4) BauGB i.V.m.8 73{(&6) LEBO)

L Die weiteren bauordnunasrechtlichen Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans :

Feinbaugelande ~ Z.vereinfachte Anderung nach & 12 BauBGB -
werden nicht verdndert . s :



- Nachrichtliche Ubernahme (§ % (&) BauGB)

1. keine

D Hinweise

ik keine

E Vorgange |

b Eeb.Feinbaugel ande g - rechtsverb. 3.11.1%88
2. Beb.Feinbaugelande And.& 13 BauGRE. rechtsverb. 1%9. 7.19%1

F Varfahrensvermerke

_ © .24.11.1992  vom Bemeinderat als
Satzung beschlosgen 10 RaulGR) :

Dieser Flan wurde durch die Eekannfmachqng'im_MitteiIungsqaltt‘
‘der Gemeinde Nihte’bach_am"z i ‘rechtsverbindlich.
(& 12 BauBGE) ; =, : I Jaﬁ.igSH (

‘Ninterbach, den 4
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r :n diec ~ *hauu nes sind:
tzbuch (BauGB) inder Fassung vom 8.12. 3t>( »8L1, n3)

Baunutzungsverordnung {BauNVO ) in der Fassung vom 15.9 1977 {BGBI.1,S.1763)
zuletzt geandert durch VO vom 19.12.1986 (BGB .1, 5.2665)
— Planzeichenverordaung (Planz V81) vom 3071981 (BGBI.[,5.833 )

—andesbauordnung fUr Baden Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983
GBL.S.770) :

— Garagenverordnung (GaV0O) vom 25.7.1973 (GBL.S.325), gedndert durch VO vem 12. 2.1382
(GBL S 67)

In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt.

A Planungsrechtliche Festsetzungen:(89 BauGB + BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung: (§9(1)Nr. 1 BauGB +§1 BauNVO)
WA = Allgemeines Wohngebiet (&4 BauNVO)

Flache .fUr den Gemembedarf (§9 (1)Nr. 5 BauGB)
~-Kindergarten —

2. MaB der bautichen Nutzung: (89 (1)Nr.1 BauGB + 8816 - 21 BauNVO)

Zaht der Voligeschosse  (§18 BauNvO]
Grundfldchenzahl ( § 19 BauNVO)
GeschoBfldachenzahl ( § 20 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

3. Bauweise: (89 (1) Nr 2 BauGB +« § 22 BauNVO)

Offene Bauweise (8§22 (2) BauNVO)
Nur Einzel-und Doppelhduser zulassig.

Offene Bauweise (8 22(2) BauNVO)
Nur Doppelhduser zuldssig.

Offene Bauweise (8§22(2) BauNVO)
Nur Hausgruppen zuldssig.

‘Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

4. Stellung der_baulichen Anlagen: (83 (1)Nr 2 BauGB )

Die im Lageplan eingetragenen Gebdude - bzw. Firstrichtungen
sind zwingend. '

5. Uberbaubare Grundsticksfldachen: 189 (1)Nr.2 BauGB)

Die uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen nach
§ 23(3)BauNVO’ festgesetzt.

6. Unbedeutende Bauteile : (§ 23 (3) BauNVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile durfen die Baugrenzen
bis 1.50m Uberschreiten.

7. Mit Leitungsrecht zu belastende Fldachen: (89 (1) Nr. 21 BauGB)

Auf den mit Leitungsrecht belasteten Fldchen sind Einrichtungen
Antagen und ‘Nutzungen aller Art , die den Bestand oder Betrieb
der Leitungen gefdhrden konnen, nicht zuldssig.

1



8.

10.

1.

12.

13.

Pflanzgebot : (S 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Die im Lageplan dargestellten Fldchen sind mit einheimischen mittel - bis
groBkronigen Baumen bzw. Strdauchern zu bepflanzen. '
Nadelbaume sind unzuldssig.

Planzbindung: (83(1)Nr. 25b BauGB)

Die Bdume und Strducher in den im Lageplan dargestellten Fldachen sind
dauernd zu erhalten und gegebenenfatls nachzupflanzen.

Nebenanlagen : (§14 (1) BauNVO)

10.1 Nebenanlagen sind nur in den {berbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Nebenantagen fir die Kleintierhaltung sind unzulassig.

102 Uberdachungen und seitliche Verkleidungen von Stellpldtzen sind unzulassig.

Zuldssig sind transparente ,allseits offene und begrunte Pergolen aus
Holz oder Stahl.

10.3 Multbehalter auf den privatenGrundsticken sind nach Mdglichkeit im

werden ,wenn sie der allgemeinen Sicht entzogen sind und ihr Standort

keinerlei Belastigungen mit sich bringt. Auf3erhalb der Gebdude gewdhlte
Standorte fur MUllbehdlter sind zu begrinen.

Garagen und Stellpldtze : (89 (1) Nr. 4 BauGB)

11.1Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen
und an den dafir festgesetzten Stellen zuldssig.

1.2 Ausnahmsweise sind daruberhinaus offene Stellpldtze im direkten Anschluf3
an die befahrbare Verkehrsflache zuldssig ,wenn mind. 35% der Fldche
‘zwischen Verkehrsbereich und der Uberbaubaren Fldche als Grunfldche
oder gartnerisch gestaltet wird .

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern: (83 (1)Nr 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den an offentlichen Verkehrs -
flachen angrenzenden Grundstickenunterirdische Stitzbauwerke entlang der
Grundstucksgrenze in einer Breite von 15cm und einer Tiefe von 40cm
erforderlich.

Gebdudehshen: [§9(2)BauGB « §16(3)BauNVO)
Z =1 Traufhdhe 350m (von EFH)

Z = I-IIl  Traufhdhe 650m
Firsthohe 11.00m

Z = 1l Trauthshe 9.00m
Firsthohe 13.00m

Die Traufhohe ist auf mindestens 2/3 der Gebdudeldnge einzuhalten.

(von EFH)

(von EFH)

Traufe = Schnittpunkt GebaudeauBenwand mit Oberseite Dachhaut.
EFH ( ErdgeschoBfuBbodenhohe) = max. 2.00m Uber neue Straf3enhdhe.



B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen : (§9(4) BauGB .+ 873(6)LBO)

1. Dachform und Dachneigung: (873 (1)Nr.1 LBO)
11 Die Ddcher sind als Sattel -oder Walmddcher auszufiuhren .({s Nutzungsschablonen)
12 Dachneigung entsprechend den Einschrieben im Lageplan. '

13 Die Lange von Dachaufbauten und Dacheinschnitten darf max. 40% der
Gesamtlange der Gebdude betragen. Dachaufbauten durfen nicht hoher
als in der halben Hohe zwischen Trauf-und Firstlinie in die Dachfldche
einschneiden. Der Abstand der Dachaufbauten von der Giebelwand mul
mindestens 2.50 m betragen.

14 Dacheinschnitte sind nur ausnahmsweise - zuldssig.
Fir Dacheinschnitte gelten dieselben Festsetzungen wie fur Dachaufbauten.

2. AuBere Gestaltung und besondere Anforderungen an bauliche Anlagen:
(§73(1)Nr.1+2 LBO)

21 Fur die Dacheindeckung sind Ziegel oder Betonsteine in den Farben rot
zu verwenden. Gewellte Materialien aus Asbestzement oder Kunststoff
sind unzulassig.

2.2 Bei Doppelhduser und Hausgruppen muf3 eine Gestaltungsabstimmung
hinsichtlich Farbe, Material und AuBlendetails erfolgen.

3. Antennen : (8§73 (1)Nr 3 LBO)
Pro Gebdude ist nur eine Fernseh-und Rundfunkantenne zulassig.
Antennen sind unter dem Dach anzubringen. ist dies aus technischen
Grinden nicht moglich, so sind so zu montieren, daBB sie vom offentlich
zugdnglichen Raum nicht einsehbar sind.



B 4 Gestaltung der AuBenanlagen und Stellpldtze: (873()Nr. 5 LBO)

L1 Die nicht Uberbaubaren Fldachen der bebauten Grundsticke sind mit
Ausnahmen der Fldchen fur Stellpldtze als Grunfldchen oder gdrtnerisch
zu gestalten und zu unterhalten.

Dem Bauantrag ist ein Bepflanzungsplan beizufugen.

4.2 Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Garagen dirfen nicht
mit einem geschlossenen Belag hergestellt werden.
Sie sind mit Rasensteinen , Spurplatten,b begrenzten Fahrspuren ,
Pflasterbelag mit breiten Fugen u.d.herzustellen und zu begrinen.

5 Einfriedigungen und Stitzmauern: (8§73 (1)Nr. 5 LBO)

51 Einfriedigungen sind im Bereich der Garagenzufahrten und Stellpldtze
unzuldssig. Ansonsten sind gegen die Gffentlichen Verkehrsfldchen
Einfriedigungen nur als heckenartige Bepflanzungenoder als niedere
Mauern gestattet. Im Ubrigen sind nur Drahtzdune (Hohe max.080m)
mit beiderseitiger Bepflanzung zuldssig.

52 Stitzmauern sind zuldssig. Die Héhe darf max. 1.10m betrogen_

6. Aufschittungen und Abgrabungen: (873 (1)Nr. 5 LBO)

Verdnderungen der natirlichen Geldndeoberfldache ( Aufschittungen und
Abgrabungen) sind bis 1.80m zutdssig.

Zwischen der Erdgeschof3fulbodenhohe (EFH) und den angrenzenden StraBen,
Wegen und Pldatzen sowie dem Terrassenbereich und den angrenzenden Grund-

stucken ist mit dem anfallenden Aushubsgmaterial , falls ndtig,eine Geldnde -
modellierung durchzufuhren.Die dabei entstehenden Boschungen durfen max.

30 Grad geneigt sein.




GC. Hinweise:

1. Beim Vollzug der Planungkonnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzliglich einer Denkmalschutzbehdrde oderder Gemeinde

anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf desvierten

Werktages nachder Anzeige in unverdndertem. Zustand zuerhalten,sofern
nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Landesdenk matamt miteiner Ver-

kirzung der Frist einverstanden ist.{ 8§20 DSchG).
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 8§33 DSch G wird verwiesen,

2. Je Wohneinheit sind 125 Stellpldtze nachzuweisen.
Die Gesamtbilanz muf3,incl.offentliche Stellplatze, 15 Stellplatze pro Wohn-
einheit betragen,



1. Aufstellungsbeschlul3 23.2.1988
{52 BauGB T vom

e

Ortsibliche Bekanntmachung von Nr 1

31.3.1988
(§ 2 BGUGB) am TP R 4 Th e 4 EA M4 NAA N Aw s e amemaanasta a4y
3. Vorgezogene Birgerbeteiligung 11.4.1988 - 25.4.1988
(5 380u68) om
L. Auslegungsbeschiufl 15.6 . 1988
(83 B0uGB) vom
5. Ortsibliche Bekanntmachung von Nr. 4 21 7 1988

(§ 3BauGRB) am

6. Offentliche Auslegqu des Planentwurfs 181988 - 1.9.1988
(§3BQUGB) vom bis L g A G RO
7. SatzungsbeschluB
( § 10 BOUGB . § 73 LBO ) vom - 279.198.8..“.A.

@

Anzeigeverfahren L).}Na A

S. Ortsibliche Bekanntmachung des

Anzeigeverfahrens '

(8§ 12 BauGB) am %‘AA/\M
10. Rechtsverbindlichkeit des Planes '

(§ 12BauGB ) ‘)BM/‘ Lo

M. Entschadigungsanspriche gemA§LL Abs .4 BauGB
erlOSchEn am ’ ..-....7)[.\..‘...[4\1\!.‘...’..‘%..)A.....

Mit ErlaB vom 19.10.1988 wurde
gemaB § 11 Abs. 3 BauGB keine
VerTetzung von Rechtsvorschriften
geltend gemacht.

Winterbach,den _28. September 1988 gez. Jelden
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Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungsplanen innerhalb des mumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben. -






