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Textteil zum Bebauungsplan

A. Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind das Bundesbaugesetz
(BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 056.Juli 1979 (Bundes-
gesetzblatt I, S.949), die Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 15.Sept.77
(BGBI. I, S.1763), die Planzeichenverordnung vom 19.Januar 1965
(BGBI. I, S.21), (BGBI. III-1-3) und die Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg (LBO) vom 20.Juni 1972 (Ges.Bl. S. 352).

B. Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungs-
plans bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften werden aufge-
hoben.

C. Textliche Festsetzungen
In erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG und BauNV0)

1. Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)
* " Dorfgebiet MD gemdR § 5 BauNVO

M. c>r baulichen Nu. w (& 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG u.§ 16 Abs. = + 4
)

N v oo o T odure
1lichen Gebiet timmt durch:
"~ 11 der Vollgeschosse (Hochstgrenze) (§ 17 Abs.4 u.§ 18 BauNV0)
Grundfiachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNV0)
- GeschoBflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNvO)

*.2.1 Bei der Zahl der Vollgeschosse II + DG gilt:

Die Gebdaude konnen mit 2 Vollgeschossen und einem als VollgeschoB
anzurechnenden DachgeschoB errichtet werden (§ 18 BaulNV0 i.V. mit
- § 2 Abs. 8 Nr. 1 LBO). ~



2.1

6.1

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BBauG i.V. mit & 22 Abs. 4 BauNVO und
— § 111 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

It

geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNV0)
abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO i.V. § 111 Abs.1 Nr.7 LBO)

g
a

Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen ist an allen Grund-
sticksgrenzen anzubauen. Kann wegen der festgesetzten Baugrenzen

oder Baulinien nicht auf die Grundstiicksgrenze gebaut werden, sind
geringere Grenz- und Gebdudeabstande zulassig als in den §§ 7 und 9 LBO
vorgeschrieben sind, wenn sichergestellt ist, daB die Unterschreitung
der Abstande durch Umstdnde und Mafnahmen ausgeglichen werden, die

den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlt-
nisse entsprechen, die Bediirfnisse des Verkehrs befriedigt werden und
wenn sonstige offentliche Belange nicht entgegenstehen (Siehe auch
Begriindung zum Bebauungsplan Ziff.6).

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.2 Nr. 2 BBauG)

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Die GebaudeauBenseiten und die Hauptfirstrichtung sind parallel zu
den Richtungspfeilen zu stellen (Nebenfirstrichtungen im rechten
Winkel zur Hauptfirstrichtung). Untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14
Abs. 1 BauNV0 sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

Fldchen fur Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs.! Nr.4 BBauG)

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Bei Umbauten bzw. Neubauten ist die Frage der Ausweisung von Stell-
platzen zu prufen.

Mit Rechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)

Siehe Eintragungen im Lageplan.

gr = Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des beschrankten Per-
fr sonenkreises der Gebdude Nr. 7, 9 und 11, Neue Gasse
1r

3
Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG)

Pflanzbindung fir Hausgdrten = pfb

Auf den mit einer Pflanzbindung belegten Fldchen sind die vorhan-
denen Griinflachen und Bdume zu erhalten. Stellplatze und Lager-
platze sind auf diesen FldcHen nicht zugelassen.

Die Siuidfassaden der Gebdude entlang der Neue lu sind mit
Reben zu bepflanzen.



2.

1

Gestaltungsvorschriften
(S 9 Abs. 3 BRBauG v.VL mit dem "Gesetz zur Anpassung der LLBO an die
Anderung des  BBauG" vom Ji.duni 1977)

Die Gestaltungsvorschriften werden als planungsrechtliche Vorschrif-
fen wm Bebauu-ysplan festgesetzt.

Fassadengestaltung ( §111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Auskragungen :

Zur Gestaltung eines lebendigen Ortsbildes sollten bei Neubauten,
deren Giebelseiten dem of fentlichen Strafenraum zugewandt sind, vor-
kragende Ober- und Dachgeschosse angestrebt werden.

Dabei darf die Auskragung minimal 20 cm und maximal 50 cm betragen.

Farbliche und durch Material bedingte Gestaltung (siehe auch beige-
fugten Farbleitplan als Richtlinie fir den Bebauungsplan).

1

Verputzarbeiten und Massadenanstrich dirfen nur nach dem fur das
Planungsgebiet geltenden Farbleitplan ausgefihrt werden.

Die farbl. Gestalluny ist jeweils auf die umgebende Bebauung ab-
zustimmen. Dabei dirfen grelle und glanzende Fassadenfaroen nicht
verwendet werden.

Cine Verkleidung der Fassaden durch grofformaltige Asbestzement-
platten oder kleinformatige Asbestzementschindeln ist nicht zuge-
lassen. Ebenso sind Imitationen jeglicher Art wie tapetenartige
Fassadenverkleidungen oder vorgetduschtes Ziegelmauerwerk sowie
groffldachige Glasverkleidungen nicht gestattet.

- Bei den Fensteroffnungen der Gebdude mit Sichtfachwerk i uro
Fenster mind. 1 Scheibenteilung durch Sprossen erfolgen.

Tie Feootor der 0 affentlicl an Verkehr tidach n '
ynur b oo cldden ve o e oW -

“rnoy S ! .
Wa.mdecn wit eirn. r Dachneigung von o . ©  zu -l 1.
Die Firsthohe darf dobei max. 3,80 m betragen. _. gelten die

stimmungen von Ziff. 3.2 uber die Dachdeckung.

Gebiudehdhen (& 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Bei Neubauten wird die max.Traufhthe durch die Traufhohe des bis-
herigen Gebiudes bestimmt. Uberschreituncen sind mit max.0,50 m
ausnahmsweise zulassig. Die minim.Traufhche muB mind. 5,00 m iber
dem Geldnde liegen; gemessen wird die Traufhdhe als Abstand zwischen
der angrenzenden Verkehrsfldche oder der mit Gehrecht belegten

Flache jeweils an der langsten Gebdudeseite vermittelt und dem Schnitt-

punkt von AuBenwand und Dachhaut des Gebdudes.



3.4

Dicher ($ 111 Abs.1 Nr1 LBO)

Dachform und Dachneigung. Siehe Eintragungen im Lageplan.

Die Ddacher sind als Sattelddcher auszufiihren. Sonderformen wie ver-
setzte Sattelddcher sind zuldssig. Der Hohenversatz darf dabei -
gemessen vom First zur Kehle -~ 1,30 m nicht Ubersteigen.

Das Krippelwalmdach wird nur als Ausnahme zugelassen.

Dachdeckung

Es sind nur Ziegel aus Tonmaterial zugelassen. Die farbliche Ge-
staltung ist auf die umgebende Bebauung abzustimmen. Dabei ist die
Farbengobe von dunkelbraun bis rotbraun zugelassen. Andere Materialien
und Farbengoben sind nicht zugelassen.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Grundsatzlich sind die Summen der Breiten von Dachgauben, Dachein-
schnitten und Tiegenden Dachfenstern bis max. 1/3 einer Traufldnge zu-
ldassig. Dabei sind zugelassen entweder nur Dachgauben oder nur Dach-
einschnitte oder nur Dacheinschnitte und 11egende Dachfenster oder

nur Dachgauben und Tiegende Dachfenster.

Die einzelnen Dachgauben sind bis zu einer Breite von max. 1,20 m
zugelassen, die einzelnen liegenden Dachfenster bis zu einer Breite
von max. 0,80 m.

Dachvorsprung

Am Ortgang und an der Traufe ist ein Dachvorsprung mit mind. 15 cm,
max. 50 cm vorgeschrieben.

Werbeanlagen und Automaten ($ 111 Abs.1 Nr;2 LBO]

Werbeanlagen und Automaten sind gemdB § 111 Abs. 2 Nr. 1 LBO ge-
nehmigungspflichtig.

WerbeanTagen sind nur an der Stdtte der Leistung und auf der den Ge-
schaftsstral>n zugewandten Seiten der Gebaude zuldssig. Sie sind at ~
die ErdgeschoBzone (ausnahmsweise auf die Bristungszone des ersten
Obergeschosses) zu beschranken. Die Farbgebung ist auf die Farbe der
Fassade abzustinmen.

Unzulassig sind: GroBRflachenwerbung und Anlagen mit wechselndem und
bewegtem Licht.



Antennen ( 3111 Abs.1 Nr.3 LBO!

Auf Jedem Gebdude ist max. 1 AuBenantenne zuldssig.

Freileitungen ($ 11 Abs) Nr.4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind bei Neubavten unzuldssig.

Einfriedungen (8111 Abs,1 Nr.5 LBO)

Entlang der offentlichen Straben, Wege und Pldtze sind nur zugelassen:

- gartnerisch gestaltete Flachen

- dicht wachsende Hecken aus standortgemdfen Geholzarten bis zu einer
Hohe von 1,20 m.

- Holzzaune mit senkrechter Lattung aus dunkel lasiertem Holz und
Sockel (max. 30 cm HGhe) bis zu einer Gesamthohe von 1,20 m.

Hat die Einfriedung die Funktion einer Stitzmauer, so darf die

Sockelhohe, gemessen von der offentlichen Flache aus, nur zwischen

40 - 120 cm betragen. Ein zusdtzlicher Zaun ist dabei nicht mehr zu-
- gelassen, sondern nur niedrige Hecken bis max. 60 cm Hohe.

Gegenuber Nachbargrundsticken:

- sind lebende und tote Einfriedungen bis max. 1,20 m zulassig. Zur
Abschirmung von Wohnhdfen sind auBerdem Sichtschutzeinrichtungen
mit einer Hohe von max. 2,00 m als freiwachsend_ Hecken oc ..o (1.
. ichtbl n < nkel dmprdagniertem Hols zug lass , untr ¢
) s 1 “hbar liche 1 v boridh b nm.
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