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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind

das Baugesetzbuch {(EauBGR) in der Fassung der Bekanntmachung vam
B.12.1986 (BGBl.I 5.2233), gerandert durch Gesetz vom 25.7.1988
(BGRB1 . 5.1023) durch den Einigungsvertrag vam 31.8.1990 i.V.m.
Gesetz vom 23.%.19%0 (BGB1.II 5.885, 1122) '

die Baunutzungsverordnung (BauiVd) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 2Z.1.19920 (BGEBl. §.132), gedndert durch Einigungsvertrag
vom 31.8.1290 i.Y.m. Besetz vam 23.%2.1%990 (BGE1.II 5.8B85,1124)
die Flanzeichenverordnung 1920 (FlanzV ¥0) vom 18.12.19%0
(BGE1.1991 I 5.58) :
die Landesbauordnung fir Baden—-Wirttemberg (LEO) in der
Fassung wvom 28.11.1982 (GB1.5.770, berichtigt GBl1.1784 5.51%9),
gedndert durch Gesetz vom 1.4.1983 (GER1.8.51), vom 22.2.1988
(GB1.5.55) vam B.1.1990 (GBL.S5.1) und vom 17.12.19%0
(GR1.5.4%26) .

Textited 1

In Ergédnzung der zeichnerischen Darstellung des EBebauungsplans
FKleimfeldl e — Friedhhoferrwel Cerwuanmg
— anderung zwischen der Schlichtener Strafie und dem Lehenbach -

werden folgende textliche Festsetzungen getroffen :

A Planungsrechtliche Festsetzungen (8% BauGE und BauhNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (8 P(1)1 RBauBGB, &&% 1-13 RaulNVd)
1.1 Allgemeines Wohngebiet (& 4 BaulNV0O)

2. Mafi der baulichen Nutzung (8 (1)1 HauGB, 8% 16—-21a BauNVO)
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Unpterirdische Garagen mit mindestens o,40 m
Erdilberdeckung sind bei der Grundflache nicht mlt*urechen
(8§12 (4)Satz I RauhNVl).

.% Gtellplatze sind bei der Grundflache nicht mitzuwrechnen,
wenn sie aus wasserdurchlassigem Material hergestellt werden
(8§12 (4)8atz 3 BauhVi).

2.4 Hohe der baulichen Anlagen (8146(2)4 BauhV0)
Im Bereich der Hohenbegrenzung (HE) gelten folgende Hichst-—
grenzen !
EFH und UGFH siehe Eintragung im Lageplan.
Fiir die Hauptgebiduderichtung:
Traufhdhe max. &,00 m idber EFH,

.1 Das Maf der baulichen Nutzung wird als Hichstgrenze festgesetzt.



S Bauweise (& 2(1)2 BauBGB, § 22 BaulNVD)

Z.1 Offene Bauvweise entsprechend Einschrieb im FPlan.
(8§22 (2) BaulNVD)

4. Uberbaubare Grundstickstlachen (§%9(1)2 EBauGB + 8§23 RBauNVO)

4.1 Die Uberbaubaren Grundsticksfliachen sind durch Baugrenzen
festgesetzt.

-

4.2 Untergeordnete Bauteile dirfen die Baugrenzen um 2,00 m
uberschreiten .

S Garagen., Stellplatze und Nebenanlagen (& 2(1}4 EauGR)

5.1 Garagen sind nur innerhalb der dberbaubaren Grundsticksflache
und auf den besonders festgesetzten Flachen zulassig.

FJ

Tiefgaragen mit o,4c m Erdiberdeckung sind auch auferhalb
der Uberbaubaren Grundstickstlache zulassig.

Stellplatze
31 Stellplatze sind nur innerhalb der dberbaubaren Grundsticks-—
flache und auf den mit Ga und 5t ausgewiesenen Flachen
zul &ssig. '
.32 Zwischen der Schlichtener Straffe und den Gebauden
Schlichtener Strafe 1 und 3 sind Stellplatze allgemein
zulassig.
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5.4 Nebenanlagen sind auf den nichtilberbaubairen Grundsticksflachen
nicht zulidssig. (&8 14 (1)BaulhVD)

&, Stellung der baulichen Anlagen (& (11X BauGR)

4.1 Die Gebadudeaupdenseiten und die Hauptfirstrichtung sind parallel
zu den Richtungspfeilen im Lageplan zu stellen .

Fortsefzung siehe unten

B RBauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 2(4}) EBaulGR i.V.m.& 73 LEO)

1« auffere Gestaltung der baulichen Anlagen (8732(1)1 LBO)

1.1 Hauptgebauderichtung und Hauptfirstrichtung siehe Eintragung
im Lageplan.

1.2 Dachform und Neigung:

1.21 Symmetrisches Satteldach . Dachneigung siehe
Eintragung im Lageplan.

.22 Dachdeckung der geneigten Dacher :
Ziegel oder Betonsteine in roten Farbtonen .
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Auffenwandflachen

Die Aufenwandflachen sind als Futzflachen auszufihren.

Firr die Farbe der FPutzflachen sind -Sockelzone ausgenommen-—
helle FPastelltine zu verwenden.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind zulassig, wenn ihtre

lLdnge 25 % der Dachlinge nicht dberschreitet. Ihre
Einzelbreite darf max. 3,3 m betragen.

Bei allen Gauben—-Breiten missen die Fenster als Format ein
stehendes Rechteck aufweisen.

Die Gauben missen folgende Abstidnde einhalten:

Von der Giebelwand mindestens 2,00 m,

vam First (senkrecht gemessen) mindestens 1,00 m .

Dacheinschnitte und Dachtflachenfester
Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von 3,00 m zulidssig.
Dachflachenfenstaer sind bis 1,0 m2 (je Fenster) zulissig.

.Die zu offnende Breite darf max. 0,70 m betragen. Ihr Einbau

mud parallel zur Dach+tlache erfolgen.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind gemeinsam auf einer
Dachflache nicht zugelassen. :

Aufenantennen (§73(1)3 LB0O)

Aufenantennen sind unzuliassig sofern der Anschluf an eine
Gemeinschattsantennenanl age bzw. Hreitbandkabel gewdhrleistet
ist. Ist dies nicht der Fall, ist je Gebidude max. eine
Antennenanlage zulassig.

Niederspannungsfreileitungen (873(1)4 LEBO)
Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Gel idndeverianderungen

Bei den unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke

sind Gelandeveranderungen bis hdchstens £ 0,3 m gegeniiber
dem vorhandenen naturlichen Gelande zuldssig (8 73(1)SLE0).

Die Stellpliatze sind wasserdurchldssig anzulegen .

Eintriedigungen (873(1135 LEO)

Einfriedigungen entlang den offentlichen Flachen sind nur bis
zu piner Héhe von 0,8 m tber der Verkehrsflache und nur als
Biische und Strducher zuldssig. '

Fortsetzung Planungsrechtliche Festsetzungen

1
7.1

Flachen fiir das Anpflanzen von B3umen und Strduchern (§9(1)25 BauGB)
Auf den besonders bezeichneten Standorten sind einheimische, standortgerechte, hochwachsende
Laubb3ume zu pflanzen und davernd zu unterhalten {§9(1)25 a+b BauGB)....,



(I Hinweise

1. Die Meereshdhen beziehen sich auf das Meue System .

2. Je Wohneinhheit sind 1,5 Stellplitze nachzuweisen.
Bei Wohneinheiten mit weniger als Soc m2 Wohnfliche
sind nur je 1,0 Stellplatze nachzuweisen.

g Grundwasserschutz

Wird im Zuge von Raumadnahmen unerwartet Grundwasser er-—
schlossen, so sind die Arbeiten die zur Erschliefiung ge-
fihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landrats-—

amt als untere Wasserbehorde saowie das Amt fir Wasser-—
wirtschaft und Bodenschutz zu benachrichtigen. Entsprechen-
de bauliche Varkehrungen und Ma@nahmen zum Schutz des Grund-
wassers waren dann erforderlich.

4. - Bodenschutz ;
4.1 Um einer Flachenversiegelung vorzubeugen, sind unterge-
ordnete Verkehrs—, Fark— und Hoffl&chen wasserdurchlassig

(z.B. weitfugig verlegtes Pflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Wegdecke), zu gestalten. Nicht mehr be-
notigte versiegelte Flachen sind zuridckzubauen un zu re-—
kultivieren.

4,2 Das im Zuge des Erdaushubs anfallende unbelastete Boden-—
material ist einer Wiederverwendung zuzufihren. Eine Ent-
sorgung und Deponierung ist nur in begrindeten Ausnahme~
fdllen zuldidssiq.

4.% Der Mutterboden im Bereich der Baumagfnahme ist zu Beginn
der Bauarbeiten abzuschieben und zu sichern. Vorhandene
Vegetationsflachen, die nmicht bebaut werden, sollten vom
Baubetrieb freigehalten werden.

4.4 Eine Uberschittung von Mutterboden mit Erdaushub ader
Fremdstoffen ist nicht zulassig.

4.3 Eventuelle Bodenbelastungen im Baugebiet sind dem Land-—
ratsamt als untere Bodenschutzbehirde umgehend zu melden.
Die zustandige EBehorde trif+t dann die erforderlichen
Entscheidungen.

4.4 Hinmsichtlich der Vermeidung von Bodenbelastungen duwch
Lagerung von Bauabfdllen und Betriebsstoffen sind ge-
eignete Vorkehrungen zu treffen.

4.7 Baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z.B.Verdichtungen,
Erasion, Durchmischung von Boden mit Fremdstoffen) sind
auf das den Umstanden entsprechend notwendige Ausmanf zu
beschrinken sowie nach Abschluf der Bauma@nahme zu
beseitigen.

. Denkmalschutz
Auf die Meldepflicht wvon Baodenfunden wird hingewiesen.
(820D5chB)
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D Vorgéange

1. Beb.FPlan Kleinfeldle/Friedhoferw. genehmigt 17. 9.1%976
s Beb.Flan Kleinteldle/Friedhoferw.aAnd. rechhtsv. 1%, B.1987

e EBEaulinie i genehmigt 25.06.1%08

Bestehende planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche
Festsetzungen werden mit Rechtskraft und im Geltungsbereich
dieses Behauungsplans aufgehoben.

F Vaerfahrensvermerke

Der Entwurf dieses FPlans hat in der Zeit vom 29.1.1993
bis 181295 dffentlich ausgelegen. (% 3(2) BaulR)

Diesér Flan wurde am 2T 1993 vom Gemeinderat als
Satzung beschlassen., (8 10 BauGB)

Winterbach, den 2

Dieser Flan trat durch die Bekanntmachung im Mitteilungs-—-
blatt der Gemeinde Winterbach am &9 .1 % ~1in Kratt.
(§ 12 BRaubGRB) 22 Juii 1933

Ninteri:aﬁh, den 2&






