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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind :

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004' |
(BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes

2.3.2 Bereich HB 2

Die maximale Hohe der Gebadude wird festgesetzt auf N 250,70 m. .
2.3.3 BereichHB 3

Die maximale Hohe der Gebaude wird festgesetzt auf N 252,00 m.

B Ortliche Bauvorschriften
(§ 9(4) BauGB i.V.m. § 74 LBO)

1.  AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74(1) LBO)

werden und eine GroBe vom 0,6 m x 0,6 m nicht liberschreiten.
Fassadenbeschriftungen sind unzuldssig, mit Ausnahme der Hausnummer.

Zeichenerklarung

vom 24.12.2008 (BGBI. I S. 3018, 3081). 1.1  Soweit die Stellung der Gebdude im Lageplan eingetragen ist, ist die Firstrichtung 6. Einfriedigungen, Bepflanzung und Stiitzmauern (§ 74(1)3 LBO) _ _
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) 3.  Bauweise (§9(1)2 BauGB, § 22 BauNVO) zwingend parallel zur eingetragenen Stellung der Geb&ude. 6.1  Es sind keine Einfriedigungen (Z&une usw.) zuldssig, jedoch belaubte heimische Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
= in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I Hecken bis zu einer Héhe von 2 m . Felsfindlingsmauern sind zuldssig.
S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 3.1 Es wird offene Bauweise festgesetzt. (§ 22(2) BauNVO). 1.2  Dachform und Dachneigung 6.2  Sichtschutzanlagen sind unzulassig. THB mit Hihenbeschrank un
22.04.1993 (BGBI. I S. 466). 3.2  Es sind nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig. (§ 22(2) BauNVO) 1.2.1 Im Bergich HB1 wird als Dachform symetrisches Satteldach mit 30° bis 40° ) g
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) 3.2 Im Bereich Ga2 wird fiir Garagen geschlossene Bauweise festgesetzt. Es ist an Dachneigung festgesetzt. 7 Gfestaitung unbebqgter Flachen ) ‘ . | HB1HB?2 HB3 Hohenbeschrankungen
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58, BGBI. III allen Grundstlicksgrenzen anzubauen. 1.2.2 Die geneigten Dachflachen sind mit kleinformatigen Ziegel- oder Betonsteinen 7.1  Die unbebauten fiachen der bebauten Grundstiicke sind unbefestigt zu lassen und , ‘ '
213-1-6) Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9(1)2 BauGB und § 23 BauNVO) einzudecken. Dabei sind nur folgende Farben zuldssig: als Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. 0.6 Grundflachenzahl (819 BauNVO)

4.
Landesbauordnung (LBO) flr Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 8.8.1995 4.1 Die Uiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Dachsteinfarbe Rot bis Rotbraun und Grau mit den Farben RAL 7010 bis 7022 und

(GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch Art. 12 der (§23 (3)BauNVvO). RAL 7024 bis 7026. 8.  Abfallbehalter ) ) L Baugrenze (§23(3) BAUNVO)
Verordnung vom 25.04.2007 (GBI. S. 252). 1.2.3 Bei Garagen und Dachaufbauten ist Blechdach mit 3¢ Neigung zuldssig. 8.1  Fiir Abfallbehélter sind geeignete Abstellfldchen in den Gepauden bzw. in Garagen seemmm———————=
Gesetz Uiber Naturschutz- und Landschaftspflege (Bundesnaturschuizgesetz — 5, Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9(1)4 BauGB) : _ _ vorzusel_aen ur}_d v?rzuhalten. Das ﬁbsteilgn von Abfal!beha.i.tezjn entlang den _ oo e Abgrenzung untersc hiedlicher Nutzung
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5.1  Oberirdische Garagen, (iberdachte Stellplatze (Carport) Stellplatze und 1.3  Dachaufbauten und Dacheinschnitte allgemein zuganglichen Verkehrsflachen ist auBerhalb der liblichen Leerungszeiten,

1.31 Dachaufbauten, Zwerch- und Gegengiebel sind zuldssig, wenn diese einen d.h. auBerhalb der Miillabfuhrtermine, nicht zulassig.

Mindestabstand zum First von 2,0 m und bei Endhdusern zum Ortgang von 0,8 m

25.03.2002 (BGBI. I S. 1193), zuletzt geandert durch Art. 8
des Gesetzes vom 9.12.2006 (BGBI. I S. 2833).

Nebenanlagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache und auf den
daflir ausgewiesenen Flachen zuldssig. Nebenanlagen, die Gebdude im Sinne des

Abgrenzung unferschiedl. Festsetzungen

§2 LBO darstellen wie z.B. Geschirrhiitten, Gartenh&user, oder Spieltiirme , sind einhalten. ) 9. AnschluB der angrenzenden privaten Grundstticksfléchen
ausgeschlossen 1.32 Dacheinschnitte sind nicht zulassig. 9.1 Ein Sicherheitsstreifen entlang der StraBe ist nicht erforderlich. Aﬂi Offene Bauweise, nur Doppelhauser und
1.33 Die Installation von Energiegewinnungsanlagen auf den Dachfléchen ist A Hausgruppen zu l3ss ig (§221 2) BauNVD)
Textteil 6. Stellung der baulichen Anlagen (§9(1)2)BauGB) zugelassen. Die festgesetzte Dachneigung muB jedoch eingehalten werden. 10.  Duldung baulicher MaBnahmen und Vorrichtungen auf den Baugrundstiicken
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10.1 Der Eigentlimer des jeweils angrenzenden Grundstlicks hat den Einbau von Stutz- i

6.1  Stellung der baulichen Anlagen entsprechend der Eintragung im Lageplan. S : . ! _ ol
und Fundamentbeton der éffentlichen Verkehrsfldcheneinfassungen einschlieBlich
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechfe
In Ergénzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans mit 14 AuBenantennen J

&rtlichen Bauvorschriften 7. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§9(1)6 BauGB) Es ist nur eine Antennenanlage und eine Satellitenempfangsantenne je Hausgruppe Unterbauverbreiterung fiir die Fahrbahn sowie eventuelle Entwdsserungs- und ‘
7.1  Bei Reihenhdusern und Doppelhaushilften ist nur eine Wohnung pro Haus zuldssig. Die Farbe der Satellitenempfangsantenne ist der Farbe des Daches Versorgungseinrichtungen auf dem Baugrundstiick zu dulden. Ebenso zu dulden ist vy Garagenzufahrt
Nelkenweg 3 f\nderung“ zulssig. anzupassen. Werbehinweise an der Antenne sind nicht zuldssig. die Aufstellung von Verteilerschranken und von Einrichtungen zur
) StraBenbeleuchtung. T ) .
. 2. Niederspannungsfreileitungen (§ 74(1)5 LBO) r ST [_____E_am___i Flache fur Garagen (§9(1)4 BauGB)
71 werden folgende textliche Festsetzungen getroffen : 8. Geh- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9(1)21 BauGB) _ 2.1 Niederspannungsfreileitungen sind unzuléssig. ’_ ——
. 8.1 Geh- und Fahr- und Leitungsrecht (GrFrLr) zugunsten der Gemeinde und . = . =
A__ Planungsrechtliche Festsetzungen 1) BauGE und BauNVO zugunsten von Flst 7541/1? ( e 3. Aufschiittungen und Abgrabungen im Bereich der Baugrundstiicke und an den C___ Nachrichtliche Ubernahme (§ 9(6) BauGB) ;______E_Jr______J Flache fur "S’L ellplatze (§9(1)4 BauGB)
| : 8.1  Geh- und Fahr- und Leitungsrecht (GrfrLr) zugunsten der Gemeinde Verkehrsflachen 1. keine Verkehrsflachen )
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) BauGB, §§ 1-15 BauNVO) J ( ) 2 3.1 Die bei der Bebauung der Grundstiicke eventuell erforderlichen Aufschiittungen auf P = Gemischte Verkehrsflache
. . 9, Flichen fiir das Anpﬂanzen von Biaumen und Striauchern sowie den Grundstiicken sind so durchzufﬁhren, dass die natiirlichen Geldndeverhaltnisse . Standortvorschla fur das Anpflanzen
11 Mls_z;hgeb:gt (MI). (86 BauNV_O) Pflanzbindung (§ 9(1)25 BauGB) méglichst wenig beeintrachtigt werden. Die Gelédndeverhaltnisse der angrenzenden D___Hinweise E (89( 1%' L BauGB) P
ol Zglasmg ?'m.j di? n § 6.(2) blak 2 B?UNVO ZSTERNE N LAl 9.1 Pflanzgebot Grundstiicke sind zu beachten. Aushub ist auf dem Grundstiick zu verwenden und von Baumen (§ du
Ll E:fgtimeagség 15(‘2? ga’i;l':!g)s(z) 6 bis 8 BauNVO und in § 6(3) BauNVO genannten 9.1.1 An den besonders bezeichneten Standorten sind groBkronige hochstimmige einzubauen. Auffiillungen tiber 2,5m Hshe liber Bezugshhe sind nicht zuléssig. 1. Bodenschutz o o )
9 ' Laubbiume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Zuldssig sind nur folgende Stlitzmauern als Felsfindlingsmauern sind zulssig auch entlang der Bei allen Ausschachtungsarbeiten ist der durchlebte Oberboden (Mutterboden) VB 24367 Visierbruch (gepl Straflenhohe)
5 MaB der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) Arten : Winterlinde, Sommerlinde, Stieleiche, Ahorn (Fasans black), Ahorn (Emerald Verkc_a:hrsﬂéchen. Die Findlingsmauern sind durch Stauden und Straucher zu getrennt von den darunter Iiegenden_ Bod_enschicljten‘ abzutragen und 2u lagern. Bei X 24L367 Gelandehohe, vorhandenes Gelande
. ' Queen), Bergahorn und Spitzahorn, Wildbirne, Nelkenkirsche. Abweichungen von begriinen. ﬁpaterig?l Wiederaufbau des Bodens ist die urspriingliche Schichtung wieder N Zusatz bei Hahen im Neuen System (DHHN12)
i , : : o o o erzustellen. |
2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird als Hochstgrenze festgesetzt. den elngetragenen Standorten bis zu 3,9 m sind 2ulaselg. Angangige Baume sind In 4.  Die Stellplatze sind mit wasserdurchldssigem Material herzustellen 2. Unterbringung von Aushub Stellung der baulichen Anlagen und
2.2 Steliplétze und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind bei der iiberbauten der darauffolgenden Pflanzperiode mindestens in der Groe 20/25 zu erseizen. ‘ paze Ste T o . ‘ - e : hten. daB d _— — Firstrichtun
Grundfsche nicht mitzurechnen. wenn sie aus wasserdurchlissioem Material 9.1.2 Stiitzmauern (Findlingsmauern) sind durch Stauden und Strducher zu begriinen. 4.1 Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen. Bei (?er Realisierung de_r Bebauung ist darauf zu achten, daB der Bauaushu _ g
! g _ L . zumindest weitgehend innerhalb der Baugrundstiicke verbleibt und eingebaut wird
hergestellt werden (§ 19(4) Satz 4 BauNVO). 9.2  Nicht zuldssig ist das Anpflanzen von Koniferen. 5. Werbeanlagen (§ 74(1)2 LBO) SDO Safteldach
2.3 Gebayuglehohen (8§ 9(1)1, § 9(3) BauGB, § 16(2)4 BauNVO) 5.1  Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und unbeleuchtet zuldssig. Sie 3. Herstellung der AuBenanlagen L0 Dachneigung
2.3.1 BereichHB1 ) Y _ _ diirfen ausschlieBlich am Geb&ude auf Hohe des Eingangsgeschosses angebracht Die gemaB Bebauungsplan zu pflanzenden Baume sind spatestens im Jahr nach Grenze des raumlichen Gelftungsbereichs
Die maximale Hohe der Gebdude (Traufhéhe = Schnittpunkt Hauswand mit der Bezugsfertigstellung des jeweiligen Hauses zu pflanzen. Bis zu diesem - (§9(7)BaulGB)

Dachhaut) wird festgesetzt auf N 248,30 m. .

. . " - g . Zeitpunkt muB auch die gesamte Fertigstellung der AuBenanlage erfolgt sein.
Die maximale Hohe der Gebdude (Firsthdhe) wird festgesetzt auf N 251,90 m

’\; 4.  Vermessungs- und Grenzzeichen E__ Vorgdnge ' . o _

schiitzen und soweit erforderlich unter den notwendigen Schutzvorkehrungen 2. Bebauungsplan Nelkenweg, 2.Anderungrechtsverbindlich seit 6.4.2006

zuganglich zu halten. . - . T . .
Bestehende planungsrechtliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften werden mit
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‘ \ 5 Baugrunduntersuchungen / Geologie Rechtskraft und im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans aufgehoben.

§ Die Priifung der Bodenverhaltnisse obliegt dem jeweiligen Bauherrn, insbesondere

§ auch die Priifung, ob Altlasten vorhanden sind. E___Verfahrensvermerke

N,

§ 6.  Eswird darauf hingewiesen, daB aufgrund der &rtlichen Hochwassersituation bei Der Entwurf dieses Plans hat in der Zeit vom 14.8.2009 bis 14.9.2009 offentlich
ﬁ\\ der Bebauung die Belange der Hochwasservorsorge zu beachten sind. Das ausgelegen. (§ 3(2) BauGB)
N Baugelande liegt auBerhalb der HQ 100 Linie.

Dieser Plan wurde am 29.9.2009 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen

Da das Plangebiet in einem Hochwasser gefahrdetem Bereich liegt, missen (§ 10 BauGB).

Anlagen zum Umgang mit Wasser gefahrdeten Stoffen folgende Anforderungen ) ) ‘ o
erfiillen: Dieser Plan wurde durch die Bekanntmachung im Mitteilungsblatt

a) Anlagen und Anlagenteile miissen so gesichert sein, daB sie auch nicht im der Gemeinde Winterbach am 12.11.2009 rechtsverbindlich (§ 12 BauGB).
leeren Zustand aufschwimmen oder ihre Lage verandern kénnen.

b) Kein Wasser darf in Entliiftungs-, Befiill- oder sonstige Offnungen eindringen
kdnnen und die Mdglichkeit einer Beschadigung durch Treibgut muss
ausgeschlossen sein.

C) Auffangraume sind so zu errichten, daB sie in keinem Fall Gberflutet werden.
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Des Weiteren wird besonders auf die Einhaltung der Anlagenverordnung Wasser
gefahrdender Stoffe (VAWS) hingewiesen.

Mich
urgermeister
Rems-Murr Kreis

8. Beim Vollzug der Planung kénnen unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Abteilung zwei mit einer
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Gemeinde Winterbach

(BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fiir Lageplan MaBstab 1: 500
jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden (huméser Boden)

abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt

zu lagern.

4, Freiflachen: Bereiche spaterer Freiflachen sind nach Méglichkeit vom Baubetrieb

freizuhalten. Dort diirfen notwendige Erdarbeiten (z.B. Abschieben des

Oberbodens, Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung

< 4 Nfcm?2 ) ausgeflinrt werden.

_ N o ;
1519/ 2 / - Verklirzung der Frist einverstanden ist. (§20DSchG).
/ - : ]
/ —~ ‘ o _ Gemarkung Winterbach  Flur: 0
Q % P 9. MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Aﬁ {BebPlan Nelkenweg] . F542/5 / /.// " Grundwasserfreilegung gerechnet werden muB, sind der Unteren Wasserbehdrde
—— rechtav 3 153591, / -~ (Landratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.
g= 7 BebPlan Nelkenweg /
| " . AR l ekt e 2129991 e
— k : : — ' - 10.  Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten,
‘ zu benachrichtigen.
= .
1 5 11. Eine Ableitung des Grundwassers ist hochstens kurzfristig fiir die Dauer der Bauzeit 'y n
i ‘ R zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Gestattung. Eine sténdige Nelkenwe 3.Anderun
R4 . Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberfladchengewasser ist nicht
= \ lassig.
! _ FUJ“ f ZU _ Ig
' ‘ ﬁ’ﬁs/ : 12, Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes

nde  7541/3
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1.Angerung
rechtdv.2.12.1991
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1318
\ \ \\ 15.  Der Baubetrieb ist s0 zu organisieren, daB betriebsbedingte unvermeidliche
Rems-Murr-Kreis Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das Baufeld beschrénkt bleiben. Sie
Gemeinde Winterbach f } sind am Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.
Gemarkung Winterbach J
e 16.  Baustoffen, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, daB Stoffeintrage bzw. A
NORD Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind. Gefertigt : 94.7.2009 VERMESSUNGEN

Bebauungsplan K

Tel. 07181-72185
Vermessungen@dJaekie.net L

MW, "

17. Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen
angetroffen, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen.

J 18.  Unbrauchbare und/oder belastete Bdden sind von verwertbarem Aushub zu
A trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.

VERMESSUNGEN 19.  Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestellt, so ist dies den

Unterirdische Leitungen sind dem Planverfasser

e L 2T ) Gl 2 A LT e e . K Geschéftsbereichen Umweltschutz und Gesundheit beim Landratsamt mitzuteilen.
Héhen im Neuen System. (DHHN12) 78650 Winterbach
1381/12 MaBstab 1:500 rermessmamesen L 20. Die Meereshthen beziehen sich auf das Neue System (DHHN12).

24.7.2009 E




