Rems-Murr-Kreis
Gemeinde Winterbach
Gemarkung Winterbach
Elur: 0

Vorhaben-und Erschlief3ungsplan
nach 87 BauGB-MaBnahmengesetz

.Jagerstrafle -Flst. 261"

vorgang:Beb.Plan , Wattenbach" rv.11.2.1966
Lageplan M =1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

Rechtsgrundlagen dieses Vorhaben-und ErschlieBungsplanes sind:

— Baugesetzbuch ( BauGB) in der Fass ung vom 8.12.1986 (BGBL.L. S. 2253)

— Neufassung des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch(BauGB-MaBnahmenG)
bekannt gemacht am 6 Mai 1993 (BGBL.1.S. 623)

— Die Baunutzungsverordnung (BauNVO)vom231.1390 (BGBL.I. S.132)
— Die Planzeichenverordnung (Planz V 90) vom 18.12.190(BGBL.1 1991 5.58)

— Die Landesbauordnung fir Baden- Wirttemberg vom8.8.13995(GBL.S.617)

jeweils in der derzeit geltenden Fassung.



In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Vorhaben-und
ErschlieBungsplanes sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen=(§9(1)+(2) BauGB +BauN VO)

1. Art der baulichen Nutzung:(§9(1)Nr.1BauGB+88 1-15 BauNVO)
Ml = Mischgebiet (8 6 BauNVQ)

2. MaB der baulichen Nutzung:(§9(1)Nr1BauGB+8815-21BauNVO)
 Grundfldchenzahl (816(2)Nr1 BauNV0O+819BauNVO)

3. Bauweise: [ £9(1)Nr. 2 BauGB+ 822 BauNVO)
0 = Offene Bauweise (8 22(2) BauNVO0)

L. Stellung der baulichen Anlagen:(%S[T)NrQ BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind zwingend.

5. Unbedeutende Bauteile: (8 23(3)BauNVQ)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile diirfen die Baugrenzen bis

1.50 m Uberschreiten. Sie missen der baulichen Gesamtanlage jedoch
deutlich untergeordnet sein.

6. Garagen und Stellplétze: (§9(1Nr4 BauGB»9 12 BauNVO)
Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der dafur festgesetzten
Fldchen und innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.

Zusatzlich notwendige Stellpldtze sind auch in der nicht Uberbaubaren
Grundstucksfldche zuldssig.

7. Hohenlage der baulichen Anlagen und Geb&udehdhen:

( 89(2)BauGB+816(2)Nr.4 BauNVO+ 818 BauNVO)
Die Hohenlage wird festgesetzt durch:

— Festlegung der max.zul.Traufhohe von 650 m uber Straﬁe.} N241.05

— Festlegung der max. zul.Firsthohe von 12.50m Uber StraRe S.:'rihfeg'en;lrfng
Traufhohe= Schnittpunkt AuBenkante Aulenwand mit Oberkante Dachhaut
Firsthohe = Schnittpunkt der Dachhautoberkanten.

8. Pflanzgebot:(§901INr. 250 BauGB)
pfg1: Pflanzgebot fir Einzelbdume; die Standorte sind mit einheimischen,
standortgerechten Laubbdumen zu bepflanzen und dauernd zu

unterhalten.

pfg2: Die festgesetzten Fldchen sind mit einheimischen, standorigerechten
Laubgeholzen und Strduchern zu bepflanzen und dauernd zu unter-
halten.



Ortliche Bauvorschriften: (89(4)BauGB+874 LBO)

Gebdudehdhen: ( 8§74 (1)Nr.1 LBO)
Siehe A.7 Hohenlage

AuBere Gestaltungder Gebdude: ( §74(1)Nr.1 LBO)
2.1 Die geneigten Dachflachen sind mit kleinformatigen,naturroten bis rotbrau-

nen Dachdeckungselementen(ZiegelgroBe) einzudecken.

2.2 Die AuBenfassaden sind Uberwiegend in Putz oder Molz auszufihren.
Putzfldachen sind in hellen Pastelltonen zu streichen. Glanzende und reflek-
tierende Materialien sowie grelle Farbtone sind unzuldssig.

Aufschittungen und Abgrabungen: { § 7411)Nr. 3 LBO)

Verdnderungen des natlrlichen Geldndes durch Aufschittungen und Abgrabungen

sind nur bis 120m zugelassen.In begriindeten Fdllen sind Ausnahmen mdglich.

An den Grundsticksgrenzen mufl3 das Geldnde angeglichen werden.

Hinweis: Geldndeverdnderungen missen im ganzen Ausmaf in den Bauvorlagen
dargestellt werden.

Gestaltung der AuBenanlagen und Stellpldtze: (§ 74 (1)Nr 3 LBO)

Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge und Garagenzufahrten missen mit einem
wasserdurchldssigen Belag hergestellt werden.

Zugelassen sind nur solche Beldge,die anfallendes Oberfldchenwasser ver-
sickern lassen.(Z.B.Rasensteine, Spurplatten, Schotterrasen, Pflasterbe-
ldge mit breiten Fugen u.A).

Dachform und Dachneigung: (874 (1)Nr1 LBO)

51 Zuldssig sind nur Sattelddcher mit 45° Neigung.

52 Dachaufbauten: Zulassig sind nur —Schleppgauben:
Mindestdachneigung der Gauben 15°
— Giebelgaupen:
Dachneigung der Gaube soli der Dachneigung
des Hauptdaches angeglichen sein.
— Dreiecksgauben:
Dachneigung der Gauben 30 - 45°
Mindestabstand zum First 13 der Dachhohe (0.50m)-

Gaubengrofle:
— Max.Wandhodhe der Gauben (0K Dachhaut bis UK Sparren) ca.1.25m.
— Max .Breite der Einzelgauben ca.250m

Material und Farbe:

Gauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach einzudecken.

Mindestabst@nde:

—vom Ortgang el iy
— zwischen den Gauben ca.1m
— zur Traufe ca.1m
—zum First ea il

Flachenanteil:

Die zur Traufseite des Hauptgebdudes gerichteten Wandfldachen der Gauben
sollen 12 % der Dachfldchen (der projektierten Ansichtsfldche)nicht
Jberschreiten.



Hinweise:

1l

21

Vil

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden wird hingewiesen.
( 8§20 DSchG)

Wasser-und Bodenschutz

Wasserschutz

MaBnahmen, bei denen ausgehend von der hydrogeologischen Erkundung
aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfrei-
legungen gerechnet werden muf  sind der unteren Wasserbehodrde recht-
zeitig vor Ausflhrung anzuzeigen.

Eine standige Grundwasserableitung indie Kanalisation oder in ein Ober-
tlachengewdsser ist unzuldssig.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzqge-
setzes(Bod SchG)

!

insbesonders auf 84 , wird hingewiesen.

Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde wird hingewiesen.



Verfahrensvermerke:

Auslegungsbeschlul3 im Sinne von §3 Abs.?2 BauGB vom

Gemeinderat gefasst am s e
Offentliche Bekanntmachung der Ausiegung gem. - : :

853 Abs.?2 BauGB im Gemeindeblatt am 1771997
Offentlich ausgelegt mit Begrindung vom...bis .25.7.1997-25.8.1997

Satzung gem,§7 BauGB-MaRnahmengesetz vom
Gemeinderat beschlossen am . 0ermnp.

Bestatigung im AnZeigeverfahren gem.§ 7Abs 3 BauGB- -
MaBnahmengesetz am e e ey

in Kraft getreten gem_§‘|2 BauGB i.V. mit 87 Abs.3

BauGB-MaBnahmengesetiz durch offentliche Bekannt-

machung der Satzung und Durchfuhrung des Anzeige-

cEFraRrers jiin BEmreirdeblciam vl 0 o e e AQTLUSgE . -

Ausgefertigt:

Der Vorhaben-und ErschlieBungsplan entspricht den Beschlussen des
Gemeinderates Die Vorschriften uber die Planaufstellung sind eingehalten.
A o

Winterhach, den .

P

Heinz
Burger merster

Gefertigt:
Winterbach,den 11.Juni 1997 22. September 1997
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Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Fest-
setzungen von Bebauungsplanen innerhalb des Geltungsbereiches
dieses Planes aufgehoben.




