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3.2 Dachdeckung .
A. Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind das Bundesbaugesetz (BBauG) in o : - i e mgr Zie el ans Tojatena | zugeWassen. Di.e_farbhche Gestaltung ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1 BEGRENZUNG&'NEN’NMNGSSGHAMI
. L - : e Anpflanzen von Bdumen und Bindungen fir Bepflanzungen ist auf die umgebende Bebauung abzustimmen. Dabei ist die Farbengobe von
der Fassung der Bekanntmachung vom 06.Juli 1979 (Bundesgesetzblatt 1,S.949) : dunkelbraun bis rotbraun zugelassen. Andere Materialien und Farbengoben K leirsicdlineebiat §2 BauMVO | @ B== 3qulini ' §25(2)BauNV 3]
die Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 15.Sept.1977 (BGB1. 1.5.1763), die (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG) sl hth WS | ieliSIeRRRgH bt S uOUIR i ‘4:’5 Skl
- o . 3 gelassen. -+ @ 2 Baugrenze §23(3,8auNV O,
Planzeichenverordnung vom 19.Januar 1965 (BGB1.1.S5.21%), (BGB1.II1-1-3) und WR | reine Wohngebiete 83 BaulNVC Bl > Sebauungstiefe §25(4)BaulNiVO
die Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 20.Juni 1972 (Ges. 7.1  Entsprechend dem schematischen Planeintrag sind Bdume zu pflanzen und 3.3 Dachaufbauten, Dacheinschnitte - l o 5 = - = Crenze des rdumlichen -f‘9,7 BB <
Bilic- 523525 _ f;ﬂ ig?i;ﬁgaé dabei sind heimische Laubbdume mit einer Hohe von 3 - 5 m \ Grundsatzlich sind die Summen der Breiten von Dachgauben, Dacheinschnitten (@] WA | allgemeine Wohngebiete 54 BauNVO | @ BB oltyngsher . ey Bhauly
. i ; ; = s L g : . = ‘srenze aes tormi.resigel. 10 e
B. Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans Snd lescaden Tasioches DL Lo el MG R % @] WB | besondere Woningebiete §4aBaulNVO BN Scnierungsgebietes 2 5T0()StBeniC
- : g : o i e abei sind zugelassen entweder nur Dachgauben oder nur Dacheinschnitte : = = A e B
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen so- 7.2 Pflanzbindung fir Hausgdrten = pfb H . : - - *Abgrenzung untersciiiedi. §16(5)Baubiv Ol
: . iR - . - : : . : ) oder nur Dacheinschnitte und 1iegende Dachfenster oder nur Dachgauben : Derfoctsiat &5 3quNVO | @ |"*** Nutzunc §16(5)Bauiri/ L
wie frilhere baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben, Auf den mit einer Pflanzbindung belegten Fldchen sind die _g_o.Pfﬁndenen- und Ticgende Dachfenster. ;. MD SgSlcie =R = ﬁ\g‘ ?;ﬂ?;m gt e ST vk
. . Grunfldchen und Bdume zu erhalten. Stellplatze und ng%rf)'1étze sind : = T _ , LML | Maschaohiote ' g5 BauNVO T ‘Fesgia‘se‘rzur‘wgge;i : >
C.  Textliche Festsetzungen auf diesen Fldchen nicht zugelassen. e Die einzelnen Dachgauben sind bis zu einer Breite von max. 1,20 m zuge- - b - s = Abgrenzung untersch.Stellung &
In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: e lassen, die einzelnen liegenden Dachfenster bis zu einer Breite von max. MK | Kerngebiete 57 Bau NO @ |°°°— er baulichen Aniagen !
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_ e Fldchen, bei deren Bebauung besondere baulichen Vorkehrungen gegen &dus- : ' Sewerbegebiete ~ §8 BauNVO 'i";ﬁéﬁ?,é"““['c“e” <j§';";la§§£;me |
e Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG und BauNVO) sere Einwirkungen erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 BBauG) 3.4  Dachvorsprung , : | = — . e : ?
; s B di . T Dt et Cobeton s ind wegen R L Am Ortgang und an ﬁer Traufe ist ein Dachvorsprung mit mind. 15 cm, " Industriegebiete §9 BouhiVO ® Srundflachenzanl Gescholflachenzatii
- Bauli Nutz bs. « LB G max. 50 cm vorgeschrieben. > =
1 auliche Nutzung (S 9 Abs. 1 Nr. 1 Baug) der Bahnstrecke Stuttgart-Aalen ImmissionsschutzmaBnahmen am Gebdude = A ‘Sondergebiete §10+11 BaulVO | SbEsE e e
: . selbst zu treffen (erforderliche einzelbauliche MaBnahmen werden im Bau- 20 el e : e ‘
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG) . Sachf Dach
. e . . s S genehmgungsver‘fahren fGStQETEgt)- i, ‘v\jerbean]agen und Automaten (§ 111 Abs ,,1 Nr. 2 LBO) ASE BER BAULICHlN NUTZONG . [ dgenrorm, acnneigung i
i gemeines Wohngebiet WA gemdp ¢ 4 Baub : - e | o
GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 4 Abs.3 BaulNVO genannten Aus- Werbeanlagen und Automaten sind gemdp § 111 Abs. 2 Nr. 1 LBO genehmigungs- ‘_ : = [VERKEHRSFLACHEN e
nahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplans. II. Gestaltungsvorschriften pflichtig. ' ; el R T §195auNVO 45 8 -
. . : i i e . . Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung und auf der den Geschafts- el b i e ‘i’e‘"kef‘;”ﬂ?me besond. §9{1)|“\3r.”550u:§w
i Geb}ete Zur Erthtgng und Entwicklung der Wohnnutzung (besondere Wohn- ‘(.é 9 Abs. 4 BBauG iV, omit dem' Gesetz zur Anpassung der LBO an die strapen zugewandten Seiten der Gebdude zuldssig. Sie sind auf die Erdge- = ; — '. Sl f;W§CkDeSf'mi"="lun9 3
EEb-q»itg)iwibgegaﬁ S ?aBBaﬂgO.. i o §.4a Ao S meiie Anderung des BBauG" vom 21.Juni 1977) ' schoBzone {ausnahmsweise auf die Briistungszone des ersten Obergeschosses) i.z-B Seschofifldchenzahl §20BauNVO. Ffi:gﬁ?n] e @
Emels 5 A AbeE o BigE be TD S1RC o iE Ll ° G Die Gestaltungsvorschriften werden als planungsrechtliche Vorschriften zu beschrénken. Die Farbgebung ist auf die Farbe der Fassade abzustimmen. - ahlider Vollaeser 7 : : Pl sftentl. Parkierungsflache |
, vorgesehen sind, nicht Bestandteil des Bebauungspians. e . . Zahl der aollges\,nosse %@ oo e e 4
1.1.3 Dorfgebiet MD gemdB & 5 BauNVO l he 2 : Unzuldssig sind: Sggiz;éﬁ?iﬁvgerbung und Anlagen mit wechselndem und be- @51V (Hschstgrenze) ' §17+18BauNVO m} ;,-‘ryndstfij;;(g 'gt T §9(1)Nr. 10BBau s
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1.2 Mab der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG u.§ 16 Abs.2+4 BauMvo) 1. Fassadengestaltung (§ 111 Abs.1 Nr. 1 LBO) ) ;I-B® G Snmend) §17+18BauNVO pee=mg ?flaca{gﬁsgf‘s'i%‘fgﬁéi’%e u. Saragen :
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Das Map der baulichen Nutzung wird im WB-Gebiet bestimmt durch: 1.1 Auskragungen i Bﬁ;—e@? : b"(§dH'1 tAbS.“I 'N"l‘nqABBLBO)t e =2/9.0] Baumassenzahl BMZ §178auNVO O ; : z G?’Bc Gém%?nsqféﬁsgéi §Q(1)Nr. 4+22
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- Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) (§ 17 Abs.4 und § 18 Baulivo) Zur Gestaltung eines lebendigen Ortsbildes sollen bei Neubauten, deren Ay, Jetem Lebaude: TetRll i e 10 28 052 10 L = L. :?,SL Semeinsc k!ffss%e.flfr)f } Bau s
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- Beschrankung der Gebaudenonen s.Gestaltungsvorschriftten ZiTf.o, ber- und Dachgeschosse angestrebt werden. 1 : e : ® DG  onrecnenb. | achgescholl, 4+8)LBO | L s =
B o o B e N Dabei darf die Auskragung minimal 20 cm und maximal 50 cm betragen. | 6. Ereyeitungen f(§ 1111_ [—‘}bb_;'l N'r"-, 4530) . ] FstG anrechenb . Staffeldachgeschofl g2(5+b)1_8u7 P :gf;fi'r_ﬂg?f Seh=, Fahr= ui-ei%ung_sgeﬁ;a‘r zZu ;,eé %
: : iederspannungsfreileitungen sind bei Neubauten unzu dssig. i e i Fldchen 59Nk ir, 21BRau /
- fos St 1.2 Farbliche und durch Material bedingte Gestaltung (Siehe auch beigefiigten | g - .
IR . it . i o s et [ i
HRe-uRe Geb?eten bestimmt durch: e _ o Farbleitplan als Richtlinie fiir den Bebauungsplan). - it (§ 111 Abs.1 Nr, 6 LBO)
Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) (8§ 17 Abs.& und & 18 Baunvo)} =~ = SRl e R 7 i = i S
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- Grundfldchenzahl (GRZ) (§ 19 Baulve) - Verputzarbeiten und Fassadenanstrich diirfen nur nach dem fiir das Pla- Entlang der Gffentlichen StraBen, Wege und Platze sind nur zugelassen:
- GeschoBflachenzahl (GFZ) -~ (§ 20 Baulvo). nungsgebiet geltenden Farbleitplan ausgefiihrt werden. - gartnerisch gestaltete Fldchen s |
1.2.1 Bei der Zahl der Vollgeschosse II + DG gilt: . . 5 iy , : - - - o B L T O
Die Gebsude konnen mit 2 Vngeschossengund einem als VollgeschoB anzu- - Die farbliche Gestaltung ist jeweils auf die umgebende Bebauung abzu- T (%}.Eht wacf;sggde Hecken aus standortgemaBen Geholzarten bis zu einer W o g”b'““m;’{‘ o
: - : ; T . S mn Lo “ 3 = {ohe von 1. kehrsanlagen 1.5.v. § 12Z(Z2)Nr.3
rechnenden DachgeschoB errichtet werden (§ 18 BaulV0 i.V. mit § 2 Abs.? stimmen. Dabei diirfen grelle und glénzende Fassadenfarben nicht ver ’ : Sbivciaes S Fesis)
Nee 1 LBa). wendet werden. - - Holzzidune mit senkrechter Lattung aus dunkel lasiertem Holz und Sockel ¢
; ) ¥ (max. 30 c¢m Hthe) bis zu einer Gesamthohe von 1,20 m. ;
- Eine Verkleidung der Fassaden durch grofformatige Asbestzementplatten : . h : - . ) PLANZEICHEN
: : . _ schiiedeeiserne Zdune mit Sockel (max. 30 cm Hohe) b Gesamt- ANZEICHE .
- (e 5 5 vl e Y 4 & oder kleinformatige Asbestzementschindeln ist nicht zugelassen. Eben- C e erne csaune it >0CKe! (max. cm rione} DIS zu einer Gesam |
. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG i.V. mit § 22 Abs.4 BaulVD unad § 111 . e i - . : hh 1.20 s S S
AR T e LR so sind Imitationen jeglicher Art wie tapetenartige Fassadenverklei- ohe von 1,20 m. Abbruchgebot §10(1)StBaurs |
dungen oder vorgetduschtes Ziegelmauerwerk sowie groBfldchige Glasver- Hat die Einfriedung die Funktion einer Stiitzmauer, so darf die Sockel- bweichende Bauweise Gebdude~Bzw.itaupt= =
2.1 o = offene Bauweise (& 22 Abs. 2 BaulV0) kTeidungen nicht gestattet. hohe, gemessen von der ¢ffentlichen Fldche aus, nur zwischen 40-120 cm Firstrichiung § 901)2 BBaul
= : : " - i betragen. Ein zusdtzlicher Zaun ist dabei nicht mehr zugelassen, sondern : 3 X Saticldoch Buliiach
2.2 a = abweichende Bauweise (§ 22 Abs.4 BaullV0 i.V. § 111 Abs.1 Nr.7 LBO) - Bei den FensterGffnungen der Gebdude mit Sichtfachwerk muB pro Fenster aur ngedrige Hecken bis max. 60 cm Hohe. . L-_—GEMH’?E-E_;QARTSFLACHEN Satteldach, Pultdecs
Innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen ist an allen Grundstiicks- mind. 1 Scheibenteilung durch Sprossen erfolgen. - : :"-‘*l:a fur den Pflenzbindung <
gre: zub ~Ka en der festgesetzten Baugrenzen oder Baulini X 5 ; ) Gegeniiber Nachbargrundsticken: [ bl BRI SUR ; :
ggcgéegu?é?eaé?gndstgzkgzgenze gebautgwer‘den sinddggrgﬁgere Greiz- u;g” - Die Fenster der den Offentlichen Verkehrsfldchen zugewandten Fassaden . X 4 y : i - ; BEELE - Fflenzgebot S
L Sy . 2 : : urf nit Fensterliden versehen werden - sind lebende und tote Einfriedungen bis max. 1,20 m zuldssig. Zur Ab- e irche ;_ -
Gebdudeabstande zuldssig als in den §§ 7 und 3 LBo vorgeschrieben sind, R ; schirmung von Wohnhtfen sind auberdem Sichtschutzeinrichtungen mit einer o erwalt e iy | Pflanzgebot von &7
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Wenil sichergestel It 15t daB_d;e Unterschrzﬁ:ugg de }Ab;ta}nde ?\ugch{iUm« ? i chnutensier Hohe von max. 2,00 m als freiwachsende Hecken oder als Sichtblenden aus-  * e . ® | o Baumen
sl e g e IR BT ke Tupragnisreen Hoiz sugelassen, unter der Voraussetzung, das | R
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Verkehrs befriedigt werden und wenn sonstige offentliche Belange nicht - Schaufenster und Schaﬁkaster},dme lber dgs MaE der \I}gwm_hgen Woh- nachbarliche Belange nicht beriihrt werden. . g sy
entgegenstehen (Siehe auch Begriindung zum 3-Plan Ziff. 6). nungsfenster hinausgehen, sind nur im Erdgeschob zulassig. =
1) ; Bushaltestet
522671 g - Die maPstabliche Gliederung der Schaufenster muf auf die Fassade der III. Erhaltung baulicher Anlagen (§ 39 h BBauG) Mt esse {e
B L= i . . S : Obergeschosse abgestimmt werden, dabei wird die maximale Breite einer \
..“": o ~ i lwge e baulienen ATlagen (8 0 b NG e Bati) Glasgﬁche auf 2?50 m begrenzt. Die Trennung der einzelnen Glasfldchen Fiir folgende Gebdude kann die Gemein(_ie die Genehmigung fur den Abbruch, JER ERMERK
@ - - - mub deutlich ablesbar sein. den Umbau oder die Anderung von baulichen Anlagen versagen:
@ g}ghgeggggggggggigi.ltznl_auggpjjiz.Hauptﬁrstrichtung e = Gebt&%ude Nr. 2 Lerchenstrabe _ v Aufstelivng det Bebobungsplanes gem. 5 2 Abs. ¥V BBauG beschlossen &m ..o v venuscnmorsncneasiaescinnns
& Richtungspfeilen zu stellen (Nebenfirstrichtungen im rechten Winkel zur . 1.4  Garagen und Nebenaniagen - Gebdude Nr. 23 Oberdorf Ortisbli ung des Aufstellungsbeschiusses gem. § 2 Abs. | BBauG am
igsknet , - * i , : - Gebdude Nr.. 24 Oberdorf o e = TR G 7 R it
Hauptfirstrichtung). Untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs.1 BauhVO E : ; : E o - A 5 e o Boerdort eh e LBemeInderol art . css s o ceionuss e ias s e s ves s oau EEEE R R
S sind von dieser Festsetzung nicht betroffen. & : J bt o e S ‘ $.24 Abs.1-5 BBauG innerhalb der Frist v
C g Garagen und Nebenanlagen sind von der HuBeren Gestaltung be- : = Gea'a.ude Mr. 5 Engelberger S_traBe e s.1-5 ):___u:_ l‘nm, Bl b der i en R S . it e o
o : ziiglich Material und Farbe auf die umgebenen--Gebéude-abzust%mmen. - Gebdude Nr. 7 Engelberger StraBe - bBeiange gem.. 3 < 2 i e ko R
- o= 4. Flichen fir Stellplatze und Garagen (% 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG) , : ; . : ; Die Erhaltung dieser baulichen Anlagen wird dadurch begriindet, dap sie
: o || 'O ; : - : ; . e 5 - Grenzgaragen mit einem geneigten Dach sind nur als Sattel- oder Waim- im Zusarmenhang mit anderen Anlagen das Ortsbild und die Stadtgestalt : S s :
! J (@) Siehe Enﬁzragungen U“_Lagepl an.Sowe1E keine Fes_tsgtzgngen f?i_r -G‘?r?ge" S dach mit einer Dachneigung von 25-40° zugelassen. Die Firsthhe darf pragen (§ 39 ha Abs. 3 Nr. 1 BBauG) und weil sie von stadtebaulicher, indbng Gifent] . ausgelegt gem. § Za Abs.6 BBouG vom vou.. ..o eq bis S OSREEE L SE R |
f & stehen, S”iﬂ(:_l G%*‘ﬁge“ L das ﬂauptgeba“?‘e em;gbe;'leheng ] dzbeidﬂlaxb 3};? 1“k7 betragen. Es gelten die Bestimmungen von Ziff. 3.2 insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung sind (§ 39 h Al 1S vom Gemeinderat beschlossen G ... v eevns et s isoaensssana b s sas
— : liber die Dachdeckung. , ' R o SR Bk :
1373 | © 5.  Grinfldchen (& 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG) Abs. 3 Nr. 2 BBauG). e & fi—éiiﬁr%';j;;;; 'H%%;&ri'fifa;Ii‘e"e(fm{’”;:'”'d' T I
m ) S e niE] oy ch © el 1S nnimacnung der ‘Feneiimigung s
S 5.1 ¥ = gr%?ighen;;{i Bgsgggﬁéeﬂ von Verkehrsanlagen im Sinne von 9 Gebdudehdhen (§ 111 Abs.1 Nr. 1 LBO) R o s I A e SR ) anfd S S E.
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2.1 Bei Neubauten wird die maximale Traufhohe durch die Traufhohe des bis- Es wird darauf hingewiesen, dap bei der Freilegung von urspriinglich vor- [F e Nt S IENERERIER St
W : herigen Gebiudes bestimmt. Uberschreitungen sind mit max. 0,50 m aus- handenem Sichtfachwerk und bei der Farbgestaltung von der Gemeinde 5 (Qrt, )
6. i1it Rechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG) nahmsweise zulassig. Die minimale Traufhdhe muB mind. 5,00 m Uber dem Winterbach ein Zuscth gewdhrt werden kann. Ein Rechtsanspruch auf Be-
s j : Geldande liegen; gemessen wird die Traufhohe als Abstand zwischen der an- zuschussung besteht jedoch nicht.
Siehe Eintragungen im Lageplan. grenzenden Verkehrsflache oder der mit Gehrecht belegten Fldche jeweils :
2 . ; an der lingsten Gebdudeseite vermittelt und dem Schnittpunkt von Auben- Bestandteil des Bebauungsplans )
: 0.1 gr = Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit wand und Dachhaut des Gebaudes. : 1. Lageplan M 1:500 mit Textteil ‘! s .
> 6.2 gri = Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des beschrankten Personen- e 2. Farbleitplan (bei der Gemeinde einsehbar) : iHUFmA%EBER Stadtplaner Archifekter
?l:ﬁ kreises der Gebdude Nr. 29, 31, 33 und 35, Oberdorf . e 3. Dacher (§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO,)_ | : 3. Begriindung zum Bebauungsplan 2 1t | Jof e R e
gr2 = Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des beschrdnkten Personen- 3.1 Dachform und Dachneigung. Siehe Eintragungen im Lageplan. o : | BI D 7000 Stuttgart |
'S = =5 { . p (S AR Tood i ir T3 £ U
fr2  kreises der Gebdude Nr. 16, 18 und 20, Oberdorf Die Dacher sind als Sattelddcher mit 40-50° Neigung auszufiihren. Sonder- , GEMEINDE WINTERBACH et RS Telefon (07T 61 2060
irz _ formen, wie versetzte Sattelddcher, sind zuldssig. Der Hohenversatz : ot 3 BEARB. PROJEKTNR. MASSTAB
darf dabei - gemessen vom First zur Kehle - 1,30 m nicht lbersteigen. _ j : ; 3
Das Kriippelwalmdach wird nur als Ausnahme zugelassen. | BLA wN 8 M 1:500 J
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