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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind
das Baugesetzbuch (BauGB) in d. Fassung vom B8.12.1986 (BGB1 1 S5.2253),
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in d. Fassung vom 23.1.19%0
(BGBl I 8.132), ' :
die Planzeichenverordnung vom 30.7.1%81 (BGBl1 I 5.883),
die Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 78.11.1983 (BBl1.8.770, berichtigt GBl.1984 S5.319),
zuletzt gedndert am 22.2.1988 (GBl.8.355).

-

In Ergdnzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans

Oberddor F S Alte Emngel berger
Straffe ~ Enge=lberger Strafe
Anderung nach & 13 BauBGB an der Schulstrafe

werden folgende textliche Festsetzungen getroffen :

A Planungsrechtliche Festsetzungen_(§ (1) BauGB und BaulNV0)
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) Uberbaubare Grundsticksflidche entsprechend der
Eintragung im Lageplan. (8§ 9(1)2 BaulB)

P Die weiteren planungsrechtlichen Festsetzungen des
rechtskriftigen Bebauungsplans "Oberdorf / Alte Engelberger
Straffe / Engelberger Strafe" werden nicht verdndert .

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

& 9(4) BauGB i.V.m. & 73(46) LBO
1. Héhenbeschrankung (HB)
Im Bereich der Héhenfestsetzung gilt folgende Héchstgrenze:
Traufhtohe (TH) maximal 6.oo0 m Gber der EFH
(8 73(1)7 LBO).

s Die weiteren bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des
rechtskriftigen Bebauungsplans "Oberdorf / Alte Engelberger
Straffie / Engelberger Strafie" werden nicht verédndert .

cC Nachrichtliche Ubernahme (8% (&)BaubB)
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D Hinweise
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1. Bebauungsplan genehmigt 25. 4.1%a8
2. ‘Bebauungsplan : genehmigt 16. 7.1934
Sie Bebauungsplan Oberdorf / Alte Engel-—

berger Strafe / Engelberger Strafle genehmigt 20. 5.1981
F Verfahrensvermerke
Dieser Plan wurde am 15.7.1990 vom Gemeinderat als

Satzung beschlossen (810BauGB).
Dieser Plan wurde durch die Bekanntmachung im Mitteilungsblatt

der Gemeinde Winterbach am 2b.N. AWy rechtsverbindlich.
(§12BauGRB)
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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind das Bundesbaugesetz (BBauG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 06.Juli 1979 (Bundesgesetzblatt 1,5.949)
die Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 15.Sept.1977 (BGBI. 1.5.1763), die
Planzeichenverordnung vom 19.Januar 1965 (BGB1.1.S.21), (BGB1.1I1-1-3) und
die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 20.Juni 1972 (Ges.

55 bein e Sy
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Samtliche innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen so-
wie frihere baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

fextiiche Festsetzingen
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzti:

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG und BauNV0)

Rauliche Nutzung (& 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

Art der baulichen Nutzung (& 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

Allgemeines Wohngebiet WA gemaB & 4 BauNVO :
GemaB & 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 4 Abs.3 BauRVO genannten MNis=
nahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

.2 Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (besondere Wohn-

gebiete) WB gemdB § 4a BauNVO. 1 ,
Gemaf § 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO sind alle Ausnahmen, die in § 4a Abs.3 BaullVl
vorgesehen sind, nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Dorfgebiet MD gemdB § 5 BauNVO

Mafs der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG u.§ 16 Abs.2+4 BauilV0)
Das MaB der baulichen Nutzung wird im WB-Gebiet bestimmt durch:

- Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) (§ 17 Abs.4 und § 18 BauliV0)
- Grundflichenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVvo)
- Beschrankung der Gebaudehohen (s.Gestaltungsvorschriften Ziff.3,

Siehe Eintragungen im Lageplan.

In den WA-Gebieten bestimmt durch:

- Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) (& 17 Abs.4 und § 18 Batfgy e
- Grundflichenzahl (GRZ) (§ 19 BaulVo)
- GeschoRfldachenzahl (GFZ) . (§ 20 BauNV0).

Bei der Zahl der Vollgeschosse II + DG gilt:

Die Gebiude konnen mit 2 Vollgeschossen und einem als Vollgeschof anzu-
rechnenden Dachgeschof errichtet werden (§ 18 BaullVe@ 1.V, mit § £ Abs.&
Nr. 1 LBO).
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Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG i.V. mit § 22 Abs.4 BaulV0 und & 111
Abs: 1 Nre 7 1BO)

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNvo)
abweichende Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVD i.V. § 111 Abs.1 Nr.7/ LBO)

Innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen ist an allen Grundsticks-
grenzen anzubauen. Kann wegen der festgesetzten Baugrenzen oder Baulinien
nicht auf die Grundstiicksgrenze gebaut werden, sind geringere Grenz- und
Gebiudeabstinde zuldssig als in den $§ 7 und 9 LBo vorgeschrieben sind,
wenn sichergestellt ist, daB die Unterschreitung der Abstande durch Um-
stande und Mapnahmen ausgeglichen werden, die den allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse entsprechen, die Bediirfnisse des
Verkehrs befriedigt werden und wenn sonstige Offentliche Belange nicht
entgegenstehen (Siehe auch Begriindung zum B8-Plan Ziff. 6 )
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Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Die GebaudeauRenseiten und die Hauptfirstrichtung sind parallel zu den
Richtungspfeilen zu stellen (Nebenfirstrichtungen im rechten Winkel zur
Hauptfirstrichtung). Untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs.1 BauNVO
sind von dieser Festsetzung nicht betroffen. ' _

Flichen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

Siehe Eintragungen im Lageplan.Soweit keine Festsetzungen filr Garagen be=
stehen, sind Garagen in das Hauptgebdude einzubeziehen, =

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

V = Grinflichen als Bestandteil von Verkehrsanlagen im Sinne von
§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG

i1it Rechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)

Siehe Eintragungen im Lageplan.

gr = Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

grt = Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des beschrankten Personen-
fni kreises der Gebdude Nr. 29, 31, 33 und 35, Oberdorf <o e
Tri , o
gr2 = Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des beschrankten Personen-

fr2 kreises der Gebaude Nr. 16, 18 und 20, Oberdorf
1re



1

P

1.

il

—_—
no

Anpflanzen von Bdumen und Bindungen fir Bepflanzungen

Gestaltungsvorschri

(& 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG)

Entsprechend dem schematischen Planeintrag sind Bdume zu pflanzen und
zu erhalten; dabei sind heimische Laubbdume mit einer Hohe von 3 - 5 m
zu versehen.

Pflanzbindung fir Hausgdrten = pfb H -
Auf den mit einer Pflanzbindung belegten Fldchen sind die vorhandenen
Grinflachen und Bdume zu erhalten. Stellplatze und pigerﬁjétze sind

auf diesen Fldchen nicht zugelassen. -

Fldchen, bei deren Bebauungwbesoﬁaére baulichen Vorkehrungen gegen dus-
sere Einwirkungen erforderlich sind (& 9 Abs. 5 BBauG)

In den mit Index* bezeichneten Gebieten sind wegen der Ldrmsituation an
der Bahnstrecke Stuttgart-Aalen ImmissionsschutzmaBnahmen am Gebdude
selbst zu treffen (erforderliche einzelbauliche MaPnahmen werden im Bau-
genehmigungsverfahren festgelegt).
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(§ 9 Abs. 4 BBauG i.Y. init dem "Gesetz zur Anpassung der LBO an die
Enderung des BBauG" vom 21.Jduni 1977)

Die Gestaltungsvorschriften werden als planungsrechtliche Vorschriften
im Bebauungsplan festgesetzt.

Fassadengestaltung (§ 111 Abs,1 Nr, 1 LBO)

Auskragungen

Zur Gestaltung eines lebendigen Ortsbildes sollen bei Neubauten, deren
Giebelseiten dem &ffentlichen StraBenraum zugewandt sind, vorkragende
Ober- und Dachgeschosse angestrebt werden.

Dabei darf die Auskragung minimal 20 cm und maximal 50 cm betragen.

Farbliche und durch Material bedingte Gestaltung (Siehe auch beigefiigten

Farbleitplan als Richtlinie fur den Bebauungsplan). =

- Verputzarbeiten und Fassadenanstrich dirfen nur nach dem fir das Pla-
nungsgebiet geltenden Farbleitplan ausgeflhrt werden.

- Die farbliche Gestaltung ist jeweils auf die umgebende Bebauung abzu-
stimmen. Dabei diirfen grelle und glanzende Fassadenfarben nicht ver-
wendet werden.

- Eine Verkleidung der Fassaden durch groBformatige Asbestzementplatten
oder kleinformatige Asbestzementschindeln ist nicht zugelassen. Eben-
so sind Imitationen jeglicher Art wie tapetenartige Fassadenverklei-
dungen oder vorgetauschtes Ziegelmauerwerk sowie grofflachige Glasver-
kTeidungen nicht gestattet.

- Bei den Fensterdffnungen der Gebdude mit Sichtfachwerk muf pro Fenster
mind. 1 Scheibenteilung durch Sprossen erfolgen.

i

Die Fenster der den offentlichen Verkehrsfldachen zugewandten Fassaden
‘diirfen nur mit Fensterladén versehen werden. A :
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Schaufenster

- Schaufenster und Schaukasten, die iiber das MaB der jeweiligen Woh-
nungsfenster hinausgehen, sind nur im Erdgeschof zuldssig.

- Die maBstabliche Gliederung der Schaufenster muB auf die Fassade der
Obergeschosse abgestimmt werden, dabei wird die maximale Breite einer
Glasflache auf 2,50 m begrenzt. Die Trennung der einzelnen Glasfldchen
muB deutlich ablesbar sein.

Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen sind von der Huperen Gestaltung be=
zliglich Material und Farbe auf die umgebenen- Gebaude- abzustimmen.

- Grenzgaragen mit einem geneigten Dach sind nur als Sattel- oder Walm-
dach mit einer Dachneigung von 25-40° zugelassen. Die Firsthohe darf
dabei max. 3,80 m betragen. Es gelten die Bestimmungen von Ziff. 3.2
iiber die Dachdeckung.

Gebaudehthen §§'111 @bs!1 Nr. 1 LBQ)

Bei Neubauten wird die maximale Traufhdhe durch die Traufhohe des bis-
herigen Gebdudes bestimmt. Uberschreitungen sind mit max. 0,50 m aus-
nahmsweise zuldssig. Die minimale Traufhche muB mind. 5,00 m tiber dem
Gelinde Tiegen; gemessen wird die Traufhohe als Abstand zwischen der an-

grenzenden Verkehrsfldche oder der mit Gehrecht belegten Fldche jeweils

an der langsten Gebdudeseite vermittelt und dem Schnittpunkt von Aulen-
wand und Dachhaut des Gebaudes.

Dacher  (§ 111 Abs,1 Nr, 1 LBO)

Dachform und Dachneigung. Siehe Eintragungen im Lageplan.

Die Dacher sind als Sattelddcher mit 40-50° Neigung auszufihren. Sonder-
formen, wie versetzte Sattelddcher, sind zuldssig. Der Hdhenversatz
darf dabei - gemessen vom First zur Kehle - 1,30 m nicht Ubersteigen.
Das Kriippelwalmdach wird nur als Ausnahme zugelassen.



3ed

3k

(o5

Dachdeckung
Es sind nur Ziegel aus Tonmaterial zugelassen. Die farbliche Gestaltung

~ ist auf die umgebende Bebauung abzustimmen. Dabei ist die Farbengobe von

dunkelbraun bis rotbraun zugelassen. Andere Materialien und Farbengoben
sind nicht zugelassen.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte
Grundsatzlich sind die Summen der Breiten von Dachgauben, Dacheinschnitten
und liegenden Dachfenstern bis max. 1/3 einer Trauflange zuldssig.

Dabei sind zugelassen entweder nur Dachgauben oder nur Dacheinschnitte
oder nur Dacheinschnitte und liegende Dachfenster oder nur Dachgauben

und 1iegende Dachfenster.

Die einzelnen Dachgauben sind bis zu einer Breite von max. 1,20 m zuge-
lassen, die einzelnen liegenden Dachfenster bis zu einer Breite von max.
0,80 m.

Dachvorsprung :
Am Ortgang und an der Traufe ist ein Dachvorsprung mit mind. 15 cm,
max. 50 cm vorgeschrieben.

lierbeanlagen und Automaten (§ 111 Abs.1 Nr, 2 LBO)

Werbeanlagen und Automaten sind gemdB & 111 Abs. 2 Nr. 1 LBO genehmigungs-
pflichtig.

llerbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung und auf der den Geschafts-
strafen zugewandten Seiten der Gebdude zuldssig. Sie sind auf die Erdge-
schoBzone (ausnahmsweise auf die Bristungszone des ersten Obergeschosses)
zu beschranken. Die Farbgebung ist auf die Farbe der Fassade abzustimmen.

Unzuldssig sind: GroPffldachenwerbung und Anlagen mit wechselndem und be-
wegtem Licht.

Antennen (§ 111 Abs.1 Nr. 3 LBO)

 Auf jedem Gebdude ist max. 1 AuBenantenne zuldssig.

Freileitungen (§ 111 Abs,1 Nr. 4 LBO)
Niederspannungsf%eiTeitdngen sind bei Neubauten unzulassig.

Einfriedungen (§ 111 AbS‘J Nr, 6 LB_G)

Entlang der offentlichen StraBen, Wege und Pldtze sind nur zugelassen:

- gartnerisch gestaltete Fldchen

- dicht wachsende Hecken aus standortgemdBen Geholzarten bis zu einer
1ohe von 1,20 .

- Holzziune mit senkrechter Lattung aus dunkel lasiertem Holz und Sockel
(max. 30 ¢ HGhe) bis zu einer Gesamthdhe von 1,20 m.

- Schmiedeeiserne Ziune mit Sockel (max. 30 cm HGhe) bis zu einer Gesamt-
hohe von 1,20 ni.

Hat die Einfriedung die Funktion einer Stiitzmauer, so darf die Sockel-
hohe, gemessen von der offentlichen Fldche aus, nur zwischen 40~-120 cm
betragen. Ein zusatzlicher Zaun ist dabei nicht mehr zugelassen, sondern
nur niedrige Hecken bis max. 60 cm HGhe.

Gegenliber Machbargrundstiicken:

- sind lebende und tote Einfriedungen bis max. 1,20 m zulassig. Zur Ab-
schirmung von Wohnhofen sind auBerdem Sichtschutzeinrichtungen mit einer
Hohe von max. 2,00 m als freiwachsende Hecken oder als Sichtblenden aus-
dunkel imprédgniertem Holz zugelassen, unter der Voraussetzung, daB
nachbarliche Belange nicht beriihrt werden.



III. Erhaltung baulicher Anlagen (§ 39 h BBauG)

Fiir folgende Gebdude kann die Gemeinde die Genehmigung fiir den Abbruch,
den Umbau oder die Anderung von baulichen Anlagen versagen:

- Geb3dude Nr. 2 Lerchenstrale

- Gebdude Nr. 23 Oberdorf

- Gebdude Nr. 24 Oberdorf

- Gebdude Nr. 33 Oberdorf

- Gebdude Nr. 5 Engelberger StraBe

- Gebdude Nr. 7 Engelberger StraBe

Die Erhaltung dieser baulichen Anlagen wird dadurch begrindet, daB sie
iin Zusammenhang mit anderen Anlagen das Ortsbild und die Stadtgestalt
pragen (& 39 ha Abs. 3 Nr. 1 BBauG) und weil sie von stddtebaulicher,
insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung sind (539 h
Abs. 3 Nr. 2 BBauG).

IV. Hinweis

Es wird darauf hingewiesen, daB bei der Freilegung von urspringlich vor-
handenem Sichtfachwerk und bei der Farbgestaltung von der Gemeinde
Winterbach ein ZuschuB gewdhrt werden kann. Ein Rechtsanspruch auf Be-
zuschussung besteht jedoch nicht.

Bestandteil des Bebauungsplans
1. Lageplan M 1:500 mit Textteil
2. Farbleitplan (bei der Gemeinde einsehbar)

3. Begrindung zum Bebauungsplan



