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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplan sind

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8.12.1986 (BGBl.I S§.2253), gedndert durch Gesetz wvom
25.7.1988 (BGBl.I S5.1093) durch den Einigungsvertrag vom
31.8.1990 i.v.m. Gesetz vom 23.9.1990 (BGB1l.II S.885, 1122)
geandert durch Investitionserleichterungs- Wohnbaulandgesetz
vom 22.4.1993 (BGBl. I S.466)
Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und
Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften
(Wohnungsbau- Erleichterungsgesetz) vom 17.5.1992 (BGBl. I
5.926), Artikel 2 - Mafnahmengesetze zum Baugesetzbuch
geandert durch Artikel 15 des Investitionserleichterungs-
gesetz und Wohmnbaulandgesetz wvom 22.4.1993 (BGBl. I S.466),
Maffnahmengesetz zum Baugesetzbuch bekanngemacht am 6.5.1993
(BGB1. I S.623) .

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.1.1990 (BGBl. 5.132), gedndert durch
Einigungsvetrag vom 31.8.1990 i.V.m. Gesetz vom 23.5.1990
(BGB1.II 5.885,1124) sowie durch Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGB1l. I S5.466)

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) wvom 18.12.1990
(BGB1.1591 I S.58)

die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO)
vom 8.8.1995 (GBl. S.617)

Textteil

In Erganzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans
" Herrenacker Nord "
- 1. Anderung -

werden folgende textliche Festsetzungen getroffen :

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9(1) BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§9 (1)1 BauGB)
1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

1.2 . Nicht zulédssig sind Einzelhandelsbetriebe, ausgenommen
Einzelhandelsbetxriebe fiir Sportartikel und -geréate,
Campingartikel, Mobel, Bliromdbel, Kichenstudios, Teppiche,
Fuflbodenbeldge, Musikinstrumente, Gartenbedarf, Baustoffe,
Baumaterialien, sanitdre Einrichtungsgegenstadande, Holz-
fachhandel, Werkzeuge, KfZ-Zubehdér und KfzZ-Handel.

§ 8(3) BauNVO wird hiervon nicht berdhrt.
(§ 8(2)1L 1. v.m § 1(5) und (9) BauNVO)



MaR der baulichen Nutzung (§ S (1) BauGB)
Entsprechend dem Planeinschrieb als Hochstgrenze.
Stellpléatze, Zugédnge und Zufahrten gind bei der Grundflache

nicht mitzurechnen, wenn sie aus wasserdurchlassigem Material
hergestellt werden. (§ 9(4)Satz 4 BauNVO)

Bauweise (§ 9(1)2 BauGB)
Abweichende Bauweise : Die Bauweise wird im Sinne der

offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbeschrankung
festgesetzt. (§ 22 (4) BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9(1) BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksfladchen sind durch Baugrenzen
festgesetzt.

Fladchen fir das Anpflanzen von Baumen und Strduchern
sowie Pflanzbindung (§ 9(1) 25 BauGRB)

Auf den dafir festgesetzten Flachen sind einheimische,
standortgerechte Laubbdume und Strducher zu pflanzen
‘und dauernd zu unterhalten. (§ 9(1) 25a BauGB)

An den besonders gekennzeichneten Standorten sind
standortgerechte groRkronige Laubbdume zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten. (§ 9(1) 25a BauGB)

‘Garagen, Stellplitze und Nebenalagen (§ 9(1)4 BauGB)
Garagen, Stellplatze und Nebenalagen sind auch in den

nicht tUberbaubaren Grundstilicksfldchen zuldssig ausgenommen
die Flachen mit Festetzungen iber das Anpflanzen von

Bdumen und Strauchern.

Verkehrsfléchenﬂ(§ 9(1)11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsfliche in Gehweg und StraRe ist
nichtverbindlich. Sie dient nur dem Nachweis einer moéglichen
Nutzung.

Hohe der baulichen Anlagen (§>16(2)3 BaulNVvO)

Minimale EFH = N 241,57 m 1ii.NN.



B Bauordnungsrechitlich

(§ 9(4) BauGB i.V.m.

Fegtsetzungen
7

§ 74 LBO)

1. Gestaltung

1.1 Fir die Fassaden der Gebaude sind erdgebundene, gedeckte
Farben mit Remissionswerten von 15 bis 80 zu Verwenden.
(§ 74 (1)1 LRBO) '

1.2 Die Stellplidtze sind mit Rasengittersteinen herzustellen.
(§ 74(3)2 LBO),

2. Niederspannungsfreileitungen
2.1 Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.
(8§ 74(1)5 LBO)

3. Gelandeverdanderungen -

3.1 Bei den unbebaut=n Flachen der bebauten Grundstiicke sind
Gelidndeverdnderungen bis héchstens +- 1,0 m zuléssig.

(§ 74(3)1 LRZO)

4. Gebaudehohen :

1.1 Die Gebidudehdhe wird auf max. 13,00 m Uber dem hdéchsten
Punkt der an das Baugrundstick angrenzenden Verkehrsfliche
festgelegt. (§ 74(1)1 LBO)

c Nachrichtliche Ubernahme (8§ 9(6) BauGB)

1. keine

D Hinweise

1. Die Meereshohen beziehen sich auf das Neue System.

2. Bei extremen Hochwassern, > HQ 50 , kann eine Uberflutung
des Plangebiets nicht ausgeschlossen werden.

3. Auf die Meldepflicht von Bodenrunden wird hlngew1esen
(§ 20 DSchG).

E Vorgange

1. Beb.Plan Herrenidcker Nord rechtsv. 25.2.1988

2. Beb.Plan Herrenacker Sud rechtsv. 25.2.1988

3. Beb.Plan Herrenacker 5ud, And. rechtsv. 18.7.1991

F Verfahrensvermerke

Dieser Plan wurde am 4.6.1996 vom Gemeinderat als Satzung
beschlossen (§ 10 BauGBRB) .

Winterbach, den

Dieser Plan wurde durch die Bekanntmachung im Mitteilungsblatt
der Gemeinde Winterbach am rechtsverbindlich
(§ 12 BauGB) . '

Winterbach, den



