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. RECHTSGRUNDLAGE DER FESTSETZUNGEN 2 BRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN s HINWEISE Planzeichenerklarung
9 Abs. 4 BauGB und § 74 Abs. 1 und 7 LBO : - .
< O BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | § S ) 3.1.  Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen oder Altlasten festgestellt, Anordnung in der Nutzungsschablone
S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) 21. Dachform und Dachneigung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) SO ist Qas dem_ Landratsamt, _Amt fur Umweltschutz sowie de_rn Gesundheitsamt Baugebiet GBH (Hohenbeschrénkung)
BauNVO  Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom Wohnaebaude: Svmmetrisches Satteldach mit 40 - 45° Dachneiqun mitzuteilen. Bei der Durchfihrung von BaumaBnahmen ist das Merkblatt Grundiache .
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geéandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | Garag%n und u.bercsifachte Stellplétze: Flachdach mit extensiver Begn]nur?g 9. ,,B?denschutz bei Baumaklsn_ah';nen ges Rems—Mcl;rr-}\(frelsethu beaclzzhten. I(Downiﬂc:azf;i S auneise Dachform/Dachneiung
o S. 1057) : : unter www.rems-murr-kreis.de, Service un erwaltung, Formulare A-Z,
PlanzV Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58) zuletzt . . Umweltschutz). i i
O ! 2.2. AuBere Gestaltung der Gebaud 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO Art der baulichen Nutzung (Baugebiet)
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) vpere estaliing der =ebaude & ) 3.2. FEine dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser durch Versickerung ist , ,
LBO Landesbauordnung fur Baden-Warttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 2.2.1. Dachdeckung: L _ _ vorzusehen, sofern die Ergebnisse der hydrologischen Erkundung dies zulassen. WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO)
O (GBI. S.357, ber. 8.416), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.11.2017 Die geneigten Dachflachen sind mit kleinformatigem Dachdeckungsmaterial Details sind im Rahmen der Baugesuche mit der unteren Wasserbehorde beim _
(GBI. S. 612,613) (ZiegelgroRe) einzudecken. Dabei sind folgende Farben zugelassen: Rot bis Landratsamt abzustimmen. Auf das anliegende Hinweisblatt Nr. 9 "Versickerung von MaR der baulichen Nutzung
BNatSchG  Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom Rotbraun oder Anthrazit mit den RAL-Farben 7010 -7026, mit Ausnahme der Oberflachenwasser" wird in diesem Zusammenhang verwiesen. 04 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 Abs.2 BauNVO)
5 Farbe 7023. Andere Farbtdne, sowie Hochglanzfarben (Hochglanzgoben), o : : 5 -
O ?gggl'zloggs(fsa?l' | S.2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.09.2017 sind nicht zugelassen. Verglaste Flac%en sind (zuge%sserg de?r 3.3.  Wird im Zuge von BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die GBH Gebaudehohe (§ 18 Abs.1 BauNVO)
o ' Glasflachenanteil darf maximal 30 % der Gesamtdachflache betragen. Arbeiten, die zur ErschlieRung gefuhrt hab_c_an, unverziglich einzustellen und das Bezugshohe 0. NN.
N Die Installation von Energiegewinnungsanlagen (Solar- und Photovoltaik- Landratsamt ~ als  untere  Wasserbehdrde ~ zu  benachrichtigen.  Jede )
anlagen) auf den Dachflachen ist zugelassen; diese sind flachenparallel zur Grundwasserhaltung im Zuge einer Baumafnahme bedarf unabhangig von Menge Festsetzungen gemal BauGB und BauNVO
Dachfliche einzubauen und Dauer der Zustimmung der unteren Wasserbehotrde. Ein Wasserrechtsverfahren _ _ )
© TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Fur Dachflachen mit einer Neigung bis max. 15° z.B. bei Dachaufbauten wird kann erforderlich werden. A offene Bauweise - nur Einzelhauser (3 22 Abs.2 BauNv0)
‘ y : _ als Dachdeckungsmaterial auch Zinkblech bzw. Kupferblech zugelassen. 3.4. Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese ———r—— Uberbaubare Grundstlcksflache
:? Etrgat';ZUNQ der tzeﬁhn?“SChen Darstellung des Bebauungsplanes werden folgende 299  AuRenfassaden: sind unverziglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der _ .} Baugrenze o (§ 23 Abs.1 BauNVO)
S Die Aufienfassaden sind in gedeckien Farben auszufufren (Helloezugswer Anzeige in Unverandertem Zustand zu erhalten, sofer nicht das Landratsamt Reme- S o s bt Ao '
20 - 80). ; - <> Stellung der baulichen Anlagen 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO) ) _ Murr-Kreis als Denkmalschutzbehorde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden : : & )
; 223 SSI(':agz?gfbsai:Le:ﬁr Schleppgauben oder Flachdachgauben st (§ 20 DSenG). :— — —l Flache flr Garagen (39 Abs. 1. 4 BauGB)
© 1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) GaubengroBe: 3.5. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass in unmittelbarer Nachbarschaft ein @ Pflanzgebot - Einzelbiume (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
WA - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Max. Wandhshe der Gauben (OK Dachhaut bis UK Sparren) 1,25 m. g%ré i‘:}'gz??gﬁgga I‘mg f°[f’“;"iichhjﬁﬂﬁ';ﬁ;?ﬁ”degg"jz;i? ist. Dieser Betrieb hat
Zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 BauNVO: Max. Breite der Gauben 3,00 m. ) 9 _ g(ua ’ ) _ _')' N Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs.7 BauGB)
« Wohngebaude Material und Farb_e: _ _ _ _ Durch diesen Betrieb entstehen dauerhafte Larmemissionen z.B. durch den
« die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und S(_:hleppgauL:J_en glnd in Material und Farbe wie das Hauptdach einzudecken. Fahrbetneb von Iandwlrtschaftllchen Fa_hrzeug_en_(auch an Samstager_w, Sonn- und
® S CY ” : Mindestabstande: Feiertagen!). Des Weiteren entstehen Larmemissionen durch den Betrieb von land-
Speisewirtschaften sowie die nicht storenden Handwerksbetriebe, . : . : , : L
e Anlagen fir kirchliche. kulturelle. soziale. gesundheitliche und VVom Ortgang 20m und forstwirtschaftlichen Geraten z.B. beim Brennholz sagen oder beim Einbringen . ,
5po rﬁiche Zwecke ’ ’ 9 von der Traufe und unter Hauptfirst 1,0 m der Ernte (Betrieb von Forderbandern, Geraten zum Einblasen der Emteerzeugnisse Ortliche Bauvorschriften
O ))/2 Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind gemaR §1 Abs. 6 BauNVO 294 Dache@nschn@tte: | o etc.). Diese Larmemissionen konr.wen welg Stunden gm Tag andaugrn: | | sD Satteldach
R nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zulassig. Dacheinschnitte sind zulassig. _ Dazu entstehen durch den landwirtschaftlichen Betrieb weitere Emissionen. Hier sind 40°-45° _
~ R _o— o Es sind folgende Nutzungen: Der Abstand zu der Traufe muss mind. 2,5 m betragen. vor allem starke, zum Teil sehr unangenehme Gertiche der Tiere (Kihe, Huhner, 0°-45 Dachneigung
—O = « Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 2.25. Zwerchgiebel: Schweine, etf_:.) sowie von deren Ausscheidungen und Mist zu nennen. Der
s « sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Die Gesamtbreite darf max. 40 % der Gebaudelange betragen. ordnungsgemafe Betrieb ist dauerhaft auch auf die Nutzung des dort bereits
« Anlagen fur Verwaltungen, Abstand zum Hauptfirst mind. 0,5 m. vqrhanden_en L_Jnd zulassigen Gullelagc—;-_rs_ sowie der Mlstlagemng angewiesen.
o o o o— o o o — e Gartenbaubetriebe _ ) _ L Hierdurch ist mit dauerhaften Geruchsbelastigungen und Geruchsbeeintrachtigungen
WA GBH YN NN N e I _ _ _ L - . Tankstellen ’ 2.2.6. Werbeanlagen ~sind nur an der Statte der Leistung zulassig. zu rechnen. Es besteht zudem die Moglichkeit dass verstarkt Insekten (Mucken etc.)
2o FiH max. 9,00 m ] AN SRR R : oS - Fassadenbeschriftungen sind nicht zulassig. Hausnummern sind hiervon angezogen werden. Weitere Emissionen konnen auch sein, dass von dem
A 0.4 oo ) (o) o NP ° )9 NWhe ° ausgenommen. landwirtschaftlichen Betrieb z.B. beim Einbringen der Emte Staubbelastungen
— ) - o ° - - - -
—< 6 \\ths\\Q AYE ° 5 1.2. MaR der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVO) 23.  Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) Snistehen. Zudem Desth das Xecht auf sine Schnapsbrennerei sowle ein
8 A SD 40°- 45° ‘ 04 : Gebaudehohen (GBH) (§ 18 BauNVO) 2.3.1. Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen: - - - - : - - -
v — % 14 _ o ‘\\Q = P Die Geb&audehdhe der Hauptgebaude wird festgesetzt durch: Es sind J Nat hg k heimischen Laubaehdl Holzz3 it Diese Em Issionen W'“‘e'.‘ auf die B?“P'atze. 'm Q_eltu_ngsb_eremh_ dieses
| £)a|45°-48 02 2 . . . . o S sind nur Naturhecken aus heimischen Laubgenoizen, rolzzaune mi Bebauungsplanes ein und sind zu dulden. Hierauf wird ausdricklich hingewiesen.
| — P9 » Festlegung einer Bezugshohe (BZH siehe Planeinschrieb) tber NN senkrechten Latten und Mauem aus Natursteinen zulassig. Drahtzaune sind
—— NS \\ 5 als empfohlene EFH. _ _ nur in Verbindung mit Naturhecken zugelassen. Mit allen Einfriedigungen ist
N N . - Bebauungsplan kraftiq 19.05.198 \WhS\ 3 » Festlegung der maximalen Firsthohe (FiH max. 9,00 m) bezogen auf ein Abstand von mind.0.5m einzuhalten. Zulassige Hohe: max. 1,2 m uber
O- [ o @I o B | ° Sandweg reChtS ra g YJ. | o O. | ;;)) o die Bezugshohe (BZH) StralRenniveau.
@ — . : — —tar_ .y @.— =Par— . Q ; \\\\\x\ €2 | AN 3 e Au§nahmen hiervon sind bei technische Aufbauten und Kaminen 2.3.2. Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenze:
i BZH37280m|l ' I[BzH 372,10 m|l | [|BzH 371,25 m|| ! | WGhS\ _ IDF = - Zulassig. Es sind nur Naturhecken aus heimischen Laubgehotlzen zuléssig.
83y I 4 . oo 4 : = 2z 4—— = ' L Drahtz&une sind nur in Verbindung mit Naturhecken zugelassen. Zulassige
NN Sz, 5 > 8. - > | §| I \\\ -~ r (— 2 1.3. Bauweise (§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) Hohe max. 1,80 m Uber Gelande.
> oty I ?| 22 d 20 ' 18 NP TS 1 Gar —— % - E = offene Bauweise 22 Abs. 2 BauNVO
< “’/’TSChaﬁ//%r i I ° zulassig sind nur Einzelhauser. & ) 2.4. Gestaltung der AuBenanlagen und Stellplatze (§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)
- . . Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind mit Ausnahme der
\\\\\\\ O— flache mit besonderer Zweckbestimmung (Mis 14. U.betbaubare GrundStUCK?ﬂach? : (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Erschliedungsflachen und  Stellplatzfiachen  gartnerisch  anzulegen. %
d VerkefirsfiaC Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. ErschlieRungsfiachen (Garagenzufahrten, Wege) und oberirdische Stellplatze
Sanaweg Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von § 5 Abs. 6 Nr. 1, 2 durfen nur mit wasserdurchlassigen Belagen (Abflussbeiwert mind. 0.5) Rems - Murr - Kreis
,,,,, — 1 LBO z.B. Gesimse, Dachvorspringe, Eingangs- und Terrassen- hergestellt werden. Wasserdurchlassige Belage sind z.B. Rasensteine, . .
———————————————— Sandweq - Anderung in Bearbeitung uberdachungen, Wande, Erker, Balkone, Tur- und Fenstervorbauten dirfen Spurplatten, Schotterrasen, Pflasterbelage mit breiten Fugen u.a. Gemeinde Wln_terbach
- g ! die Baugrenze bis max. 2,00 m tberschreiten. 25 Aufech A Abarah 574 Abs. 1 Nr. 3 LEO) Gemarkung Winterbach
5. ufschiittungen un grabungen s. 1Nr. Fl
i - ur 1 (Engelber
1. S'fel.lung der baul?chen Anlagen o S (3 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Veranderungen des vorhandenen Gelandes durch Aufschittungen und ( 9 g)
Die im Lageplan eingetragenen Haupffirstrichtungen sind einzuhalten. Abgrabungen sind nur bis max. 2,0 m zugelassenen, in begrindeten Fallen
) ) _ sind Ausnahmen nach § 56 Abs. 3 LBO moglich. Fur die Zufahrten zu den Bebau ungsplan
1.6.  Abstandsflachen, Wandflache bei Grenzbauten (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGE Garagen sind die erforderlichen Abgrabungen bzw. Aufschiittungen zulassig. ) ]
Bei Garagen und Gebaude ohne Aufenthaltsraume darf die Wandflache Anden Grundstiicksgrenzen ist ein harmonischer Ausgleich zum Gelande auf und ortliche Bauvorschriften
abweichend von § 6 Abs. 1 Nr. 2 LBO bis zu 30 m? betragen. den NacAhbargrlén_ds;uckgn vorzlunehrgen. Gflﬁpde\/sranderungen mussen im
ganzen Ausmal in den Bauvorlagen dargestellt werden. -
1.7.  Garagen, iiberdachte Stellplatze, Stellplatze und Nebenanlagen 26.  AuRenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO) San dweg — E rwelteru N g
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) e : :
. 2 - - . Je Wohngebaude ist max.1 AuRenantenne und 1 Satellitenempfangsanlage
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der dafur . o ) : ; Laaeplan MaRstab 1 : 500
festgesetzten Flachen und innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen é‘gﬁgﬂgégeﬁm&g?eng f':?:gesa}:‘::gﬁ':]ema%faﬁga%z%ﬁ lerjgge;nnguag;:lgigll:a?ws gep
zulassig. . \ , : . ’ . . e
Stellplatze und Nebenanlagen sind auch in den nicht Uberbaubaren Werbehinweise auf der Anlage sind nicht zulassig. Vorgange: Bebauungsplan Sandweg rechtskraftig 19.05.1988
Grundstucksflach lassig.
N;légnz:wjégsena Csir(wafzi1 ﬁwu Igi;sr’rlfw1| von Gebauden, als Gerate- oder Gartenhaus 2.7.  Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1Nr. 5 LBO) Gefertigt:
sowie Holz_lagerungen bis max. 20 _cbm und 2,5 m _I_—IC')he, zulas§|g. Diese Im gesamten Plangebiet sind Niederspannungsfreileitungen nicht zugelassen. Schorndorf, den 26.02.2015 / 30.08.2017 / 20.02.2018
mussen einen Abstand zur offentlichen Verkehrsflache von mindestens
0,50 m einhalten. 2.8. Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
. L Notwendige Kifz-Stellplatze fur Wohnungen, in Abhangigkeit von der )
1.8. Hochs1zu|a53|ge Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGE Wohnungsg roke, werden wie fOlgt festgesetzt: Vermessungsbiiro
Die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird auf maximal 2 - Wohnflache bis zu 50 m? 1,0 Stellplatz  / Wohnung HENNtKESSLER
Wohnungen beschrankt. - Wohnflache uber 50 m? bis 110 m? 1,5 Stellplatze / Wohnung info@henn-kessler.de
- Wohnflache tber 110 m? 2,0 Stellplatze / Wohnung :;;I;st;aﬁe 23 ; :el(?;i g; ; :8 3:35
1.9.1. Einzelbaume
An den im Lageplan festgesetzten Einzelstandorten sind einheimische,
mittelgroRe Laubb&ume (Hochstamm), auch Obstb&dume, zu pflanzen.
Die Standorte sind bis zu 5 m veranderbar.
1.9.2. Dachbegrinung

Auf Flachdachern ist eine extensive Dachbegrinung mit einer
Substratmachtigkeit von mindestens 10 cm anzulegen.

Verfahrensvermerke:

am 22.03.2016
am 31.03.2016
am 03.11.2017
vom 13.11.2017
bis 13.12.2017
(§ 10 Abs.1 BauGB) am 20.03.2018
(§ 10 Abs.3 BauGB) am 29.03.2018

Aufstellungsbeschluss vom Gemeinderat gefasst § 2 Abs.1 BauGB
§ 2 Abs.1 BauGB
§ 3 Abs.2 BauGB

§ 3 Abs.2 BauGB

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Offentliche Bekanntmachung der Auslegung

— — — —
e e e

Offentlich ausgelegt samt Begrindung

Satzungsbeschluss vom Gemeinderat beschlossen
In Kraft getreten durch 6ffentliche Bekanntmachung

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans stimmt mit dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderats Uberein. Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Ausgefertigt:
Winterbach, den




