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In Ergdnzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes

‘ textliche Festsetzungen getroffen:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen:

( § 9 Abs.1

1. Art der baulichen Nutzung:
i1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaulNVO)
1.711 In dem allgemeinen Wohngebiet mit der

Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
I - II diirfen Wohngebdude nicht mehr

als zweli Wohnungen haben.

Siehe Eintrag im Lageplan
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"Anderung Kleinfeldle - Friedhoferweiterung" werden folgende

BBauG)

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG)

(§ 4 Abs.4 BauNVO)

451
OFFENTLICHE ANLAGE

B. Bauordnungsrechtliche Vorschriften:

MaB der baulichen Nutzung: (§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG)

zahl der Vollgeschosse (§ 17 Abs.4 + § 18 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist als
mindest und Hochstgrenze und als
Hochstgrenze festgesetzt.

Unterschiedliche Festsetzungen siehe
Eintrag im Lageplan

Grundflidchenzahl - (§ 19 BauNVO)

Unterschiedliche Festsetzungen
siehe Eintrag im Lageplan

GeschoBfldchenzahl (§ 20 BauNVO)

Unterschiedliche Festsetzungen
siehe Eintrag im Lageplan

Bauwelse: (§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG)

Of fene Bauweise P
nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 Abs.2 BaulNVoO)

Of fene Bauweise, nur Einzel- + Doppel-
hduser zuldssig (§ 22 Abs.2 BauNVO)

Unterschiedliche Festsetzungen
siehe Eintrag im Lageplan

Stellung der baulichen Anlagen: (§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG)

Die Firstrichtungen der Geb&dude sind parallel
zu den im Lageplan eingetragenen Richtungs-
pfeilen zu stellen. Ausnahmen hiervon kdnnen
bei den den Hauptgebduden untergeordneten
Gebdudeteilen zugelassen werden.

FFldchen filir Garagen: (§ 9 Abs.1 Nr.4 BBauQG)

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen und in den dafiir festgesetzten
Fl&dchen zuldssig.

Siehe Eintrag im Lageplan

Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen:(§ 9 Abs.1 Nr,10 BBauG)

Sichtfléchen
Siehe Eintrag im Lageplan

Die Sichtfl&dchen sind von jeder sichtbehindernden
Einrichtung Anlage oder Anpflanzung freizuhalten,
die mehr als 0,6 m Uber die StraBen- bzw. lber die
Gehwegoberkante hinausragt.

Bindung filir Bepflanzung und Erhaltung von Bdumen: (§ 9 Abs.1 Nr.25 b
BBauG)

Innerhalb der mit Pflanzbindung belegten Fl&dchen

sind die vorhandenen Bdume und Strducher zu erhalten u, abgingige sind
zu ersetzen. Die Pflanzung von Nadelgehdlzen ist unzuldssig.

Hohenlage der Gebdude: (§ 9 Abs.2 BBauG)

Die H6henlage der mit Z = I - ITI festgesetzten

Gebaude ist durch ErdgeschoBfuBbodenh&hen iiber Normal-
null festgesetzt. Die im Lageplan eingetragenen
ErdgeschoBfuBbodenthen sind Hochstgrenze.

Nebenanlagen und Stellplatze (§12 + 1 BauNVO |

Mﬁ Nebenanlagen und Stellpldtzen ist von der Béschungsaberkante des Lehenbaches ein
Mindestabstand von 40 m einzuhalten. Dies gilt auch fur Aufflllungen, Kompostlegen u.dgl..

(§ 9 Abs.4 BBauG + § 73 LBO)

1.71

1.712

1B

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen: (& 73 Abs.] Nr. 1l LBO)

Dacher und Dachaufbauten

Dachform: Satteldach
Dachneigung: 35° - 40°

Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine in rot bis rotbrauner
Farbe

Dachaufbauten und Dacheinschnitte: Sie sind mind. 2,0 m von den

Giebelseiten und 0,5 m “von den
Traufseiten der Gebidude zuriick-
zusetzen.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicke:(§ 73 Abs.1 Nr.5 LBO)

Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
sind mit Ausnahme notwendiger Stellplitze fiir
Kraftfahrzeuge, Zufahrten, Terrasse und Hauseingénge
als Griinfldchen zu gestalten.

Die Z_ufohr’ren sind mit wasserdurchlassigen Decken zu versehen.,
Geb&udehbhen: (8§ 73 Bbs.1 Nr.? EBG)

HochstmaB von der ErdgeschoBfuBbodenhdhe
bis zum Schnitt von AuBenwand und Dachhaut.

Bei Gebduden mit der Festsetzung Z
Bei Gebduden mit der Festsetzung 2

I = &I
1B

nn
oY W

= m

o
==

non

Ausnahmen hiervon k&nnen bei zurﬁckgesetzten,

den Hauptgebduden untergeordneten Gebidudeteilen
zugelassen werden.

C Hinweise :

In Geldndeschnitten, die den Lehenbach mit einbeziehen, ist die geplante Geldndehéhe darzustellen.

Der Lehenbucrmundinsbgsonders sein Uferbereich darf nur nach den Grundsétzen des naturnahen
V\{assef‘baus gegen Erosion geschltzt werden. Soweit unnatirliche Uferbauten vorhanden sind,
sind diese zu beseitigen.

D. Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind das Bundesbaugesetz
(BBauG) in der Fassung vom 18.8.76 (BGBl.I.S.2256 ber.5.3617)
zuletzt gedndert durch Art.] G, zur Beschleunigung von Verfahren
und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stidtebaurecht
vom 6.7.79 (BGB1.I.S.949) die Baunutzungsverordnung (BauNV0O) wvom
15.9.77 (BBBl.T.5:1763) die Planzeichenverordnung (Planz.vV0)
vom 30.7.81 (BGBl1.I.S.833) und die Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.171.83 (Ges. Bl .S 770) .
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ZEICHENERKLARUNG

[X| ZUTREFFENDES PLANZEICHEN

IART DER BAULICHEN NUTZUNG | [VERKEHRSFLACHEN

1 Nr_11 BBauG )

(§9 Abs.
(§9 Abs. 1 Nr.1 BBauG + §§1-11 BauNVO) ] e gyanenverkehrsflache

Offentliche Parkflache
—————— Straflenbegrenzungstinie
bk | besondere Zweckbestimmung

‘—_ i) —’ Einfahrisbereich

L |¥ ¥ ™ Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

Reine  Wohngebiete

4
B WA/ Allgemeine Wohngebiete
L WB

Besandere Wohngebiete

|

Dorfgebiete

W/ Mischgebiete
<
X W Kerngebiete

4 _]Gmmumemwmmmmhvﬁmmmw (§127Abs 2 Nr 3BBou(!

I GE| ]| Gewerbegebete GROUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr.15 und Abs. 6BBauG )|
et eingeschrankte Gewerbegebiete ) I l
GL L4 Industriegebrete FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT |
B | | sonstge Sondergetiee (§ 9Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BBauG ) |

IMASS DER BAULICHEN NUTZUNG 10 | Wasserflachen |

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG + §16 BauNVO)

e 0,4 Grundilachenzenl GR2 |SONSTIGE PLANZEICHEN

®7-E‘- e LA PFLANZGEBOT  (§9 Abs. 1 Nr. 25/ a BBauG )

DZ-B- Baumassenzahl BM1 23;8 ° 8 f Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE R L

z.B. 1] als Hochstgrenze Soauthar

?-‘B "|—V als Mindest-u HbChStngﬂZE PFLANZB'NDUNG UND ERHALTUNG

[ k=) Awigend (§9 Abs. 1 Nr. 25 b BBauG )

IBAUWEISE , BAULINIEN , BAUGRENZEN ] o Umgrenzung v Flachen mit Bindungen ll:iF Bepflanzungen v fur
AR e SiR™ die Erhaltung v Baumen, Strauchern u. Gewassern

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG + §§ 22 +23 BauNVvVO )
: von Einzelbaumen

Offene Bauweise von Strauchern

nur Einzelhauser zulassig

IE--- Grenze @ raumlichen Geltungsbereich

nur Einzel-u Doppelhauser zulassig

E_ E [[E Ei% Umgrenzung v Schutzgebieten u Schutzobjekten im Sinne
L des Naturschutzrechts | i 9 Abs b BBaul:

D’@:ﬁiﬁj’ij Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
nur Joppethauser zulasst - gL
PP g LTI Mit Geh-Fahr-u Leitungsrecht zu belastende Flachen
L 1L 1L gr-Gehrecht, fr =Fahrrecht, Ir =Leitungsrecht
nur Housgruppen zulassig — — - bei schmalen Flachen 159 Abs 1 Nr 21BBauts

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs 788000

Geschlossene Bauweise @:,. @ Abgrerzung unterschiedicher Nutzung | (616 Abs 5 Bauve
Abweichende Bauweise -5 o% % Abgrenzung sonstiger unterschied| Fe:stse%zungeﬁ
e nammnaemy  DOULINIE [T 7T Awsering Flachen fur Aufschut\ungenjAhgrubungen u Stutz =
Xm Baugrenze . "L‘—"—— hogreooar  MaUern, soweit sie zurHers{tellungdes Strafenkor =
&———  Stellung der baulichen Anlagen - Firstrichtung - sba bt oy PETS erforderlich sind 159 Aps T4 26 ung
FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND e s
GEMEINSCHAFTSANLAGEN(S0 Abs 14+ 22 BB2uG) B SRS TR
A Gﬂfﬂﬂe_f“ Die Hohenlage (§9 |Abs. 2 BBauG ) |
—;——gtc—ié —: zt:r:\l:il::z;ufts ERH  Erdgeschoffulbodenhohe «4 2050 Hohenlinie mit Hahenzah
— S =S I garagen VB  Visierbruch |26 25170 Hohe uber Normatnull
h__ll__ggl_j' Gemeinschaftsstellplatze XN Neues Hohennetz r4 210 % = Langsgefalle
ll.-.u.-.ﬁﬁ*ﬁ;l Gemeinsehattsaalagen H  Halbmesser oo = 2 Spedseitiges Duergefalle
Y B> Einiahrten Lty : A 3 1
A0S UV T Tangente 8- R einseitiges (uergefalle
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF J :, Pigilhishe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG ) =
e
yelcre } Baugrenze
[VER-UND ENTSORGUNGSANLAGEN | T 1T T aufzuhebende
(8§ 9 Abs. 1 Nr.12, 13,14 und Abs.6 BBauG ) —
Versorgungsflache o ST GG }Abgrenzung unterschiedlicher Kutzung
Entsorgungsflache | 89— qufzuhebende

— % -4 ¢ obenrdisch {

r—“- &o-¢ =< unterirdisch

el

Hauptversorgungs- u Haupt=
_abwasserleitung

GEMEINDE WINTERBACH
GEMARKUNG  WINTERBACH

BEBAUUNGSPLAN
ANDERUNG
KLEINFELDLE-FRIEDHOF -

REMS- MURR- KREIS

ERWEITERUNG

Vorgange : gen.179.1976 d. Landratsamt

Fur die Fertigung des Lageplans und seine Ubereinstimmung  mit dem Liegenschaftska

1985/ 27.5.1 17.2.1987
Schorndorf, den 23111985/ 27.5.1386 /17.2.138 Mit Erlaf vem 28.07.87 wurde fest-

taster

Stadtplanungsamt gestellt, dab eine Verletzung von
Rechtsvorschriften gem. .§ 11 III
\f@ BauGB nicht geltend gemacht wird.
W

schwarz
Ing. fur Verm-Technik (grad) KILJ\

VERFAHRENSVERMERKE :

Auslegungsbeschlufi gem. § 2a Abs.6 Satz 1 BBaub vom Gem.Rat gefafit am
Offentliche Bekanntmachung der Auslegung gem. ¢ 2a Abs.6BBau6 im Mitteilungsblat
am M, %, AUl

Dffentlich  ausgelegt samt Begrindung

Satzung gem. §10BBau6 vom Gemeinderat beschlossen

im b, G, AWM

vom .7, bis Y U AN

vom q&

In Kraft getreten gem. §12BBauG durch offentliche Bekanntmachung der Genehm
am A% Y. AuiM

Genehmigt gem. § 11BBauG durch ErlaR des Landratsamts

im Mitteilungsblatt

i
'
I
i

gem, § 10 BBauG v.Gemeinderat als Satzung besg‘ll SSen ;
Winterbach, den ~ M/ M. Aadiq

Burgermeister }/

M. Autm
Igung



