GEMEINDE WINTERBACH  REMS-MURR-KREIS
GEMARKUNG WINTERBACH

BEBAUUNGSPLAN
ANDERUNG

KLEINFELDLE- -FRIEDHOF -
ERWEITERUNG

Vorgange: gen.179.1976 d. Landratsamt

Fur die Fertigung des Lageplans und seine Ubereinstimmung  mit dem Liegenschaftskataster
Schorndorf ,den .29.11.1985/ 27.5.1986 /17.2.1387 _
Mit ErlaB vom 28.07.87 wurde fest-

Studtplunungsamt gestellt, dal elne Verletzung von
Rechtsvorschriften gem. § 11 III

\[F BauGB nicht geltend gemacht wird.
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Auslegungsbeschlufi gem. § 2a Abs.6 Satz 1 BBaub vom Gem.Rat gefafit am \'ff?’ RIS
Offentliche Bekanntmachung der Auslegung gem. § 2a Abs. BBBuUG Im Mltteﬂungsblutt
m M. %, Auty
Dffentlich  ausgelegt samt Begriindung vom & 7. bis § U Audy
Satzung gem.§lDBBuuG vom Gemeinderat beschlossen am G, . AWM
Genehmigt gem. § 11BBau6 durch ErlaR des Landratsamts vom MWLM . Am,

In Kraft getreten gem. §12BBauG durch offentliche Bekanntmachung der Genehmjgung
im Mitteilungsblatt am  AB V. AuiM

gem. § 10 BBauG v.Gemeinderat als Satzung besg&l ssen ;
Winterbach, den M /M. Awdiy

Burgermeister }/




In Ergdnzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes
"Anderung Kleinfeldle - Friedhoferweiterung" werden folgende
textliche Festsetzungen getroffen:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen: ( § 9 Abs.1 BBauG)

il Art der baulichen Nutzung: (§ 9 Abs.? Nr.1 BBauG)
1o Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaulNVO)
Ta11 In dem allgemeinen Wohngebiet mit der

Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
I - II dirfen Wohngebdude nicht mehr
als zwei Wohnungen haben. (§ 4 Abs.4 BauNVO)

Siehe Eintrag im Lageplan



B o 11

MaB der baulichen Nutzung: (§ 9 Abs.1 Nr.l1 BBauG)

zahl der Vollgeschosse (§ 17 Abs.4 + § 18 BauNVO0)
Die Zahl der Vollgeschosse 1ist als

mindest und H&chstgrenze und als

Hochstgrenze festgesetzt.

Unterschiedliche Festsetzungen siehe
Eintrag im Lageplan

Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)

Unterschiedliche Festsetzungen
siehe Eintrag im Lageplan

GeschoBfldchenzahl (§ 20 BauNVO}

Unterschiedliche Festsetzungen
siehe Eintrag im Lageplan

Bauwelse: (§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG)

Offene Bauwelse
nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 Abs.2 BaulNVO)

Offene Bauwelise, nur Einzel- + Doppel-
hiduser zuldssig (§ 22 Abs.2 BauNVO)

Unterschiedliche Festsetzungen
siehe Eintrag im Lageplan

Stellung der baulichen Anlagen: (§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG)

Die Firstrichtungen der Geb&ude sind parallel
zu den im Lageplan eingetragenen Richtungs-
pfeilen zu stellen. Ausnahmen hiervon kdnnen
bei den den Hauptgebduden untergeordneten
Gebdudeteilen zugclassen werden.

Flachen fir Garagen: (§ 9 Abs.1 Nr.4 BBauG)

Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren
Grundstilicksfl&dchen und in den daflir festgesetzten
Fl&chen zuldssig.

Siehe Eintrag im Lageplan

vVon der Bebauung freizuhaltende Fldchen: (§ 9 Abs.1 Nr,10 BBauG)

Sichtflichen
Siehe Eintrag im Lageplan

Die Sichtfl&dchen sind von jeder sichtbehindernden

Einrichtung Anlage oder Anpflanzung freizuhalten,

die mehr als 0,6 m Uber die StraBen-—- bzw. iliber die
Gehwegoberkante hinausragt.

Bindung fiir Bepflanzung und Erhaltung von Bdumen:(§ 9 Abs.1 Nr.25
BBaugG)

Innerhalb der mit Pflanzbindung belegten Fl&chen

sind die vorhandenen Bdume und Strducher zu erhalten u, abgangige sind
zu ersetzen. Die Pflanzung von Nadelgehdlzen ist unzuldssig.

Hohenlage der Gebdude: (§ 9 Abs.2 BBauG)

Die H6henlage der mit 7 = I - II festgesetzten

Gebdude ist durch ErdgeschoBfuBbodenh&hen iiber Normal -
null festgesetzt. Die im Lageplan eingetragenen
Erdgeschoffufbodenthen sind HOchstgrenze.



Nebenanlagen und Stellpldtze (8§12 + 1. HauNVO |

Mit Nebenanlagen und Stellpldtzen ist von der Boschungsoberkante des Lehenbaches ein
Mindestabstand von 40 m einzuhalten. Dies gilt auch fir Auffallungen, Kompostlegen u.dgl..

B. Bauordnungsrechtliche Vorschriften: (§ 9 Abs.4 BRau@ + § 72 LE®)

C.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen:(§ 73 Abs.T Nr.1 LBO)

Ddcher und Dachaufbauten

Dachform: Satteldach
Dachneigung: 35° - 409

Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine in rot bis rotbrauner
Farbe

Dachaufbauten und Dacheinschnitte: Sie sind mind. 2,0 m von den
Giebelseiten und 0,5 m'‘von den
Traufseiten der Gebdude zuriick-
zZusetzen.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicke: (§ 73 Abs.]1 Nr.S LBO)

Die unbebauten Fl&chen der bebauten Grundstiicke

sind mit Ausnahme notwendiger Stellpldtze fiir
Kraftfahrzeuge,Zufahrten, Terrasse und Hauseingédnge

als Griinfl&chen zu gestalten.

Die Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Decken zu versehen.

Gebdudehothen: (S 78 Mioel il il T L)

HochstmaB von der ErdgeschoBfuBbodenhshe
bis zum Schnitt von AuBenwand und Dachhaut.

Bel Gebduden mit der Hestsetzung Z = I - LI
Bel Gebduden mit der Festsetzung Z = II =
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Ausnahmen hiervon kdnnen bei zurlickgesetzten,
den Hauptgebduden untergeordneten Gebiudeteilen
zugelassen werden.

Hinweise :

In Geldndeschnitten, die den Lehenbach mit einbeziehen, ist die geplante Geldndehdhe darzustellen.

Der Lehenbach und insbesonders sein Uferbereich darf nur nach den Grundsdatzen des naturnahen
Wasserbaus gegen Erosion geschitzt werden. Soweit unnatiirliche Uferbauten vorhanden sind,
sind diese zu beseitigen.

D. Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind das Bundesbaugesetz
(BBawG) in der Fassung vom 18.8.76 (BGBL.I.S.2256 ber.S.3617)

AbULEIE 2 reelielein B @lliie@in susie s | @,z Beschleunigung von Verfahren
und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht
el 9 (BEBUEEE So 0 A9l dile Baunutzungsverordnung (BaulNV0) vom
SSEa s mt iEicis a8 a3 el Planzeichenverordnung (Planz.WV0)
piemES7E e (BERNTE S Seehe nmde dlie Landesbauordnung fiir Baden-
Wiirttenberg (LBO) in der Fassung vem 28.101.83 (Eeg B .8, 770) -



