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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind

das Baugesetzbuch in der Fassung vom 8.12.18886,

die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.9.1986
zuletzt gedndert am 30.12.1986,

die Planzeichenverordnung vom 30.7.1881,

die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der
Fassung vom 28.11.1883, zuletzt geindert
am 1.4.1985{-.

Texttedi l

In Erginzung der zeichnerischen Dérstellung des Bebauungsplans

Wattenbach—Herrenisdiclker I T

werden folgende textliche Festsetzungen getroffen

A Planungsrechtliche Festsetzungen (£9(1)BauGB)

i1 Art der baulichen Nutzung (89(1)BauGB)

1.1 Gewerbegebiet (&8BauNVO)

1.2 Nicht zul&ssig sind Einzelhandelsbetriebe, ausgenommen
Einzelhandelsbetriebe fiir Sportgerite, Campingartikel,
Mtbel, Biiromobel, Kichenmtbel, Teppiche, Fu@boden -
belige, Musikinstrumente, Gartenbedarf, Baustoffe,
Baumaterialien, sanitire Einrichtungsgegenstidnde, Holz-
fachhandel, Werkzeuge, Kfz-Zubehdr und Kfz-Handel
8 8(3) BauNVO wird hilervon nicht berithrt.

(88(2)1 i.V.m. B1(5) und (9) BauNVO)

2. Maf3 der baulichen Nutzung (89(1)BauGB)
2.1 Entsprechend dem Planeinschrieb als Hochstgrenze.
(817(4) und % 18RaulNVQ)

Bauweise (B8(1)2BauGRB)

Abweichende Bauweise : Die Bauweise wird im Sinne
der offenen Bauweise, Jjedoch ohne Li&ngenbeschridnkung
festgesetzt. (822(4) BauNVO)

o
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Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen (8§5(1)4BauGB)
.1 Garagen, Stellplidtze und Nebenanlagen sind auch in den
nicht {iberbaubaren Grundsticksflidchen zulidssig.
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Verkehrsfldchen (88(1)11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflichen in Gehweg und Strafe ist
nicht verbindlich. Sie dient nur dem Nachweis einer mdglichen
Nutzung.

5.2 Fundamente und Bdschungen der Verkehrsflichen sind auf den
angrenzenden Grundstiicken bis zu einer Breite von o,5 m
zuldssig.

o
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6. Leitungsrechte
6.1 Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde.
(89(1)21 BauGB)

T Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen und Btriuchern

(89(1) 25 BauGB)

(89(1)25 BauGB)

7.1 An den besonders gekennzeichneten Standorten sind standort -
gerechte, groBkronige Laubbidume zu pflanzen und dauernd zu
erhalten (89(1)25 a BauGB).

7.2 An den besonders gekennzeichneten Standorten sind die
vorhandenen LaubbZume zu erhalten (89(1)25 b BauGB).
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (873LBO 1.V.m.89(4)BauGB)

Gestaltung der Fassaden

Fiir die Fassaden der Gebiude sind erdgebundene, gedeckte
Farben mit Remissionswerten von 15 bis 80 zu verwenden.
(873(1)LBO)

Ostlich der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung sind fir
die Fassadengestaltung nur natiirliche Materialien (z.B.
Putz, Mauerwerke, Holz usw.) zugelassen. '
Unzulissig sind groBformatige Werksteine, Asbestzement-
platten, bitumindse Platten, Kunststoff- und Metall -
tafeln oder -platten. ( 873(1)2 LBO)

Gestaltung der Dicher Sstlich der Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzung (8 73(1)2 LBO)

Die Dicher sind als geneigte Dachflichen mit einer Neigung
von 25 - 35° auszufihren.

Als Dachdeckung sind Ziegel- , Beton- oder Tonplatten

zu verwenden.

Hauptfirstrichtung : siehe Eintragung im Lageplan.

Stellplatze
Die Stellplitze sind mit Rasengittersteinen herzustellen
(873(1)5LBO). :

Gebidudehdhen

HB1 : Von der im Mittel gemessenen natiirlichen Gel&nde -
oberfliche bis zum Gebiudefirst bzw. Attikaoberkante
darf die Geb&iudehthe hdchstens 8,5 m betragen.
Dachkonstruktionen, Aufziige und Liftungsanlagen sind
dabei nicht zu beriicksichtigen. (873(1)7 LBO)

HB2 : Die Gebiudehdhe (Firsththe) darf hdchstens N 250,30 m UNN
betragen. (873(7) LBO)

Werbeanlagen

Freistrahlende Neonrdhren sind nicht zuldssig.
(873(1)2 LBO)

Ostlich der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
sind Werbeanlagen nur bis zu einer Grd@e von 5 m
je Gebiudeseite zulissig. (873(1)2 LBO)
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C Nachrichtliche Ubernahme (89(6)BauGB)

Der Wattenbach (Bach 15 und Bach 16) ist Gewidsser 2. O.

D Hinweise

3k Die Meereshdhen beziehen sich auf das Neue System
2. Grundsdtzlich muB die Gestaltung der Fassaden im Ein -

vernehmen mit der Gemeinde erfolgen.

K Vorgédnge

Bebauungsplan Wattenbach

Bebauungsplan Rosenstrale
Bebauungsplan RosenstraBe/Kelterécker
Bebauungsplan Wattenb. /Herrenid. /Talstr.
Bebauungsplan Wattenbach/Herrenidcker
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Bestehende planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche
Festsetzungen werden mit Rechtskraft und im Geltungsbereich

dieses Bebauungsplans aufgehoben.

F Verfahrensvermerke

Der Entwurf dieses Plans hat in der Zeit vom

18.1.1988

bis _ 18.2.1988 8ffentlich ausgelegen. (83(2)BauGB)

Dieser Plan wurde am _ 15.3.1988 vom Gemeinderat als

Satzung beschlossen. (810BauGB)

Winterbach, den 18.5.1988

Dieser Plan trat durch die Bekanntmachung wvom
im Mitteilungsblatt der Gemeinde Winterbach am

in Kraft. (812BauGB)

Winterbach, den

.1865
.1866
. 1968
1819
. 1985






