Begriindung mit Umweltbericht

zum Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften
»Mihlbachacker®.

1. Lage und GroRe des Plangebiets

Das Plangebiet liegt studlich der Rems und wird im Westen durch die Ufer- und
KanalstraBe und im Osten durch die im Oktober 2005 eingeweihte Ostlandstrale
(Umgehungsstralle) begrenzt. Sudlich wird das Plangebiet durch die neu verldngerte
MuhistraBe begrenzt. Die GréRe des Plangebietes betragt insgesamt ca. 6,7ha.
Hiervon entfallen auf den neu tiberplanten derzeitigen AuBenbereich ca. 3,4 ha (mit
Nettobauflache von 2,6 ha) sowie auf den bereits bebauten Bereich der Fa. Peter
Hahn GmbH mit einer GréRe von 3,3 ha (vgl. hierzu den derzeit noch
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Mihlwasen®, gen. 03.12.1976).

2. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Anlass der Planung war urspringlich der Bedarf an weiteren Gewerbeflachen fiir
ortsansassige Gewerbetriebe, welche ihre Betriebe vergroBern bzw. verlagern
wollen. Zwischenzeitlich hat die Fa. Peter Hahn im Januar 2007 mitgeteilt, dass die
gesamte Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes benétigt wird, da dort
ein Hochregallager mit einer Hohe bis zu 27m erstellt werden soll. Durch das
Hochregallager soll die Auslastung der vorhandenen Betriebsanlagen deutlich erhéht
werden. Es ist seitens der Fa. Peter Hahn GmbH zudem geplant das seitherige
Aufgabengebiet zu erweitern und noch zuséatzliche Betatigungsfelder aus dem
KarstadtQuelle-Konzern (jetzt Arcandor) von anderen Standorten nach Winterbach
zu holen. Es wird seitens der Fa. Peter Hahn GmbH damit gerechnet, dass
mittelfristig 100 — 200 neue Arbeitsplatze hierdurch in Winterbach entstehen werden.

Die Ausweisung von Gewerbeflachen gehért zur Aufgabe einer Gemeinde und ist
von strukturpolitischer und volkswirtschaftlicher Bedeutung. Ziel und Zweck der
Ausweisung neuer Gewerbeflachen ist es, neue Arbeitsplatze in Winterbach zu
schaffen und somit zur Senkung der Arbeitslosigkeit beizutragen. Auch im Hinblick
auf die groRte eigene Steuerquelle der Gemeinde, der Gewerbesteuer, ist die
Ausweisung von Gewerbeflachen geboten.

3. Anpassung der Planung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung,
§ 1 (4) BauGB

Die Gemeinde Winterbach (7.873 EW) gehoért zum Rems-Murr-Kreis, Verband
Region Stuttgart, Regierungsbezirk Stuttgart. Nach dem Landesentwicklungsplan
liegt die Gemeinde in der Entwicklungsachse Stuttgart/Schorndorf. Sie gehort als
unmittelbare Nachbargemeinde der GrofRken Kreisstadt Schorndorf zum Mittelbereich
Schorndorf.




Im Rahmen der im Mai 2007 durchgefiihrten &ffentlichen Auslegung wurde vom
Verband Region Stuttgart mitgeteilt, dass der laut Bebauungsplan mégliche VVerkauf
von Textilien im Bereich des jetzt geplanten Hochregallagers gegen den glltigen
Regionalplan verstoRen wiirde, da es sich bei dem Verkauf von Textiien um
zentrenrelevante Artikel handeln wiirde, was geeignet sein kdnnte die innerértliche
Versorgungsfunktion zu beeintrachtigen. Bei einer gemeinsamen Besprechung bei
der Fa. Peter Hahn GmbH zusammen mit Vertretern des Verbandes Region Stuttgart
wurde seitens der Firma der Wunsch gedullert, dass die Moglichkeit zum Verkauf
von Textilien auch im Bereich des jetzt geplanten Hochregallagers gegeben sein
misste. Diese Option fur die Zukunft sei notwendig, um in kiinftigen Jahrzehnten
flexibel den Standort Winterbach gestalten zu kénnen. Aus diesem Grund wurde der
Kompromiss gefunden, dass die derzeit bereits vorhandene und bestandsgeschiitzte
Verkaufsflaiche von 2000 m? im Geltungsbereich des gesamten und nun auch auf
den ,Altbestand” der Fa. Peter Hahn GmbH ausgedehnten Bereich kiinftig gelten
solle, was bedeutet, dass wenn im  Altbestand“ Verkaufsflachen durch eine
Nutzungsanderung stiligelegt wirden, dass diese dann im Bereich des nun
geplanten Hochregallagers (6stlicher Teil des Geltungsbereiches) angesiedelt
werden kénnten.

Durch diese Handhabung ist gewahrleistet, dass keine zusatzlichen Verkaufsflachen
fur zentrenrelevante Artikel (hier Textilien) an der Peripherie geschaffen werden.

4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan, § 8 (2) BauGB

Der Bebauungsplan ist aus dem am 21.10.2005 vom Regierungsprasidium Stuttgart
genehmigten Flachennutzungsplan 2015 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Schorndorf-Winterbach entwickelt. Dieser sieht fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes eine Gewerbeflache vor, so dass der Bebauungsplan als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden kann.

5. Bauliche Nutzung und &rtliche Bauvorschriften

Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet (GE)
fest. Um den Erfordernissen der Fa. Peter Hahn GmbH Rechnung zu tragen, wurde
eine Gebaudehdhe von bis zu max. 27m gewahlt. Die Dachform der Gebaude ist frei
und reicht daher von Flach-, Pult-, Shed- bis Satteldach. Die festgesetzten
Baugrenzen werden nicht volistandig mit dem Hochregallager bebaut werden, da
nach Stden die Andienungszone fir die LKW's vorgesehen ist. Zudem sollen hier
innerhalb der Baugrenzen auch noch Stellplatze fur Mitarbeiter der Firma angelegt
werden. Die Anlegung einer Vielzahl von Stellplatzen ist wichtig, um die derzeit
schon angespannte Parksituation auf der verlangerten MuhlistraBe entspannen zu
kénnen. Zudem mussen ja auch Parkmoglichkeiten fur die Kfz der zusétzlichen
Mitarbeiter untergebracht werden. Aus diesem Grund ist es auch unabdingbar, dass
auch nordlich und 6stlich des geplanten Gebaudes zusatzliche Stellplatze angelegt
werden. Die Gemeinde Winterbach hat ein groRes Interesse daran, diese Kfz der
Mitarbeiter aus dem 6ffentlichen Verkehrsraum wegzubekommen.

Aufgrund der Stellungnahme des Verbandes Region Stuttgart wurde der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch auf den ,Altbestand“ der Fa. Peter-



Hahn GmbH erweitert. So wurde das Grundstiick Peter-Hahn-Platz 1, fur welches
bereits der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Miihlwasen® besteht, mit in den
Geltungsbereich des neuen Bebauungsplanes mit aufgenommen. Die Baugrenzen
(Uberbaubare Grundstiicksflache) des damaligen Bebauungsplanes wurden exakt
gleich in diesen Bebauungsplan ibernommen.

6. Griinordnerische Festsetzungen, Eingriffe in die Natur und Landschaft,
sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Umweltvertrdglichkeitspriifung,
Umweltbericht

Der Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan vom 08.10.2007 wurde durch
das Buro fur Landschafts6kologie und Planung Bruns, Stotz und GréaBle
Partnerschaft, Schorndorf, erarbeitet und ist vollinhaltlich Bestandteil dieser
Begriindung.

Eine Umweltvertraglichkeitspriiffung ist nicht erforderlich. Da das Plangebiet aber
groBer als 2 Hektar ist, wurde aber eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles nach
§ 3c Abs. 1 Satz 1 UVPG vom Biro fiur Landschaftsdkologie und Planung
durchgefiihrt. Diese ist ebenfalls Bestandteil dieser Begriindung.

Durch die Erstellung eines Hochregallagers mit einer Hohe von 27m wird dem
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen.
Wirde dieser Lagerraum auf einer Geschossebene geplant sein, misste ein
Vielfaches an Grundflache zur Verfiigung stehen. Aus diesem Grund kommen wir in
der Abwégung zu dem Ergebnis, dass die Verschlechterung des Landschafts- und
Ortsbildes durch das 27m hohe Gebéaude hinter dem Ziel des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden zuriickstehen muss. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild
werden durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan vermindert. So ist
hierbei zu beriicksichtigen, dass nach Norden hin, schon ein betrachtlicher Bestand
an hohen B&aumen entlang der Rems vorhanden ist. Nach Osten zur freien
Landschaft hin ist ein Pflanzgebot mit einer Breite von 6m vorgesehen, auf welchem
hochwachsende heimische Laubbdume und Straucher zu pflanzen sind. Hiernach
folgt dann nach Osten der Damm der OstlandstraBe und des
Hochwasserriickhaltebeckens mit einer Héhe von 4m, so dass aus dieser
Blickrichtung nicht die volle Héhe der Gebaudefassade zu erkennen ist.

Ein weitere Festsetzung hierzu ist auch noch, dass die Fassaden des kiinftigen
Gebaudes an der Nord- und Ostseite mit bis zu 60 % der Flache zu begriinen sind.
Zudem ist das Dach mit einer extensiven Begriinung zu versehen.

7. ErschlieBung, Versorqung und Entsorgung

VerkehrserschlieRung:

Die Baugrundstiicke werden uber die MihistraBe erschlossen. Der LKW- und
Besucherverkehr wird Uber die verlangerte MuhlstraBe und dann Uber die
Ostlandstralle zur B 29 hin abgewickelt.

Wasserversorgung:
Fur das Plangebiet steht ausreichend Frischwasser zur Verfiigung. Die Gemeinde ist
Mitglied im Zweckverband Landeswasserversorgung mit einem Bezugsrecht von 16




I/lsec.. Des weiteren Dbesitzt die Gemeinde eigene Quellen zur
Frischwasserversorgung.

Abwasserbeseitigung:

Das anfallende Oberflachenwasser auf den extensiv begriinten Dachern wird dem
Vorfluter zugefiihrt. Die restlichen Oberflichenwasser werden der Kanalisation
zugefiihrt, da dieses nur schwerlich aufgrund des anstehenden Auelehms versickert
werden kann. Hierzu wird auf das Gutachten des Ing.Biiros Umwelt Consult Partner
vom 30.01.2007 verwiesen.

Das anfallende Abwasser wird der vorhandenen Kanalisation zugefiihrt und dann in
der Sammelkldranlage Winterbach mit mechanischer, biologischer und chemischer
Klarstufe gereinigt. Die im Jahr 1996 fertiggestelite Klaranlage ist auf dem aktuellen
Stand der Abwassertechnik und fur 19.000 EGW dimensioniert. Zudem wurde im
Jahr 1999 eine P-Elimination hergestelit.

Der Allgemeine Kanalisationsplan (AKP) wird derzeit Gberarbeitet und wird in Kiirze
zur Genehmigung beim Landratsamt eingereicht werden. Berechnungen zu diesem
AKP haben die Notwendigkeit ergeben, dass die Kanalisation in der MuhlstraBe bis
zum RUB und dann zur Rems aufdimensioniert werden muss. Diese Arbeiten (samt
Umbau RUB) werden im Friihjahr / Sommer 2008 begonnen werden. Der
Gemeinderat hat hierfur im Haushaltsplan 2007 insgesamt 14 Mio. € an
Haushaltsmitteln zur Verfigung gestellt. Das von uns beauftragte Ing.Biiro Klinger &
Partner erarbeitet derzeit die Werk- und Ausfihrungsplanungen hierzu.

Energieversorgung
Die Elektrizitats- und Gasversorgung ist durch die EnBW AG sichergestellt.

Mullabfuhr
Die Mullbeseitigung erfolgt seit 1993 durch den Landkreis.

Infrastruktur:

Grund- und Hauptschule mit Werkrealschule sind im Ortskern von Winterbach
vorhanden. Die Gemeinde hat mit dem Bau einer Ganztagesschule begonnen,
welche im Jan. 2009 fertiggestellt werden soll. Eine Realschule befindet sich in
Remshalden-Grunbach, die Méglichkeit zum Besuch eines Gymnasiums besteht in
Schorndorf oder in Weinstadt. Kindergartenplatze in ausreichender Zahl befinden
sich im Ortsteil Engelberg und in Winterbach. Winterbach verfugt Giber einen S-Bahn-
Haltepunkt mit P+R Platzen in unmittelbarer Nahe.

8. Bodenordnung

Die Grundstiicke des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind teilweise noch in
Privateigepfjum. Aus diesem Grund ist eine Bodenordnung notwendig. Ein freiwilliges
Umlegunggverfahren wird derzeit durchgefiihrt.
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