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Gemeinde Winterbach
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Beb Planu. Ortllche Bauvorschrlften
. Muhlbachacker" ‘

Vorgqnge 1. Beb. Plan + Satzung Uber ortliche Bauvorschriften ,Ostrandstrasse ” rv. 16.10,2003
2. Beb.Plan ,Mihlwasen” rv. 2312.1376

LC{geplCln Massstab 1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)



In Ergdnzung der ze!chnerischen und farblichen Darstellung des Bebcuungsplanes sowie der

Planzeichen und" Ptonelnschrlebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtllche Festsetzungen (§9(1) (3)BGUGB +Bc1uNVO)

1 Art der baulichen Nutzung: ( (§9(1)N:1 BauGB » §81-15 BauNvO)

Gewerbegeblet [GEe) mit folgenden Emschmnkungen@% BGUNVO)
Ni cht zuldssig sind Einzelhandélsbetriebe, ausgenommen Einze thandelsbetriebe fur TEXfllIEﬂ und Beklei —

dung mit einer max. Verkaufsfldche von 2000 gm. Die Verkautsflachen mehrerer ;oicher Einzelhandelsbetriebe
sind zu addieren und dirfen diese max. Verkaufsfldche nicht Uberschreiten.

"~ 2. MaB der baulichen Nutzung;lég(ﬂNrfl BauGB« %16- 21 BauNVO)

Grundfldchenzaht (816(2) Nr1 BauNVO + 19 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablone im Lageplan.

3. Bauweise: (29(1)Nr.2 BauGB- & 22 BauNVO)

a = Abweichende Bauweise (822(4)BauNVO)
Otfene Bauweise im Sinne von 8 22(2)BauNVO,

jedoch ohne Langenbeschrdnkung.

4, Uberbaubare GrQndstUcksfldchen; {§ 9(1)Nr. 2 BauGB i.V. mit _5: 23 3 BauNVO)

Die uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch ijgrenzen nach §23(3)BaunNvo festgelegt.
An der nordlichen Baugrenze gegen die Rems konnen. untergeordnete Bauteile die Baugrenze

bis 250m uberschreiten.-

5 Garagen und Stellplatze: (89(1)Nr i BauGB €12 BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren: Grur_mdsmcksﬂ'dcheh und an den

ausgewiesenen Fldchen zuldssig.

6. Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehohen:

(§ 9(3)BauGB+816(2) Nr. 4 BauNV0 » 818 BauNVO)
'Die Gebdudehohe wird von der ErdgeschoBfu3bodenhdhe (EFH) bis Oberkannte Dach auf
max.27 00 m bzw. max. 18 50 m festgelegt. '

Technisch notwendige Aufbauten sind als Ausnahme zugelassen.

7. Leitungsrecht: (§9(1)Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht fur die EnBW.
Siehe Eintrag im Lageplan.



10.

Pflanzgebot: (§9(1)Nr. 250 BauGB)

pfg1:

pfg 2:

pfg3:

pfgé :

pfg 5 :

Pflanzung von Laubbdumen.
Auf den zeichnerisch dargestellten Flachen sind Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten.

Der Standort der Bdume kann bis 5m verschoben werden.
Siehe Pflanzliste 1. i

Pflanzung von Laubbdumen und Strduchern.

Auf den zeichnerisch dargestellten Fldchen sind Laubbdume sowie Strducher zu pflanzen

und dauerhaft zu unterhalten.
Siehe Ptlanzliste 2.

Extensive Dachbegrunung.

Die Dachflachen des Hochre go[ldgers sind zu 100 % extensiv zu begrunen und
dauerhaft zu unterhalten.

Fassadenbegrinung-

Die nordlichen und st lichen Gebdddefussdden sind mit 60 % der jeweiligen Wand -
fldche zu begrunen . Siehe Pflanzliste 3. )
Rasenansaat auf kleinen Grunfldchen .

Die kleinen Grunfldchen [ Baumstandorte) sind anzusden und dauerhaft zu unter-

halten.

Pflanz bindung: ( 89(1)Nr. 25b Bau GB)

pfb

Erhattung der bestehenden Vegetation.
Die zeichperisch dargestellten Fldchen sind in ihrer derzeitigen Vegetationsausprigung

zu erhalten und dauerhaft zu unterhalten.

Entwisserung der Dachfldchen: (89 (1)Nr 16 BauGB)

Die Entwdsserung der Dachfldchen hat zur Rems hin zu erfolgen.



B. Ortliche Bauvorschriften: (374 LBO)

1. Gestaltung der AuBenalagen und Stellpldtze: ('€ 74 (1) Nr.3 LBO)

Die nicht iiberbauten Grundstucksflachen sind mit Ausnahme der Erschlie Bungsflachen und
Stellplatzflachen g'drtherisch anzulegen. Erschlie Bungsflachen und oberirdische Stellplatze
durfen nur mit wasserdurchldssigen Beldgén[Abflussbeiwert% 05) hérgestel[t werden.

Wasserdurchldssige Belage sind 7.8 Rasensteine, Spurplatten, Schotterrasen, Pflasterbe-
ldge mit breiten Fugen u.A.. Dies gilt nicht fur den Ver ladehof.

2. Einfriedigungen: ( 874 (1)Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen sind bis max. 250 m zugetassen.

3. Niederspannungsfreileitungen: (§74(1)Nr 5 LBO)

Im gesamten Plangebiet sind Niederspannungsfreileitungen nicht zugelassen.



Ptlanzliste 1: ¢

‘Spitzahorn

Spitzahorn

Pyramiden-Hainbuche
Esche

— Acer platanoides, Cleveland “ -
— Acer platanoides,Columnare”

—  Carpinus betulus, Fastigiata”

Feldahorn — Acer campestre

Spitzahorn -— Acer platanoides, Globosum®”
Spitzahorn — Acer platanoides , Olmstedt”
Baumhasel — Corylus columa

Birne — Pyrus calleryana, Chanticleer*
Stieleiche -— Quercus robur
Schwedische— Sorbus intermedia,Brouwers "
Mehlbeere

Winterlinde — Tilia éordutﬁ,,Greenspire f

Silbertinde —

Pflanzliste 2:

Feldahorn
Bergahorn
Hainbuche

Gew. Hasel
Eingriff.WeiBdorn
Rotbuche

Gew_ Esche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Echter Kreuzdorn
Weinrose
Schwarzer Holunder

Sommerlinde
Gew Schneeball

Pflanzliste 3:

Gemeiner Efeu
Wilder Wein
Waldrebe
Schlmgknoterich
Jap. Blauregen

Tilia tomentosa , Brabant”

Acer campestre
Acer pseudoplatanis
Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataequs monogyna
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petrea
Rhamnus cathartica
Rosa rubiginesa
Sambucus nigra
Tilia platyphy llos

Viburnum opulus

Hedera helix

Parthenocissus tricuspidata

Clematis ~Hybriden
Fallopia aubertii
Wisteria floribunda

Traubeneiche —
Stieleiche ' =
Winterlinde =

Winterlinde =
Kaiserlinde =

Spitzahorn =
Schwarzerle 5T
RoterHartriegel  —
Zweigrift. WeiBdorn —
Gew Pfoftfenhutchen  —
Faulbaum —
Liguster =
Schiehe =
Stieleiche -
Hundsrose =
Salweide

Winterlinde
Wolliger Sdneeball —

—  Fraxinus excelsior,Westhofs Glorie™

Quercus peiraea
Quercus raobur, Fastigiata ™

Tilia cordata , Erecta”

1

Tilia cordata ,Rancho"

Tilia vulgaris ,, Pallida"

Acer platanoides
Alnus glutinosa
Cornus sanquinea
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Quercus robur

Rosa canina

— Salix caprea

— Tilia cordata

Viburnum lantana



Hinweise:

1.  Beim Vollzug der F;lar{un-g kijnhen bisher unbekannte Funde entdec.kt' werden. Diese sind
unverzuglich einer Denk_:.‘n'al_schutzbeh'drde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und -
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werk tages nach der Anlzeige in unver-
dndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Untere Denkmatschutzb__ehdr'de oder
das Regierungsprasidium Abtei-iung 2 mit einer Verkirzung der Frist einverstanden
ist. (820 DSchG ). |
Aut die Ahndung von Ordnungswidrigkeilen nach § 27 DSchG wird verwiesen.

2.1 Mcﬁnahmen-,.bei denen cl;ufgrund der Tiefe des Eingriffs inden Untergrund mit Grund -
wasserfrei legungen gerechnet werden muss, sind der Unteren Wasserbe'hérde (Land-

ratsamt Rems- Murr -Kreis)-re chtzeiti g vor Ausfihrung anzuzeigen.

22 Wird im Zuge von Baumassnahmen Grundwasser erschlossen , so sind die Arbeiten,
die zur Erschliessung gefiuhrt haben , unverziglich einzustellenund das Landratsamt

Rem s - Murr - Kreis zu benachrichtigen.

2.3. Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig furdie Dauer der Bauzeit
-zuldssig- Sie bedarf einer wasserrechtlichen Gestattung.

Eine standige Grundwasserab teitungin die Kanalisation oder in ein Oberflédchenge-
wdsser ist unzuldssig-

3. Auf die Pflicht zur Beachtung dérBestimmungen des Bo denschutzgesetzes ( Bod 5chG),
insbesondere auf § 4, wird verwiesen.n diesem Sinne geltentar jegliche Bauvorhaben die

getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

31 Wiederverwertung von Erdaushub

‘311 Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiithren.Eine

De ponierung ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig.

3.1.2. ZuBeginn der Baumassnahmenist der hochwertige Oberboden {humoser Boden)abzuschieben.

Er ist vom ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt zu (agem.

313 Erdaushub unterschiedlicher Eignungist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt zu

. lagern und spezifisch. zu verwerten.

314 Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind,insbesondere
fur deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Heftis 10, Luft- Boden- Abfall

des- Ministeri ums fdr Umwelt,K Baden-Wurttemberg.



3_.2. Freifldchen

Bereiche spaterer Freifldchen sind nach Mdglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten. Dort durfen

notwendige Erdarbeiten (z.B. Abschieben des-Oberbodens,; Bodenauftrag)nur mit Kettenfahr-

zeugen(zul. Bodenpressung< 4 Nlcmz} ausgefuhrt werden.

33. Bodenbelastungen

331. Der Baubetrieb ist so zu organisieren , dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen
(z.B Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind am Ende der Bau-

arbeiten zu beseitigen.

- 332 Baustoffe, Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern ,dass Stoffeintrdge bzw. Vermi-

schungen mit Bodenmaterial ocuszuschliessen sind.

333 Werdenim Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen,

ist unverziglic! das Landratsamt Rems - Murr- Kreis zu benachrichtigen.

33.4. Unbrauchbare und | oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub zu trenfen und

einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufuhren

L~ Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestellt soist dies den Geschdftsbereichen Um-

weltschutz und Gesundheit beim Landratsamt Rems - Murr -Kreis mitzuteilen.

5. Beider Bauaus fuhrung der Gebdude ist aut den Einbruchsschutz zuachten. Auf die Mdg-
" lichkeit einer kostenlosen sicherun gstechnischen Beratung durch die kriminalpolizeiliche

Beratungsstelle bei der Polizeidirektion Waiblingen ,Tel. 07151 562586, wird verwiesen.

6. Es wird darauf hingewiesen , dass aufgrund der ortlichen Hochwassersituation bei der Bebauung

die Belange der Hochwasservarsorge zu beachten sind.

7. Dadas Plangebiet in einem hochwasserge fdhrdeten Bereich liegt, missen Anlagen zum Umgang

mit wassergefahrdeten Stoffen folgende Anforderungen erfiillen:

1. Anlagenund Anlagenteile mussen so gesichert werden, dass sie auch nicht im leeren Zustand
auft:schwim'men.oder ihre Lage verdndern konnen.

2. Kein Wasser darf in EntlUftungs- Befiull- oder sonstige Offnungen eindringen kénnen und die
Moglichkeit einer Beschadigung durch Treibgut muss ausgeschlossen sein.

3. Auffangrdume sind so zu errichten,dass sie in keinem Fall uberflutet werden.

Des weiteren wird besonders auf die Einhaltung der Anlagenverordnung wasserge -

fdhrdender Stoffe (VAwS) hingewiesen.



Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss gemdsrs_‘é 2 (1)BouGB am 182006

Auslegungsheschluss ge-md 5583 BauGB am 23102007
Otfentliche Auslegung des .Planentwurfs gemdss €3 BauGB vom...bis _7.5,-;1..1,-._2.[.3_37..__.17-1.2: 2007

Als Satzung gemdss g 10(1) BuuCB vom Gem einderat besch:tossen am cnnn30.6.2008

In Kraftgetreten gem.§ 10(3)BauGB durch die &ffentliche Bekannt-

m achung im Gemeindeblatt am

12 Nov. 2008

Winterbach, :

Urgermeister

Gefertigt: Winterbach ,den 2172006 [9.3.2007 | 11.10.2007

{Unterschrft) .
Vermessungsburo
- Rudi Schile
Eichenweg 22
73650 Winterbach
Tel 07181 | 72211
Fax.071811 45453

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche gene hmigte Festsetzungen von Bebauungspldnen

innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.




Ausfertiqung:

Es wird bestdtigt , dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen,durch
Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mitden hierzu ergangenen Beschlussendes Gemeinderats

Ubereinstimmt und dassdie fur die Rechtswirksamkeit massgebenden Verfahrensvor-

schriften beachtet wurden.

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungs_planés sind:

— das Baugesetzbuch(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23 9 2004 (BGBL.1 5.2414).
~— die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1. 1990
(BGBLI S 132} :
gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.8.1990i.V. mit Gesetz vom 23381990 (BGBL.IIS. 885 ,1124).
— die Planzeichenverordnung (Planz V90) vom 18.12.1930 (BGBL. 1 1991 5.58)

— die Landesbauordnungfir Baden-Wirttemberg (LBO)in der Fassungvom 8.8.1995 {GB1.5.617).

Jeweils in der derzeit geltenden Fassung!






