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Rechtsgrundlagen dieses Eebauungsplans sind .
das Baugesetzbuch (BauGBE) in der Fassung der Bekanntmachung vom
B.12.1984 (BGBl.I 5. 2”59), gedandert durch BGesetz vam 2Z5.7.1988
(BGBl1. S.1093) durch den Einigungsvertrag vom 31.8.1990 i.V.m.
‘ Gesetz vom 23.9.19%0 (BGEl.II 5.883, 1122)
die Baunut;ungsverurdnung {RauNV0) in der Fassung der Bekanntmachur
vom 23.1.1990 (BGBl. S.132), geandert durch Einigungsvertrag
vom 31.8.1990 i.V.m. Besetz vom 23.9.19%0 (BGEl.II S.885,1124)
die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 20) vom 18.12.1990 '
(BGB1.1971 I 5.88) | R
die Landesbauardnung fir Baden-— Nurttemberg (LEO) in der
Fassung vom 28.11. 1983 (GBl.S. 770, berlchtlgt GEl.1984 S. Sl
geandert. durch Gesetz vam 1.4. 1985 (GB1.5.51), vam 22.2.1988
(GBL.S.55) vom 8.1.1990 (GBl.S.1) und vom 17.12.1990
(GB1.5.426) . ' ’ Y

1FE§}£1:1:E3i.1

In Erganzung def.zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans
l'F:éitjr—j,PiEStiF‘EafEEE I I
Anderung nach & 13 BauGB an den Stichstragen

werden falgende textliche @ Festsetzungen getroffen :

A Planungsrechtliche Festsetzungen (8§ 9(1) BauGE und ERauhV0)
1. Uberbaubare Grundsticksflachen (& 9(1)2 BauBGH, § 23 BauNvd)
1.1 Die iberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen

" festgesetzt. :

i ‘Verkehrsflachen (8 9(1)11 BaulGB)

2.1 Die Aufteilung der.Verkehrsflachen in Gehweg und Straﬂ
ist nicht verbindlich. Sie dient nur dem Nachweis einer
‘moglichen Nutzung. ; s ol

3. Die weiteren planungsrechtlichen Festsefzungen des
‘ rechtskraftigen Bebauungsplans Fabrikstraﬂe-li
werden nicht verandert .
3.1 Dies gilt insbesondere auch fir die ﬁnwendung der
BauNVO und ihrer: Berechnungsvorschrlften in der bisher.
anzuwendenden Fassung.



B Bauardnungsrechtliche Festsetzungen
(8 P(4) BaubR i.V.m.§ 73(4) LEQO)

i. Die weiterén bauvordnunasrechtlichen Festsetzungenldes
rechtskriftigen Bebauungsplans Fabrikstrafe II
werden nicht verandert 2 :

fi '.Nachrichtliché Ubernahme (&8 2(&) BaubGR)

T R SR s
D Hinweise
1. keine
E Vcrgéngé
o Beb.Fabrikstrade 11 : . rechtsverb. 2. 5.1991
F Ver{ahransvermerke
- Digser Plan wurde am S S L D e vom Gemeinderat als

Satzung beschlossen. (&8 10 BauGB).

DieSer Plan wurde durch die Bekanntmachung im Mitteilungsbaltt
der Gemeinde Winterbach am 2 1, Jan, 1993 rechtsverbindlich.
(§ 12 BauGR) ' :
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Rechtsgrundl agen dieses Bebauungsplans sind

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8.12.1984 (BGBl1 1 S5.2253)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vam 15.9.1977 (BGBl 1 5.1763),
zuletzt gedndert am 19.12.1986 (BGB1 I S.2665),

die Planzeichenverordnung vom 30.7.1981 (BGBl 1 5.883),

die Landesbauordnung fir Baden—-Wirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 2B8.11.198B3 (GBl1.5.770,berichtigt GB1.1984 §5.519),
zuletzt geandert am 22.2.1988 (GBI 5.53) .

Texttei l

In Erganzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans

D FabrikstrarRs X bo

werden folgende textliche Festsetzungen getroffen :

A Planungsrechtliche FeStsetzungen (89 BaubGB und BaubVO)
i. Art der baulichen Nutzung (8 9(1) BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
1.1 Gewerbegebiet (8§ 8 BauNVQO)

1.2 Nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe, ausgenommen

Einzelhandelsbetriebe fir Sportartikel und -geriate, Camping-
artikel, Miébel, Biromébel, Kichenmébel, Teppiche, Fufiboden - -
belage, Musikinstrumente, Gartenbedarf, Baustoffe,
Baumaterialien, sanitdre Einrichtungsgegenstinde, Holz-
fachhandel, Werkzeuge, Kfz—Zubehtr und Kfz-Handel.

§ B8(3) BauNVO wird davon nicht beriihrt.

(8 B(2)1 i.V.m. 8 1(5) und (9) Bauhvd)

2. Mag der baulichen Nutzung (8§ 9(1)1 BauGB, §& 14&—21 BauhNVD)
2.1 Entsprechend dem Planeinschrieb als Hichstwerte.

3. Bauweise (8§ 9(1)2 BauGB, 8§ 22 BauNv0)
3.1 Abweichende Bauweise : Die Bauweise wird im Sinne

der offenen Bauweise, jedoch ochne Langenbeschrinkung
festgesetzt. (8§22(4) EauNVD)

4,  Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
sowie Pflanzbindung (8%9(1)25 BauGR)

4.1 Auf den dafir festgesetzten Flichen sind 2inheimische,
standortgerechte Laubb&ume und Striaucher zu pflanzen
und dauernd zu unterhalten so dap Elﬂ dichter
Gehdlzgirtel entsteht.

4.2 An den besanders gekennzeichneten Standorten sind
standortgerechte, groffikronige, héherwachsende Laubbiume
zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

e Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (8§ 9(1)4 BauGB)

5.1 Garagen, Stellplidtze und Nebenanlagen sind auch in den
nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulissig, aus-—
genommen die Flichen mit Festeetzungen Uber das An-
pflanzen von Biumen und Strduchern, wenn der Abstand
zur Verkehrsflache mindestens S,0 m betrégt.



B Baﬁordnungsrechtliche Festsetzungen (8 9(4) BaulGBE i.VY.m.8&8 73 LEQ)

1. Gestaltung

1.1 Fir die Fassaden der Gebaude sind gedeckte
Farben mit Rem15510n5werten vaon 135 bis 80 zu verwenden.
(8 73(1) RO

1.2 'Die Stellplatze sind mit einem wasserdurchléssigen Bel ag
wie Rasengittersteinen o.a herzustellen.
(8 7Z(1)5LBA).

1.3 Im Gewerbegébiet (GEb) sind mindestens 3o 4 der Grundsticks-—
flache als Griunflache anzulegen (& 73¢(1)5 LBO).

Auf die Grinfldche kinnen angerechnet werdenm:
Extensiv begrinte Dachflachen _ zZu =0 %
Fflanzgebotsflachen zu loo %«
Flachen mit Rasengittersteinen

mit wasserdurchlassigem Untergrund

bis max. lo % der BGrundsticksfliche zu 1loo %
grofikronige Laubbaume innerhalb

_befEStigter Flachen mit 25 m2 je Baum.
2. N1@der5pannungsfre1191tungen :
2.1 Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulass1g.
(8§ 73(1)4LBO)
3. Gel dndeveranderungen
3.1 PBei den unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke

sind Gelidndeverinderungen bis hichstens * 1,0 m gegeniiber
dem vorhandenen natidrlichen Gelande zulidssig (&8 73(1)5LEO) .

4. Gebaudehihen

4.1 HB : VYon der im Mittel gemessenen natirlichen Gelédnde-~
oberfliche darf die Gebaudehséhe/Traufhdhe héchstens
8,5 m und bei geneigten Dachflichen die Firsthbhe
hichstens 10,5 m betragen.
Dachaufbauten sind dabei nicht zu bericksichtigen .
(8 73¢(1)7LEO)

D Fm’frsefzung Hinweise
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2.4 Auf die Meldepflicht von Bodenfunden wird hingewiesen {§20 DSchG).



Nachrichtliche ibernahme {(§ (&) BaulGhB>»

Wasserfldchen und Flachen fir die Wasserwirtschaft
Der Wattenbach ist offentliches Gewasser 2.0rdnung.

.

Hinwsise

Die Meereshohen beziehen sich auf das Neue System .

Grundwasser

‘Mafinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in

den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden
mu, sind der unteren Wasserbehidrde rechtzeitig vor Aus -
fihrung anzuzeigen. '

Wird im Zuge von Baumassnahmen unerwartet Grundwasser er —
schlossen, so sind die Arbeiten, die zur Erschliefung ge —
fihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt
Rems—Murr-Kreis als untere Wasserbehidrde sowie das Wasser -
wirtschaftsamt zu benachrichtigen. .

Eine Ableitung von Grundwasser ist héchstens kurzfristig far
die Dauer der Rauzeit zuldssiqg . Eine stdndige Grundwasser -
ableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachenwasser
ist unzulassig .

siehe oben
Vargange
Bebauungsplan Wattenbach rechtsverb. 11. 2.1%946
Bebauungsplan Wattenb-Herrenacker genehmigt 17. 4.197%9

Bebauungsplan Wattenb.Herrend.Talstr. genehmigt 23.10.1%980

Bestehende planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche
Festsetzungen werden mit Rechtskraft und im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans aufgehoben.

Verfahrensvermerke

‘Der Entwurt dieses Plans hat in der Zeit vam 26.2.1990

bis

26.3.1990 dffentlich ausgelegen. (& 3(2) BaulB)

Dieser Plan wurde am 4.12.1990 vom Gemeinderat als

Satzung beschlossen. (8§ 10 BauQGB

Winterbach, den Q;I\;M%Mh
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Dieser Plan trat durch die Bekanntmachung im Mitteilungs-—
blatt der Gemeinde Winterbach am 2.5.1991 in Kraft.
(8§ 12 BauBR)

Winterbach{ (den ~.W. AUY\
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