RECHTSGRUNDLAGE DER FESTSETZUNGEN

1.7. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGE

Die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird auf maximal 2
Wohnungen beschrankt.

1.8. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE

Die Aufteilung der Verkehrsflachen in Gehweg und Strale ist nicht verbindlich.
Sie dient nur dem Nachweis einer moglichen Nutzung,

1.9. Versorgungsflache (§ 9 Abs. 12 BauGt
Zulassig sind der Stromversorgung dienende Anlagen.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Notwendige Kfz-Stellplatze fur Wohnungen, in Abhangigkeit von der
Wohnungsgrolie, werden wie folgt festgesetzt:
- Wohnflache bis zu 50 m?

- Wohnflache Uber 50 m? bis 110 m? 1,5 Stellplatze / Wohnung
- Wohnflache tber 110 m? 2,0 Stellplatze / Wohnung

Ergibt diese Berechnung Nachkommastellen, so ist aufzurunden.

1,0 Stellplatz  / Wohnung

Planzeichenerklarung

Vermessungsbiiro

HENN+KESSLER

info@henn-kessler.de
HauffstraBe 28 Tel. 0 71 81 / 40 95-0
73614 Schorndorf Fax 0 71 81 / 40 95-95

Verfahrensvermerke:

3. HINWEISE
9 Abs.4 BauGB und § 74 Abs.1 und 7 LBO . - .
BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | & 8 ) 3.1. We_rden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen o_der Altlasten festggstellt, Anordnung in der Nutzungsschablone
S. 3634) 21. Dachf d Dachnei 74 Abs.1 Nr. 1 LBO so ist das dem Landratsamt, Amt fir Umweltschutz sowie dem Gesundheitsamt _ . .
BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 2 orm" o _ 2 nelgyng : D(§ S. r : mitzuteilen. Bei der Durchfihrung von Baumalnahmen ist das Merkblatt gfu”ngd?t;{iﬁe oo (HOhinbeSChrankung)
23.01.1990 (BGBI. | S. 132). geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | Wohngebaude: Symmetrisches Satteldach mit 40 - 45° Dachneigung. ,Bodenschutz bei BaumaRnahmen* des Rems-Murr-Kreises zu beachten. (Download : :
( ). 9 ( . g » B Dachform/Dachneigun
S. 1057) Garagen und uberdachte Stellplatze: Flachdach mit extensiver Begriinung. unter www.rems-murr-kreis.de, Service und Verwaltung, Formulare A-Z, auwelse gung
PlanzV Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58) zuletzt . ) Umweltschutz). A : -
. 22. AuBere Gestaltung der Gebaud 74 Abs.1 Nr.1 LBO rt der baulichen Nutzung (Baugebiet
geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) upere esa.a 1ng der ebatide ® SAT ) 3.2. Eine dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser durch Versickerung ist ,g( gebiel)
LBO LandeSbauordnung fur Baden-wuntem.berg in der Fassung vom 05.03.2010 2.21. D.aChdeCKung. ) . . . . . Vorzusehen, sofern die Ergebnisse der hydrologischen Erkundung dies zulassen. MD Dorfgeblet (§5 BaUNVO)
(GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.11.2017 Die geneigten Dachflachen sind mit kleinformatigem Dachdeckungsmaterial Details sind im Rahmen der Baugesuche mit der unteren Wasserbehorde beim '
(GBI. S. 612, 613) _ einzudecken. Dabei sind folgende Farben zugelassen: Rot bis Rotbraun oder Landratsamt abzustimmen. Auf das anliegende Hinweisblatt Nr. 9 "Versickerung von Maf der baulichen Nutzung
BNatSchG gg%%egggguzgggl[z?%sezta 2|;1 dle{ t Fag_,SLén?-t dderh gekantzntmacqléngg 2\/001r$ inghraanmltb td__en RAL-F_arbHen EO:O -f??b26, rrg::[' AL'J]srlwahmebder) Far_bg 70_2%.{ Oberflachenwasser" wird in diesem Zusammenhang verwiesen. 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 Abs.2 BauNVO)
.07. 18 , zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.09. ndere Farbtone, sowie Hochglanzfarben (Hochglanzgoben), sind nic o o 5 " 18 Abs.1 BauNVO
(BGBL. | S. 3434). zugelassen. Verglaste Flachen sind zugelassen, der Glasflachenanteil darf 3.3. erd_lm Zuge von Bauma_l&nahmen u__nenavartet Grundwaa_;_sc—:-_r ersthossen, so sind die GBH Gebaude'hoh? & )
maximal 30 % der Gesamtdachfiache betragen Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverziiglich einzustellen und das Bezugshohe ii. NN.
- : : - ' - Landratsamt als untere  Wasserbehdorde zu  benachrichtigen.  Jede
Die Installation von Energiegewinnungsanlagen (Solar- und Photovoltaik- . : - )
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN anlagen) auf den Dachflachen ist zugelassen; diese sind flachenparallel zur Grgngwassgrha;tur]{g 'm Zugde eln?r BauVrGaBnaIgmhg_ t;edaErf u$bhanglgh¥on rh;lc—‘-i]nge Festsetzungen gemal BauGB und BauNVO
In Erganzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes werden folgende Dachflache einzubauen. En a#erd ei_r hus mgjmung erunteren Vvasserbenorae. £in vvasserrechisverianren A offene Bauweise - nur Einzelhauser (§ 22 Abs.2 BauNVO)
Festsetzungen getroffen: Fur Dachflachen mit einer Neigung bis max. 15° z.B. bei Dachaufbauten wird ann erforderiich werden. . '
als Dachdeckungsmaterial auch Zinkblech bzw. Kupferblech zugelassen. 3.4. Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese ———— Uberbaubare Grundstiicksflache
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 222  AuRenfassaden: sind unverzlglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der I _|—— Baugrenze (§ 23 Abs.1 BauNVO)
(§ 9 BauGB und BauNVO) " Die AuRenfassaden sind in gedeckten Farben auszufihren (Hellbezugswert Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der —— nicht Uberbaubare Grundsttlicksflache :
20 - 80). ﬁﬂnzelig(;e in urvc—:l:-)ran}?ertclamhz?sgaﬂq Eu erhtalten, s\?feLr_w_ nicht ddas I%anc:ra’_csamttRegns- _____ | Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
1.1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 523 Dachaufbauten: istu(rgzcr)egsacﬁan malschutzbehodrde mit einer Verktrzung der Frist einverstanden :_ o Fléiche fiir Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
MD - Dorfgebiet (§ 5 BauNVvVO) é“'ag’s'g s!_néi nur: Schleppgauben oder Flachdachgauben Der sudliche Bereich des Bebauungsplangebiets Uberdeckt den mittelalterlichen und StraRenverkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
s ccin i - : : aubengrolse. fruhneuzeitlichen Siedlungsbereich Engelberg, Siedlungsflache Kickishart, urkundlich Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (Mischverkehr
Zulassig sind die Nutzungen nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 bis 7 BauNVO: : Max. Wandhohe der Gauben (OK Dachhaut bis UK Sparren) 1,25 m. erwahnt im Jahr 1304g| um etwa g1 500 g|nicht mghr genannt (arch&ologische o )
e Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die Max. Breite der Gauben 3.00 " e : i R : = .
dazugehorigen Wohnungen und Wohngebaude ax. preite aer auben 2,00 m. Verdachtsflache/ Priffall 8M). Gegebenenfalls sind Siedlungsrelikte Uberiefert, die Ir Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
« Kleinsicdlungen einschiisflich Wohnaebude mit entsorechenden Material und Farbe: _ _ _ Aufschluss Uber die altere Besiedlungsgeschichte und ortliche Sachkultur geben
Nutzgarten L?n 4 landwirtschafiiche Nebgenstellen P ﬁ‘?hljep?ggut?eg sind in Material und Farbe wie das Hauptdach einzudecken. konnen. Wesentliche Bedeutung kommt daher der sachgerechten Dokumentation @ Pflanzgebot - Einzelbaume (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
. ) ’ Indestabstande. archaologischer Quellen zu. Dokumentationspflichtige arch&ologische Funde und _
«  sonstige Wohngebaude, Vom Ortgang 20m Pefinde e ticht s usahioRen PRI J mmm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs.7 BauGB)
o Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und von der Traufe und unter Hauptfirst 1,0 m ) o R ) ) )
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, 954 Dacheinschnitte: 3.5. Es W|rd__ au_sdruckllch darauf hlr_wgeW|es¢n, dass in unml’F_teIt_Jar_er Ngchbarsch_aft ein )
R » Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be- " Dacheinschnitte sind zul&ssi dort zuléssiger land- und forstwirtschaftlicher Betrieb anséssig ist. Dieser Betrieb hat Ortliche Bauvorschriften
\ triebe des Beherbergungsgewerbes DaCA%mfc c?l e;m _I_ZU ef155|g. . 2.5m bet eine zulassige Tierhaltung (u. a. Kihe, Hihner und Schweine!). SD Satteldach
O e Sonstige Gewerbebetriebe, erAbs _an %u er fraute muss mind. <,om betragen. Durch diesen Betrieb entstehen dauerhafte Larmemissionen z.B. durch den o 1o ae a.c
o Anlagen fur orlliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, 2.25. ZwerChglebel- _ , ) ) Fahrbetrieb von landwirtschaftlichen Fahrzeugen (auch an Samstagen, Sonn- und 40°-45 Dachneigung
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Die Gesamtbreite darf max. 40 % der Geb&udelange betragen. Feiertagen!). Des Weiteren entstehen Larmemissionen durch den Betrieb von land-
Abstand zum Hauptfirst mind. 0,5 m. und forstwirtschaftlichen Geraten z.B. beim Brennholz sagen oder beim Einbringen
Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO folgende Nutzung nach 226. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig. der Emte (Betrieb von Forderbandern, Geraten zum Einblasen der Emteerzeugnisse
§ 5 Abs. 2 Nr. 8 bis 9 BauNVO: Fassadenbeschriftungen sind nicht zuldssig. Hausnummern sind hiervon etc.). Diese Larmemissionen kdnnen viele Stunden am Tag andauern.
» Gartenbaubetriebe, ausgenommen. Dazu entstehen durch den landwirtschaftlichen Betrieb weitere Emissionen. Hier sind
» Tankstellen, o vor allem starke, zum Teil sehr unangenehme Geriiche der Tiere (Kihe, Hihner,
_ ) 23. Einfriedungen (§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO) Schweine, etc.) sowie von deren Ausscheidungen und Mist zu nennen. Der
Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVO sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO 2.3.1. Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen: ordnungsgemaRe Betrieb ist dauerhaft auch auf die Nutzung des dort bereits
nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zulassig: Es sind nur Naturhecken aus heimischen Laubgehdlzen, Holzzaune mit vorhandenen und zulassigen Gullelagers sowie der Mistlagerung angewiesen.
* Vergnugungsstatten. senkrechten Latten und Mauem aus Natursteinen zulassig. Drahtzaune sind Hierdurch ist mit dauerhaften Ge_ruchsbt—:_-lastigungen und Geruchsbeeintrachtigungen
FiH 9.00 . nur in Verbindung mit Naturhecken zugelassen. Mit allen Einfriedigungen ist zu rechnen. Es besteht zudem die Moglichkeit dass verstarkt Insekten (Micken etc.)
______ IH max. 9,uum 1.2.  MaR der baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVO) ein Abstand von mind. 0,5 m einzuhalten. Zulassige Hohe: max. 1,2 m tber angezogen werden. Weitere Emissionen konnen auch sein, dass von dem
| ; Gebaudehodhen (GBH) (§ 18 BauNVO) StraRenniveau. landwirtschaftlichen Betrieb z.B. beim Einbringen der Ermnte Staubbelastungen
¢l «—» Ga| |l «— | R Die Gebaudehohe der Hauptgebaude wird festgesetzt durch: 2.3.2. Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenze: gnts;ﬁhen. Azuﬁe;? t? gste?tt ﬂas RRecI;t audf Gelne hSchnap_sbrennerel sowie ein
gi BZH 374.00 m|—| 71[BzH 373,00 m SD 40°- 45° * Festlegung einer Bezugshohe (BZH siehe Planeinschrieb) tber NN Es sind nur Naturhecken aus heimischen Laubgehdlzen zuldssig. ackhaus. Atch hierbel enistenen Rauch- Und Lerchsemissionen. _
' d I L als empfohlene EFH. Drahtzaune sind nur in Verbindung mit Naturhecken zugelassen. Zulassige Diese Emissionen wirken auf die Bauplatze im Geltungsbereich dieses
-1 o Festlegung der maximalen Firsthohe (FiH max. 9,00 m) bezogen auf Hohe max. 1,80 m uber Gelande. Bebauungsplanes ein und sind zu dulden. Hierauf wird ausdriicklich hingewiesen.
die Bezugshohe (BZH).
Ausnahmen hiervon sind bei technische Aufbauten und Kaminen zulassig. 24. Gestaltung der AuBenanlagen und Stellplatze (§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO)
. Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind mit Ausnahme der
1.3.  Bauweise _ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB und § 22 BauNVO) ErschlieBungsfiachen und  Stellplatzfiachen  gartnerisch  anzulegen.
E = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) ErschlieBungsflachen (Garagenzufahrten, Wege) und oberirdische Stellplatze
zulassig sind nur Einzelh&user. durfen nur mit wasserdurchléssigen Beldgen (Abflussbeiwert mind. 0,5) Rems - Murr - Kreis
- hergestellt werden. Wasserdurchlassige Belage sind z.B. Rasensteine, - -
1.4.  Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Spurplatten, Schotterrasen, Pflasterbelage mit breiten Fugen u.a. Gemeinde Winterbach
Q Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt. ) Gemarkung Winterbach
Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von § 5 Abs. 6 Nr.1, 2 2.5.  Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) Flur 1 (Enge|berg)
LBO z.B. Gesimse, Dachvorspringe, Eingangs- und Terrassenlber- Veranderungen des vorhandenen Gelandes durch Aufschittungen und
dachungen, Wande, Erker, Balkone, Tur- und Fenstervorbauten dirfen die Abgrabungen sind nur bis max. 2,0 m zugelassenen, in begrindeten Fallen
Baugrenze bis max. 2,00 m uberschreiten. sind Ausnahmen nach § 56 Abs. 3 LBO moglich. Fur die Zufahrten zu den Bebau ungsplan nach § 13a BauGB
Garagen sind die erforderlichen Abgrabungen bzw. Aufschittungen zul&ssig. . . .
1.5.  Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE An den Grundstiicksgrenzen ist ein harmonischer Ausgleich zum Gelande und ortliche Bauvorschriften
Die im Lageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind einzuhalten. auf den Nachbargrundsticken vorzunehmen. Gelandeveranderungen .
mussen im ganzen Ausmal in den Bauvorlagen dargestellt werden.
1.6. Garagen, uberdachte Stellplatze, Stellplatze und Nebenanlagen San dweg — An deru n g
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 2.6. AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der dafir Je Wohngebaude ist max.1 Auenantenne und 1 Satellitenempfangsanlage Lageplan MaRstab 1 :500
festgesetzten Flachen und innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Bei Errichtung einer Satellitenempfangsanlage auf dem Dach eines
705, o 1ro zulassig. Gebaudes ist diese Anlage farblich an die Dachfarbe anzugleichen, Vorgange: Bebauungsplan Sandweg rechtskraftig 19.05.1988
7 SD 40°-45 Stellplatze und Nebenanlagen sind auch in den nicht Uberbaubaren Werbehinweise auf der Anlage sind nicht zuléssig. - ' e 5t
p ag Bebauungsplan Engelberg - Esslinger Stral3e rechtskraftig 02.10.1986
Grundstucksflachen zulassig. . L
Nebenanlagen sind in Form von Gebauden, als Gerate- oder Gartenhaus 2.7.  Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
sowie Holzlagerungen bis max. 20 cbm und 2,5 m Hohe, zulassig. Diese Im gesamten Plangebiet sind Niederspannungsfreileitungen nicht zugelassen. Gefertigt:
mussen _einen Abstand zur offentlichen Verkehrsflache von mindestens Schorndorf, den 26.02.2015 / 30.08.2017 / 15.02.2018
0,50 m einhalten. 2.8. Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

am 22.03.2016
am 31.03.2016

Aufstellungsbeschluss vom Gemeinderat gefasst § 2 Abs.1 BauGB

§ 2 Abs.1 BauGB
§ 3Abs.2 BauGB) am 31.03.2016

Offentlich ausgelegt samt Begrindung § 3 Abs.2 BauGB) vom 08.04.2016
1.11. Anpflanzen von Baumen und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGE bis 09.05.2016

1.11.1 Einzelbaume
An den im Lageplan festgesetzten Einzelstandorten sind einheimische,
mittelgroRe Laubb&ume (Hochstamm), auch Obstb&dume, zu pflanzen.
Die Standorte sind bis zu 5 m veranderbar.

1.11.2 Dachbegrinung
Auf Flachdachern ist eine extensive Dachbegriinung anzulegen.

1.10. Mit Leitungsrecht zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGE

Leitungsrecht zugunsten der anliegenden Grundsticke und der
Gemeinde.

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Offentliche Bekanntmachung der Auslegung

(
(
(
(

— e e

Offentliche Bekanntmachung der erneuten Auslegung (§ 3 Abs.2 BauGB) am 03.11.2017
Erneut offentlich ausgelegt samt Begriindung (§ 3Abs.2 BauGB) vom 13.11.2017

bis 13.12.2017
Satzungsbeschluss vom Gemeinderat beschlossen  (§ 10 Abs.1 BauGB) am 20.03.2018
In Kraft getreten durch offentliche Bekanntmachung (§ 10 Abs.3 BauGB) am 29.03.2018

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans stimmt mit dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderats Uberein. Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Ausgefertigt:
Winterbach, den




