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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

- Das Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08. Dez. 1986 (BGBI.I.,S. 2253)

- Die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1., S. 132)

- Die Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981 (BGB1. I., S. 833)

- Die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden Wirttemberg in der Fassung
vom 28. November 1983 (GBI. S. 770, berichtigt GB1. S. 519) und
-gedndert durch Gesetze vom 01. April 1985 (GB1. S. 51) und vom
22. Februar 1988 (GB1. S. 55).

Simtiiche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungs-
plans bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften werden aufgeho-
ben.

Vorgange:

1. Baulinienplan genehmigt 26.02.1910
2. Baulinienplan genehmigt 02.,02.1937
3. Bebauungsplan Westerwiesen genehmigt 26 .05 1962
4, B-Plandnderung Westerwiesen 17.06.19563

Textliche Festsetzungen
In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen {§ 9 BauGB und BauNVo)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB und §§ 1-15 BauNV0)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BauNVO
Ausnahmen nach § 4 (3) BaulNVO sind gemdB § 1 (6) Nr. 1 BaulVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

MaB der baulichen Nutzung (& 9 (1) BauGB u. §§ 16-21 BauNV0)
Siehe Planeinschrieb

mHB = mit Hohenbeschrinkung entsprechend Planeintrag (TraufhShe und
Firsthohe)

Siehe Aot @ 2.1.1 wnd 2.1.2)

Die Traufhthenbestimmung (TH max.) ist als Hochstwert einzuhalten.
Gemessen wird die TraufhShe als MaB zwischen der angrenzenden Verkehrs-

fldche (gekennzeichneter Bezugspunkt auf Achse StraBe) und dem Schnitt-

punkt von AuBenwand und Dachhaut des Gebdudes.

Die FirsthShenbestimmung (FH max.) ist als Hochstwert einzuhalten.
Gemessen wird die Firsthohe vom gekennzeichneten Bezugspunkt auf Achse

Strafe aus.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNV0)
Siehe Planeinschrieb

"Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Siehe Planeintrag

Die im Plan angegebenen Gebdude- und Hauptfirstrichtungen sipd zwingend
einzuhalten. Untergeordnete Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO sind von
dieser Festsetzung nicht betroffen.

Flichen fiir Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) 4 BauGB)

Ste?]p?ﬁtie sind nur innerhalb der liberbaubaren GrUndstHcksfiéchen
und in den dafiir festgesetzten Fldchen zuldssig. Wenn baurechtlich
nétig, konnen weitere Stellplatzfldchen zugelassen werden.

Anpflanzen von Biumen (§ 9 (1) 25 BauGB)
Siehe Planeintrag

E< sind heimische, landschaftsbezogene Laubbdume als Hochstdmme zu
pflanzen. Der Anteil der Tiefgarage, der nicht mit Gebduden oder Neben-
anlagen bebaut ist, ist zu begriinen. (s. baurechtl. Fests.)
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Baurechtliche Festsetzungen (§ 9 (4} BauGB i.V. mit § 73 LBO)

Rupere Gestaltung (§ 73 (1} 1 LBO)

AuBenwinde mit Verkleidungen aus Kunststoff-, Asbestzement- und Metall-
platten sowie gldnzendem und reflektierendem Material sind unzuldssig.
Verputzarbeiten und Fassadenanstriche sind auf die umgebende Bebauung
abzustimmen.

Es sind stehende Fensterformate zu wdhlen.

Dachform und Dachneigung (§ 73 (1) 1 LBO)
Siehe Planeintrag

Fiir die Dachdeckung sind rot bis rotbraune Ziegel zu verwenden., Dach-
vorspriinge am Ortgang und an der Traufe sind in einer GriBe von mind.
15 c¢m und max. 50 cm vorgeschrieben.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen vom Ortgang einen Abstand von
mindestens 1,50 m einhalten und diirfen in der Summe pro Dachfidche 1/3
der jeweiligen Firstldnge nicht lberschreiten.

Dacheinschnitte sind nur auf den straBenabgewandten Dachfldchen zulds-
5ig.

Dachaufbauten diirfen die Hauptfirsthdhe nicht Uberragen.

Niederspannungsfreileitungen (§ 73 (1) 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig.

Geldndegestaltung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken diirfen vom vor-
handenen Geldnde gemessen, nur max. +/- 0,80 m abweichen.

Der Anteil der Tiefgarage, der nicht mit einem Gebdude oder Nebenan-
lage bebaut ist, ist als Rasenfldche mit heimischen GehGlzen anzulegen.

Einfriedungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Einfriedungen als baulicher Anlagen sind nicht zuldssig auf der nicht
liberbauten Grundstiicksfldche der bebauten Grundstiicke zwischen den
tffentlichen Verkehrsfldchen und dem Hauptgebdude mit der tatsdchlichen
Bauflucht.

Natiirliche Einfriedungen (Hecken oder eingegriinter Maschendraht) sind
bis zu 0,80 m hier zuldssig.

Q/\,w\wkwu\k.k\ﬁ .

' ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG 5 (1) Nr.| BauGs

WS Kle%nsiedi.ungsgebiete [ WR Reine Wohngebiete
§ 2 BauNVO e § 3 BauNVO
WA Allgemeine Wohngebiete [ WB Besondere Wohngebiet>
Sl § 4 BauNVO | § 4a BauNVO :
MD Dorfgebiete MI Mischgebiete
§ 5 BauNV0 i Ll § 6 BauNVO
MK Kerngebiete GE Gewerbegebiete
B 7 BauNvQd L § 8 BauNVO
(;' Industriegebiete SO Sondergebiete
§ 9 BauNVvO0 Liferal ) § 10+11 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 5 (1) Nr.l BauGB

8. 0,4

8. 19.0 Baumassenzahl BMZ

Grundflachenzaht GRZ

g8 19 BauNVO 8 20 BauNVO

§ 21 BauNVO - | 8 16 BauNVQ

Zahl der Vollgeschosse
(Hochstgrenze) 820 (1) _J

0K Oberkante max Oberkante (zwingend)

Geschofiflachenzahlt GFZ]

- mit Hohenbeschrankung

2B, @ Zaht der Vollgeschosse
L . (zwingend)816{4BauNVO _|

bed

[:
i

§ 18 BauNVO - i §15(2BauNV0 o
Traufhohe max. o . Firsthohe max. :
L § '8 BauNVO0 - FH § 18 BauNVO o
BAUWEISE § 9(1) Nr.2 BauCB
o offene Bauweise § 22 (2) BauNVO

nur Einzelhauser zul.
{offene Bauw.)

nur Doppelhauser zul
" foffene Bauw.)

/e\
/b,

g

100

nur Einzel-u. Doppelhaus| ] ij
=

nur Hausgruppen zul.

(offene Bauw.) zul. (offene Bauw.)

geschlossene Bauweise ] abweichende Bauweise
( 8 22 (3) BauNVO) - | e (8 22 {4) BauNVQ)

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzah! GRZ

Zahl der Vollgeschosse

Geschofiflachenzahl GFZ

Baumassenzahl BMZ Bauweise

Dachform / Dachneigung

GEMEINBEDARFSFLACHEN § 9(1) Nr 5 BauGB

Flachen fir den Gemeinbedarf/
Sport-u. Spielanlagen

& 9 (1)Nr.5 BauGB

Offentliche Verwaltung Schule

—d N

kirchliche Gebaude /
Einrichtungen e
gesundheitliche Gebaude 4
Einrichtungen

soziale Gebaude /
Einrichtungen
kulturelle Gebaude /
Einrichtungen

— .

VERKEHRSFLACHEN 5 9(1) Nr.il BauGB
e
g;:m?ﬁn verkehrsberuhigter

Bereich (Wohnwegqg)

Verkehrsflache besond.
Zweckbestimmung -

dffentliche Parkflache

Bushaltestelle

Fufligangerbereich

Verkehrsgrinflache i.S. Einfahrt/Ausfahrt

von 8 127 (2) Nr.3 BauGR

Bereich ohne Einfahrt
und Ausfahrt

Zufahrtsbereich
§ 9(1) Nr.4,11 SauGB

"VERF AHRENSVERMERKE

Aufstellung des Bebauungsplans (8 2 (1) BauGB)beschlossen .

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (82 (;\) _BéuGB]
' MY
api JARL g AV

Feststellung des Entwurfs durch den Gemeinderat am o b

Ortsiibliche Bekanntmachung der Birgerbeteiligung (8 3 (1) BauGB )
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Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange (8 4 (1) BauGB ) in der Frist

_von N pic Axbe

Ortsibliche Bekanntmachung der Auslegung (5§ 3 (2) BauGB ) Ab..Yy. .
Sirch . Mutt B : :

Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB ) von 19,54 bis .?{{.s.bla.?ﬂ _____
Als Satzung gem. § 10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen _U)-..f‘\.dx.aﬁ‘l!-'..,.

Genehmigt (§ 11 (2) BauGB ) am ........ mit Erlaf v. A\i-}\ﬂvf‘?ﬁw/{_.\ R
Der Bebauungsplan wurde angezeigt gem. § 11 (3) BauGB a A by
Inkrafttreten gem. § 12 BayGB_durch ortsibliche Bekanntmaghung

am . MOAUAT durch o Ml Rlalt - i

Ort, Datum .. e -Blurgermeister |« 4l @ V :

ZUTREFFENDES

PLANZEICHEN
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ORGUNGSFLACHEN

§ 9(1) Nr.12 BauGB

Versorgung.sfiéchen

Elektrizitat
Gas

Fernwarme

Hauptver-/Entsergungs-

§ 9(1) Nr.12 BauGB
<

Wasser
Abwasser

Abfall

o=

Hauptver-/Entsorgungs-

leitungen (oberirdisch) L :o—of leitungen (u-terirdisch) |
§ 9(1) Nr.13 BauGB § 9(1) Nr.13 BauGB
GRUNFLACHEN . § 9(1) Nr.15 BauGB

Offentliche Grinflache

Private Griunflache

Schutzgeb.f.Grund-/Quel
wassergewinnung

- — ; 7
"A{m Grunanlagen Sportplatz o
".." Parkanlagen Zeltplatz

@ Spielplatz +++ Friedhof
WASSERFLACHEN § 9(1) Nr.16 BauGB
% Wasserflache ] Uberschwemmungsgebiet

Schutzgebiet fur
Oberflachengewasser

LANDWIRTSCHAFTS--U. WALDFLACHEN 5 9() Nr.18 BauGB

..........

.........

Flache fur die
Landwirtschaft

14

Waldflache

MASSNAHMEN FUR DIE LANDSCHAFT s S() Nr.20.25 BauGB

e
H H
[ one el

- Pflanzgebot (flachig)

Schutz Pflege u. Entw.
der Landschaft

Erhaltungsgebot fur
Gewasser

Anpflanzen von Baumen|
§ 9{1) Nr.Z5a BaubHB

—

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutz-
gebiet

Pflanzbindung (flachig)

Erhaltung von Biaumen
§ 9(1) Nr.25b BauGB
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Baugrenze

§ 23(3) BauNVO
Abgrenzung untersch.
Nutzung

Abgrenzung untersch.
Stellung baul. Anlagen
Geltungsbereich

§ 9(7) BauGB

—

=

.. Baulinie

§ 23(2) BauNVO
Abgrenzung sonst.unter-
schiedl. Festsetzungen
Grundsticksgrenzen |
{(unverbindiich)

Grenze d. forml.festge- |
setzten Sanierungsgeb.
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BEBAUUNGSPLAN

Garage / Stellplatz

§ 9(1) Nr.4 BauGB
Gemeinschaftsspielpiatz
§ g(1) Nr.22 BauGB

v.Bebauung freizdhalt.

Flache 8 39(1)Nr,10 BauG
Einzelanl.die d. Denkmal
schutz unterliegen8 9(6)
Firstrichtung 7
8 9(1) Nr.2 BauGRB .
GehnFahrnLeHungsrec5E
§ 9(1) Nr.21 BauGB

Aufschittungen
§ 9(1) Nr.26 BauGB
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§ 9(1) Nr.26 BauGB

i 7 Abgrabungen
L§ 9(1) Nr.26 BauGB

’ﬁefgdragenﬂdche

Gemeinschaftsstellplatze
'§ 9(1) Nr.22 BauGB

besond.baul.Vorkehrung |
§ §(5) BauGB o
Gesamtanl.d.d. Denkmal-
schutz unterliegen 8 3(6)|
Satteldach .
Flachdach

Stutzmauer
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