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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

- Das Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08. Hez. 1556 {BGBIZE..S. 2253}

- Die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I., S. 132)

- Die Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981 (BGB1. I., S. 833)

- Die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden Wiirttemberg in der Fassung
vom 28. November 1983 (GBI. S. 770, berichtigt GB1. S. 519) und
.gedndert durch Gesetze vom 01. April 1985 (GB1. S. 51) und vom
22. Februar 1988 (GB1. S. 55).

Sémtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungs-
plans bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften werden aufgeho-
ben.

Yorgdnge:

1. Baulinienplan genehmigt 26,07 1910
2. Baulinienplan genehmigt 02.02.1937
3. Bebauungsplan Westerwiesen genehmigt 26.03.1952
4, B-Plandnderung Westerwiesen 17.06.1953

Textliche Festsetzungen
In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO0)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. BauGB und §§ 1-15 BauNV0)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BauNVO

Ausnahmen nach § 4 (3) BaulNVO sind gemdB § 1 (6) Nr. 1 BaulVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.
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MaR der baulichen Nutzung (&8 9 (1) BauGB u. §§ 16-21 BauNVO)
Siehe Planeinschrieb

mHB = mit HBhenbeschriankung entsprechend Planeintrag (TraufhShe und
Firsthohe)

SeolicEfie. T 2. 1.t gnd 2.1.2)

Die Traufhthenbestimmung (TH max.) ist als Hochstwert einzuhalten.
Gemessen wird die Traufhdhe als MaB zwischen der angrenzenden Verkehrs-
fliche (gekennzeichneter Bezugspunkt auf Achse StraBe) und dem Schnitt-
punkt von AuBenwand und Dachhaut des Gebdudes.

Die Firsthohenbestimmung (FH max.) ist als Hochstwert einzuhalten.
Gemessen wird die Firsthohe vom gekennzeichneten Bezugspunkt auf Achse
Strafe aus.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Siehe Planeinschrieb

'Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Siehe Planeintrag
Die im Plan angegebenen Gebdude- und Hauptfirstrichtungen sind zwingend

einzuhalten. Untergeordnete Nebenanlagen gemdB § 14 BauNV0 sind von
dieser Festsetzung nicht betroffen.

Flichen fiir Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) 4 BauGB)

Stellpldatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen
und in den daflir festgesetzten Fldchen zuldssig. Wenn baurechtlich
notig, konnen weitere Stellplatzfldchen zugelassen werden.

Anpflanzen von Biumen (§ 9 (1) 25 BauGB)

Siehe Planeintrag

Fs sind heimische, landschaftsbezogene Laubbdume als Hochstdmme zu
pflanzen. Der Anteil der Tiefgarage, der nicht mit Gebduden oder Neben-
anlagen bebaut ist, ist zu begrinen. (s. baurechtl. Fests.)



Rl

2

a3

2.4

Baurechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 73 LBO}

BuBere Gestaltung (& 73 (1) 1 LBO)

AuBenwinde mit Verkleidungen aus Kunststoff-, Asbestzement- und Metall-
platten sowie gldnzendem und reflektierendem Material sind unzuldssig.
Verputzarbeiten und Fassadenanstriche sind auf die umgebende Bebauung
abzustimmen.

Es sind stehende Fensterformate zu wdhlen,

Dachform und Dachneigung (§ 73 (1) 1 LBO)
Siehe Planeintrag

Fiir die Dachdeckung sind rot bis rotbraune Ziegel zu verwenden. Dach-
vorspriinge am Ortgang und an der Traufe sind in einer GriBe von mind.
15 cm und max. 50 cm vorgeschrieben.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen vom Ortgang einen Abstand von
mindestens 1,50 m einhalten und diirfen in der Summe pro Dachfldche 1/3
der jeweiligen Firstldnge nicht iiberschreiten.

Dacheinschnitte sind nur auf den straBenabgewandten Dachfldchen zulds-
sig.

Dachaufbauten diirfen die Hauptfirsthdhe nicht liberragen.

Niederspannungsfreileitungen (§ 73 (1) 4 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig.

Geldndegestaltung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken diirfen vom vor-
handenen Geldnde gemessen, nur max. +/- 0,80 m abweichen.

Der Anteil der Tiefgarage, der nicht mit einem Gebdude oder Nebenan-
lage bebaut ist, ist als Rasenfldche mit heimischen Geh@lzen anzulegen.

Einfriedungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Einfriedungen als baulicheu Anlagen sind nicht zuldssig auf der nicht
iberbauten Grundstiicksfldche der bebauten Grundstiicke zwischen den
Gffentlichen Verkehrsfldchen und dem Hauptgebdude mit der tatsachlichen
Bauflucht.

Natlirliche Einfriedungen (Hecken oder eingegriinter Maschendraht) sind
bis zu 0,80 m hier zuldssig.



