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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplan sind

das

die

die

die

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8.12.1986 (BGBl.I S5.2253), gedndert durch Gesetz wvom
25.7.1988 (BGBl1.I S.1093) durch den Einigungsvertrag vom
31.8.1990 i.v.m. Gesetz vom 23.9.1990 (BGBL.II S.885, 1122)
geandert durch Investitionserleichterungs- Wohnbaulandgesetz
vom 22.4.1993 (BGBl. I S.466)

Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und
Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften
(Wohnungsbau- Erleichterungsgesetz) vom 17.5.1992 (BGB1l. I
5.926), Artikel 2 - Maffnahmengesetze zum Baugesetzbuch
geandert durch Artikel 15 des Investitionserleichterungs-
gesetz und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBl. I S.466),
Mafinahmengesetz zum Baugesetzbuch bekanngemacht am 6.5.1993
(BGBL. I S.623)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.1.1990 (BGBl. 8.132), gedndert durch
Einigungsvetrag vom 31.8.1990 i.V.m. Gesetz vom 23.9.1990
(BGBL.II S.885,1124) sowie durch Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz wvom 22.4.1993 (BGBl. I S.466)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. 12 1990
(BGB1.1991 I S.58)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 28.11.1983 (GBl. S.770, berichtigt GBl. 1984 S5.519),
gedndert durch Gesetz vom 1.4.1985 (GBl1.S.51), vom 22.2.1988
(GB1.5.55) vom 8.1.1990 (GBl.S.1l) und vom 17.12.1990 GB1l.
5.426) .

Textteil

In Erganzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans

“ Nordlich Bahnhofstrafle / Kronembergele "

- Anderung nach § 13 BauGB im Bereich Bahnhofstr. 5 + 7 und
Neue Gasse 4 - ;

werden folgende textliche Festsetzungen gétroffen 5

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9(1) BauGB und BauNVO)

A

s Die weiteren planungsrechtlichen Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebaunungsplans
"Nérdlich Bahnhofstrafie / Kronenbergele"
werden nicht wverdndert

1.1 Dies gilt insbesondere auch fiir die Anwendung der

BauNVO und ihrer Berechnungsvorschriften in der bisher
anzuwendenden Fassung.



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

{§ 9(4) BauGB i.V.m. § 73(6) LBO)

L, Die weiteren bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans
"Noérdlich Bahnhofstrafe / Kronenbergele"
werden nicht veradndert
C Nachrichtliche Ubernahme (§ 9(6) BauGB)
ik keine
D Hinweise
15, keine
E Vorgange
1 Beb.Plan N6rdlich BahnhofstraRe /
Kronenbergele rechtsverbindlich 11. 1.1980
F Verfahrensvermerke

Dieser Plan wurde am 21.11.1995 vom Gemeinderat als Satzung
beschlossen (§ 10 BauGB) .

Winterbac ,'den 28=Zu4ﬁgﬁ X
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Dieser Plan wurde durch die Bekanntmachung im Mitteilungsblatt
der Gemeinde Winterbach am rechtsverbindlich
(§ 12 BauGB) .

Winterbach, den



ORGANG

er Bebauungsplan greift zum Teil in genehmigte Bebauungspline ein:
', Bebauungsplan Rathaus vom 06.02.1968, genehmigt am 23.10.1969 ) werden im Bereich der
. Bebauungsplan Ortskern vom 16.02.1971, genehmigt am 05.07.1973 ) Uberschneidung aufgehoben

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellung des Bebauungsplanes gem.§ 2 Abs.1 BBauG beschlossenam ... ooiiviiiiiain it iiiiennans

Ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem.§ 2 Abs.1 BBauG am ...oviiiniiiiiiinnnnnn

Feststellung des Entwurfs durch den Gemeinderat am .. .. v ittt i i it iieaiaaenaans
seteiligung der Birger gem.§ Za Abs.1-5 BBauG innerhalb der Frist vom ............ bis vueniiiiiaiian
Beteiligung der Trager sffent!. Belange gem.§ 2 Abs.5 BBauGvom ................. bis c.iiiiiiiiiaa,
Offentliche Bekanntmachung der Auslegung gem.§ 20 Abs.6 BBAUG OM «vvtt it ietaerenanenreeensnsnanns
AUECR e ittt ittt ie sttt oeetat s ssassesosaanaianiotonostasatoancantinsiaascatencantaaneanns
Als Entwurf mit Begrindung dffent!l. cusgelegt gem.§ 2a Abs.6 BBauG vom .......... biS viviioniancnnan
*s Satzung gem.§ 10 BBauG vom Gemeinderat beschlossenam ... iiiiiiiii i iiiieens

enehmigt gem.§ 11 BBauGvom............ mit ErfaB vom..cuuiivi it Nro i
In Kraft getreten gem.§ 12 BBauG ddrch sffentliche Bekcnnfmcchung der Genehmigung

...............................................................
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TEXTTEIL

A.

1.1
.1

1.1.2

1.1.3

1.2.1
1.2.2

1.2.3

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind das Bundesbaugésetz (BBauG)
der Fassung der Bekanntmachung vom 18.August 1976 (Bundesgesetzblatt I
Seite 2256), die Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 15.Sept.1977 (BGB1.
I. Seite 1763), die Planzeichenverordnung vom 19.Jdanuar 1965 (BGB1. I.
S. 21), (BGB1. III-1-3) und die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg
(LBO) vom 20.Juni 1972 (Ges.B1. S.352).

Samttliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungs
planes bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Textliche Festsetzungen
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

‘Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG und BauNV0)

Bauliche Wutzung (§ 9 Abs. 1 iNr. 1 BBauG)

Art der baulichen Hutzung (§ 9 Abs. 1 Hr. 1 BBauG)

Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (Besonderes Woh
gebiet) WB gem. § 4 a BauRVO

GemsR § 1 Abs. 6 Nr., 1 BaulVO sind alle Ausnahmen die in § 4 a Abs.3
BauNV0 vorgesehen sind, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den mit WB 1 bezeichneten Gebieten sind gemd § 1 Abs., 7 BaulNVO 1in
der ErdgeschoBzone nur die in & 4 a Abs. 2 Nr. 2 BauNV0 genannten Nu
zungsarten zuldssig.

In den mitWB 2 bezeichneten Gebieten sind gemdR 53 1 Abs. 7 BaulV0 in
Era eschoBzone nur die in § 4 a Abs. 2 Nr. 2,4 und 5 (Bankfiliale)
n*~n Nutzungsarten zuldssi .

I en it WB 3 bes’ ichne "2n Geb* gilt eir esonder« " |
ku I_(ll:‘ i I’.‘.\;

Ty s _ . Cour 1t
V7

11 C 1 ! ren:

"1 der Vollgescne e (I' st . . « “/ . und 1 Bau
rundfidchenzahi i (s )
- .eschrankung der Gebduc...Uhen (sie’ . Gesialtungsvorschri” n
Zift. 3)
Siehe Eintragungen in Lageplan.

Erhthung der Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 17 Abs. 7 BaulV0

Nach ¢ 21 a Abs. 2 BauNV0 sind der Grundsticksfldche im Sinne des

§ 19 Abs. 3 BauNV0O Fldchenanteile an auferhalb des Baugrundsticks ..
gesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BBauG
hinzuzurechnen.

Bei Zahl der Vollgeschosse IT + DG gilt:

Die Gebdude konnen mit 2 Vollgeschossen und einem als VollgeschoB a
zurechnenden DachgeschoB errichtet werden (§ 18 BauNV0 i.V. mit § 2
Abs. 8 Nr. 1 LBO)
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7.2

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG 1i.V. mit § 22 Abs. 4 BaulVO und
§ 717 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

a = abweichende Bauweise (& 22 Abs. 4 BaulNV0 1.V.§ 111 Abs.1 Nr.7 LBO)

Innerhalb der uberbaubaren Grundsticksflachen ist an allen Gebaude-
seiten Grenzbau zwingend vorgeschrieben. Geringere Grenz- und Gebaude-
abstdnde sind zuldssig im Rahmen der im Plan festgelegten Baugrenzen

und Baulinien und unter der Voraussetzung, daB die Unterschreitung durch

Unstande ausgegldichen sind oder durch MaBnahmen ausgeglichen werden,
durch die sichergestellt ist, dal die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nicht beeintrdchtigt und die Be-
diurfnisse des Verkehrs befriedigt werden und wenn sonstige offentliche
Belange nicht entgegenstehen (siehe auch Begrindung Ziff. 6).

Stellung der baulichen Anlagen ($ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Die Geb3dudeauBenseiten und die Hauptfirstrichtung sind parallel zu den
Richtungspfeilen zu stellen. (Nebenfirstrichtungen im rechten Winkel
zur Hauptfirstrichtung). Untergeordnete Mebenanlagen gem. & 14 Abs. 1
BaulV0 sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

Flichen fir Stellplatze (S 9 Abs. 1 dlr. 4 BBauG)

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Grinflachen (3 9 Abs. 1 ilr. 15 BBauG)

V = Griunfldchenals Bestandteil von Verkehrsanlagen im Sinne von
§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG).
Siehe Eintragungen im Lageplan.

Mit Rechten zu belastende Flachen (3 9 Abs.1 Nr. 21 BBauG)

Siehe Eintragungen im Lageplan.
Geh-und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit.

Anpflanzen von Baumen und Bindungen fur Bepflanzungen($ 9 Abs.1Nr. ~

Entsprechend dem schematischen Planeintrag sind Bdume zu pflanzen un
zu erhalten; dabei sind heimische Laubbdume mit einer HOhe von 3 -
Zu verwenden.

Pflanzbindungen filr Hausgdrten = pfb H
Auf den mit einer Pflanzbindun legten Fldchen sind die vorhandene
Grinfldchen und Bdume zu erhalee . Stellplatze und Lagerpldtze sind
diesen Fldchen nicht zugelassen.

fla . 1t T

oo, dr “lar bel. "ten 1 “hen sir it derstr -

rt U fe



2.4

Gestaltungsvorschriften

(3 9 Abs. 4 BBauG I.V. mit dem "Gesetz zur Anpassung der LBO an die #n
rung des BBauG" vom 21.Juni 1977)

Die Gestaltungsvorschriften werden als planungsrechtliche Vorschriften
im Bebauungsplan festgesetzt.

Gestaltung offentlicher und privater Fldchen hinsichtlich der Beldge

Bel Belagserneuerungen sind die offentlichen und die mit einem Gehrech
belegten privaten Flachen auf ein gemeinsames gestalterisches Konzent
abzustimmen. Dabei sind kleinmaPstablich gegliederte Beldge zu verwe
(Das beigelegte Belagskonzept ist Bestandteil des Bebauungsplanes).

Fassadengestaltung

Auskragungen

Zur Gestaltung eines lebendigen Ortsbildes sollen bei Neubauten, der
Giebelseiten dem offentlichen StraBenraum zugewandt sind, vorkragende
Ober- und Dachgeschosse angestrebt werden.

dabei darf die Auskragung minimal 20 cm und maximal 50 c¢m betragen.

Farbliche und durch Material bedingte Gestaltung (siehe auch beigel:
Farbleitplan als Richtlinie fur den Bebauungsplan).

- Verputzarbeiten und Fassadenanstriche durfen nur nach dem fir das
Planungsgebiet celtenden Farbleitplan ausgefiihrt werden.

- Die farbliche Gestaltung ist jeweils auf die umgebende Bebauu
zustimmen. Dabei dirfen grelle und gldnzende Fassadenfarben ni«
verwendet werden.

- Eine Verkleidung der Fassaden durch groBformatige Asbest:z¢ T

oder kleinformatige Asbestzementschindeln ist nicht zuc:1 - .
so sind Imitationen 771 vr2r irt wie tapetenarti - ™ arl T
dungen oder vor_ tdusc: ~~Imauerwerk sowie " 7 " i
verkleidun e icht c '

in TTNUNC ' T it Si htfachwer.

S op 'ns ot i o it ur !
. L n e T oo i
aur. . nur . F terl 1 over: 1w

i gfenster

- Schaufenster und Schaukdsten, die iber - r i,
nungsfenster hinausgehen, sind nur im Eruge ho  zu: 1.

- Die maBstdbliche Gliederung der Schaufenster u. wuf die Facne
Obergeschosse abgestimmt werden, dabei wird die i a1~ dy if
Glasflache auf 2,50 m begrenzt. Die Trennung der ein-:lnen '
muB deutlich ablesbar sein.

Garagen und Nebenanlagen

- Garagen und Nebénan]agen sollen, wenn moglich, in das Hauptgebdud
einbezogen werden. Ansonsten sind sie von der duBeren Gestaltunc
beziglich Material und Farbe auf die umgebenden Gebdude abzusti

- Grenzgaragen mit einem bepflanzten Flachdach sind bis zu einer .Jr
von 3,00 m zugelassen.

- Grenzgaragen mit einem geneigten Dach sind nur als Sattel- oder
dach mit einer Dachneigung von 25 - 40° zugelassen. Die Firsthol »
darf dabei max. 3,80 m betragen. Es gelten die Bestimmungen von
Ziff. 4.2 uber die Dachdeckung.



3.1

3.2
3.3

4.2

4.3

4.4

Gebdudehohen

Bei Neubauten wird die maximale Traufhohe durch die Traufhche des bis-
herigen Gebdudes bestimmt. Uberschreitungen sind mit max. 0,50 m aus-
nahmsweise zulassig, Die minimale Traufhohe muB mindestens 5,00 m Ube -
dem Geldnde liegen; gemessen wird die Traufhthe als Abstand zwischen
der angrenzenden Verkehrsflache oder der mit Gehrecht belegten Fldche
jeweils an der ldngsten Gebdudeseite vermittelt und dem Schnittpunkt
von AuBenwand und Dachhaut des Gebdudes.

Im Gebiet WB 2 darf die TraufhOhe des bisherigen Gebdudes um max.3,U
erhcht werden.

In den Gebieten WB 3 darf die Traufhohe max. 6,50 m betragen.

Dicher
Bachform und Dachneigung. Siehe Eintragungen im Lageplan.

Die Ddcher sind als Satteldicher mit 40 - 50° Neigung auszufihren.
Sonderformen wie versetzte Sattelddcher sind zuldssig. Der Hohenversa
darf dabei - gemessen vom First zur Kehle - 1,30 m nicht ibersteigen.
Das Kripelwalmdach wird nur als Ausnahme zugelassen.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Grundsdtzlich sind die Summen der Breiten von Dachgauben, Dacheinsc
und liegenden Dachfenstern bis max. 1/3 einer Traufldnge zuldssig.
Dabei sind zugelassen entweder nur Dachgauben oder nur Dacheinschni’
oder nur Dacheinschnitte und liegende Dachfenster oder nur Dachgauben
liegende Dachfenster.

Die einzelnen Dachgauben sind bis zu einer Breite von max.1,20 m zu
lassen, die einzelnen Tiegenden Dachfenster bis zu einer Breite von
0,80 m.

Dachdeckung

Es sind nur Ziegel aus Tonmaterial zugelassen. Die farbliche Gestalt
ist auf die umgebende Bebauung abzustimmen. Dabei ist die Farbengobe v
dunkelbraun bis rotbraun zugelassen. Andere Materialien und Farbengo
sind nicht zugelassen.

Dachvorsprung
An Ortgang und an der Traufe ist ein Dachvorsprung mit minimal 15
maximal 50 cm vorgeschrieben.
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Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen und Automaten sind gem. § 111 Abs.2 Nr. 1 LBO genehmigungs-
prlichtig.

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung und auf der den Ge-
schaftsstraBen zugewandten Sieten der Gebdude zuldssig. Sie sind auf der
ErdgeschoBzone {ausnahmsweise auf die Bristungszone des ersten Oberge-
schosses) zu beschranken. Die Farbgebung ist auf die Farbe der Fassade
abzustimmen.

Unzuldssig sind: GroBfldchenwerbung und Anlagen mit wechselndem und
bewegten Licht.

Antennen

Auf jedem Gebdude ist max. eine Aufienantenne zulassig.

Freileitungen

Wiederspannungsfreileitungen sind bei Neubauten unzulassig.

cinfriedungen

Zntlang der offentlichen Strafen, Wege und Pldtze sind nur zugelassen:
- gdrtrerisch gestaltete Flachen

- dicht wachsende Hecken aus standortgemdfen Geholzarten bis zu einer
Hohe von 1,20 m

- Holzzdune mit senkrechter Lattung aus dunkel Tasiertem Holz und
Sockel {max. 30 cm Hohe) bis zu einer Gesamthdhe von 1,20 m.

- Schiniedeeiserne Zdune mit Sockel (max. 30 cm Hohe bis zu einer
Gesamthdhe von 1,20 m.

vat die Einfriedin  die Funktion einer Stiit® uer, so darf die Socke
e, ¢ essen vuo der offentlichen F,iche aus, nur 7' ischen . -
streqen. o in zusutzlicher . un ist yovic b 42 on
roedy )
i (¢ rerun  tuc
S le i L U el U b wis N 1,2 zul
i i ty VO Ut sind au o ler oacht~ au e bt 1

he von max. <,00 m als freiwachsende Hecl:r ode: al~ “c tbl «d
dunkel i 1oragniertem Holz zugelassen, unter dei Vorausset ung, d 5 r
barliche selange nicht beriihrt werden.
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IV.

Erhaltung baulicher Anlagen (%39 h BBauG)

Fur folgende Gebdude kann die Gemeinde die Genehmigung fiir den Abbruch,
den Umbau oder die Anderung von baulichen Anlagen versagen:

- Bahnhofstrabe 1, 3, 5 und 6
- Kronenbergele 5.

Die Erhaltung dieser baulichen Anlagen wird dadurch begriindet, daB sie
im Zusammenhang mit anderen Anlagen das Ortsbild und die Stadtgestalt
oragen (§ 39 h Abs.3 Nr. 1BBauG) und weil sie von stddtebaulicher, ins-
besondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung sind(§ 39 h
Abs. 3 Nr. 2 BBauG).

iinweis

£s wird darauf hingewiesen, daB bei der Freilegung von urspringlich vor-
handenem Sichtfachwerk und bei der Farbgestaltung von der Gemeinde
Winterbach ein Zuschuf gewdhrt werden kann. Ein Rechtsanspruch auf Be-
zuschussung besteht jedoch nicht.

Bestandteil des Bebauungsplanes

1. LAGEPLAW 1 : 500 MIT TEXTTEIL
2. DBELAGSKONZEPT 1 : 200
3. FARBLEITPLAN (bei Gemeinde einsehbar)

4, BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN



