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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind das Bundesbaugesetz
(BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Aug. 1976
(Bundesgesetzblatt I, S.2256), die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 15. Sept. 1977 (BGBI. I. S.1763), die Planzeichenverordnung
vom 19. Jan. 1965 (BGBI. I. S.21), (BGBI. III-1-3) und die Landes-
bauord?ung fir Baden-Wiirttemberg (LBO} vom 20.Juni 1972 (Ges.Bl.
S. 382).

Samtliche innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereichs dieses Be-
bauungsplans bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrecht-
lichen Festsetzungen sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften
werden aufgehoben.

Textliche Festsetzungen
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG und BaulNVO)

Bauliche Nutzung {$& 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (besondere
Wohngebiete) WB gemdB & 4a BauNVO.

GemdB § 1 Abs. & Nr. 1 BauNVO sind alle Ausnahmen, die in § 4a
A?s. 3 BaulNV0O vorgesehen sind, nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BBauG und
: § 16 Abs. 2 + 4 BauNVO0)
Das Map der baulichen Hutzung wird im WB-Gebiet bestimmt durch:

- Zahl der Vollgeschosse(Hochstgrenze) (§ 17 Abs.4 u.§ 18 BauNV0)

- Grundfldchenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO0)
- Besvhrankung der Gebdudehthen (s.Gestalt.Vorschriften
' Ziff. 3) : :

Siehe Eintragungen im Lageplan.

WB 1 -Gebiet bestimmt durch:

Zahl der Vollgeschosse(Hochstgrenze) (§ 17 Abs.4 u. § 18 BauhV0)
Grundfldchenzahl (GRZ) (§ 19 BauNV0)
GeschoBfldchenzahl (GFZ) (§ 20 BauNY0)

Erhdhung der Grundfldchenzahl (GRZ gemdB § 17 Abs.7 BaulVe.

Bei der Zahl der Vollgeschosse II + DG gilt:

Die Gebiude kionnen mit 2 VYollgeschossen und einem als Vollge-
schoB anzurechnenden DachgeschoB errichtet werden (§ 18 BaulVO
o0, mt S 2 0bs. 5 e T LBA),
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Bauweise {( & 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG i.V. mit § 22 Abs. 4 BauNVO0

ind & 140 Abs, 1 Mol 7 FEO}
offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
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Innerhalb der Ulberbaubaren Grundstiicksflachen ist an allen Grund-
stiucksgrenzen anzubauen. Kann wegen der festgesetzten Baugrenzen
oder Baulinien nicht auf“die Grundstiicksgrenze gebaut werden, sind
geringere Grenz- und Gebdudeabstdnde zulassig als in den §§ 7 und 9

LBO vorgeschrieben sind, wenn sichergestellt ist, daB die Unterschrei-

tung der Abstidnde durch Umstdnde und MaBnahmen ausgeglichen werden,
die den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
hdaltnisse entsprechen, die Bedirfnisse des Verkehrs befriedigt wer-

den und wenn sonstige offentliche Belange nicht entgegenstehen (siehe

auch Begriindung zum Bebauungsplan Ziff.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Die Gebaudeaufenseiten und die Hauptfirstrichtung sind parallel zu
den Richtungspfeilen zu stellen. (Nebenfirstrichtungen im rechten
Winkel zur Hauptfirstrichtung) Untergeordnete Nebenanlagen gemdB

§ 14 Abs. 1 BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

Flichen flir Stellpldatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Mit Rechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 MNr. 21 BBauG)

Siehe Eintragungen im Lageplan.

gr = Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit.

abweichende Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVO i.V. § 111 Abs.1 Nr.7 LBO)
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Anpflanzen von Baumen und Bindungen flr Bepflanzungen

(§ 9 Abs. T Nr. 25 BBauG)

Entsprechend dem schematischen Planeintrag sind Bdume zu
pflanzen und zu erhalten; dabei sind heimische Laubbdume mit
einer Hohe von 3 - 5 m zu versehen,

Pflanzbindung filir Hausgdrten = pfb H -
Auf den mit einer Pflanzbindung belegten Flachen sind die vor-
handenen Grinfldchen und Baume zu erhalten. Stellplatze und
Lagerplatze sind auf diesen Fldachen nicht zugelassen.

Pfianzgebot pfg

Die mit einem Pflanzgebot belegten Fldchen sind mit Zier-
strdauchern gartnerisch anzulegen.

Gestaltungsvorschriften

(¢ 9 Abs. 4 BBauG i.V. mit dem "Gesetz zur Anpassung der LBO an
die Anderung des BBauG" vom 21. Juni 1977)

Die Gestaltungsvorschriften werden als planungsrechtliche Vor-
schriften im Bebauungsplan festgesetzt. :

Gestaltung offentlicher und privater Fldachen hinsichtl.d.Beldge

Bei Belangserneuerungen sind die offentliche und die mit einem

Gehrecht belegten privaten Fldchen auf ein gemeinsames gestal-

terisches Konzept abzustimmen. Dabei sind kleinmaBstablich ge-

gliederte Beldge zu verwenden (das beigelegte Belagskonzept ist
Bestandteil des Bebauungsplans).

Fassadengestaltung

Auskragungen

Zur Gestaltung eines lebendigen Ortsbildes sollen bei Neubauten,
deren Giebelseiten dem offentlichen StraPenraum zugewandt sind,
vorkragende Ober- und Dachgeschosse angestrebt werden.

Dabei darf die Auskragung minimal 20 cm und maximal 50 cm be-
tragen, '

Farbliche und durch Material bedingte Gestaltung {siehe auch bei-
gefligten Farbleitplan als Richtlinie fir den Bebauungsplan).

- Verputzarbeiten und Fassadenanstrich dirfen nur nach dem fir
das Planungsgebiet geltenden Farbleitplan ausgeflihrt werden.

- Dje farbliche Gestaltung ist jeweils auf die umgebende Be-
bauung abzustimmen. Dabei diirfen grelle und glénzende Fassaden-
farben nicht verwendet werden.

- Bei den Fenstertdffnungen der Gebdude mit Sichtfachwerk mupb
pro Fenster mind. 1 Scheibenteilung durch Sprossen erfolgen.

- Die fenster der den offentlichen Verkehrsfldchen zugewandten
Fassaden diirfen nur mit Fensterldden versehen werden.

Schaufenster

~ Schaufenster und Schaukisten, die lber das MaB der jeweiligen
Wohn.-Fenster hinausgehen, sind nur im ErdgeschoB zuldssig.

- Die maBstabliche Gliederung der Schaufenster muf auf die Fas-
sade der Obergeschosse abgestimmt werden, dabei wird die maxi-
male Breite einer Glasflache auf 2,50 m begrenzt. Die Trennung
der einzelnen Glasflachen mup deutlich ablesbar sein.

Garagen und Nebenanlagen

- Garagen und Nebenanlagen sollen, wenn mdglich, in das Hauptge-
baude einbezogen werden. Ansonsten sind sie von der duPeren Ge-
staltung bezliglich Material und Farbe auf die umgebenden Gebdude
abzustimmen.

- Grenzgaragen mit einem geneigten Dach sind nur als Sattel- oder
Walmdach mit einer Dachneigung von 25-40° zugelassen. Die First-
hohe darf dabei maximal 3,80 m betragen. Es gelten die Be-
stimmungen von Ziff 4.2 Uber die Dachdeckung.

Gebdudehohen

Bei Neubauten wird die maximale Traufhthe durch die Traufhthe des
bisherigen Gebdudes bestimmt. Uberschreitungen sind mit maximal
0,50 m ausnahmsweise zulassig. Die minimale Traufhthe mub mind.
5,00 m iiber dem Geldnde liegen; gemessen wird die Traufhthe als
Abstand zwischen der angrenzenden Verkehrsfldche oder der mit
Gehrecht belegten Fldche jeweils an der langsten Gebdudeseite
vermittelt und dem Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut des

. Gebdudes.

Ddcher

Dachform und Dachneigung

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Die Dicher sind als Satteldacher mit 40-50° Neigung auszufihren.
Sonderformen wie versetzte Satteldacher sind zuldssig. Der Hohen-
versatz darf dabei - gemessen vom First zur Kehle - 1,30 m nicht
iibersteigen. Das Kriippelwalmdach wird nur als Ausnahme zugelassen.
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Dachdeckung

Es sind nur Ziegel aus Tonmaterial zugelassen. Die farbliche
Gestaltung ist auf die umgebende Bebauung abzustimmen. Dabei
ist die Farbengobe von dunkelbraun bis rotbraun zugelassen.
Andere Materialien und Farbengoben sind nicht zugelassen.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Grundsdtzlich sind die Summen der Breiten von Dachgauben, Dach-
einschnitten und liegenden Dachfenstern bis maximal 1/3 einer
Trauflange zuldssig.

Dabei sind zugelassen entweder nur Dachgauben oder nur Dach-
einschnitte oder nur Dacheinschnitte und Tiegende Dachfenster

oder nur Dachgauben und Tiegende Dachfenster.

Die einzelnen Dachgauben sind bis zu einer Breite von maximal
1,20 m zugelassen, die einzelnen liegenden Dachfenster bis zu ¢
einer Breite von maximal 0,80 m.

Dachvorsprung

Am Ortgang und an der Traufe ist ein Dachvorsprung mit mind.
15 cm, maximal 50 cm vorgeschrieben.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen und Automaten sind gemdB . #'1 Abs. 2 Nr. 1 LBO
genehmigungspflichtig.

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung und auf der

den GeschaftsstraBen zugewandten Seiten der Gebdude zuldssig.

Sie sind auf die Erdgeschopzone (ausnahmsweise auf die Brust-

ungszone des ersten Obergeschosses) zu beschranken. Die Farb-

gebung ist auf die Farbe der Fassade abzustimmen.

Unzuldssig sind: GroRflachenwerbund und Anlagen mit wechselndem
und bewegtem Licht.

Antennen

Auf jedem Gebdude ist maximal 1 AuBenantenne zuldssig.

Freileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind bei Neubauten unzuldssig.

Einfriedungen

Entlang der offentl.StraBen, Wege und Pldtze sind nur zugelassen:

- gartnerisch gestaltete Flachen

- dicht wachsende Hecken aus standortgeméﬁen'Geha1zarten bis zu
einer Hohe von 1,20 m

- Holzzidune mit senkrechter Lattung aus dunkel lasiertem Holz und
Sockel (max. 30 cm Hohe) bis zu einer Gesamthohe von 1,20 m

- Schmiedeeiserne Zaune mit Sockel (max. 30 cm Hohe) bis zu einer
Gesamthohe von 1,20 m.

Hat die Einfriedung die Funktion einer Stiitzmauer, so darf die
Sockelhthe, gemessen von der offentlichen Fldche aus, nur zwischen
40-120 cm betragen. Ein zusdtzlicher Zaun ist dabei nicht mehr zu-
gelassen, sondern nur niedrige Hecken bis max. 60 cm Hohe.

Gegeniiber Nachbargrundstiicken:

- sind lebende und tote Einfriedungen bis maximal 1,20 m zuldssig.
Zur Abschirmung von Wohnhofen sind auPerdem Sichtschutzeinrich-

tungen mit einer Hohe von maximal 2,00 m als freiwachsende ‘Hecken

oder als Sichtblenden aus dunkel impragniertem Holz zugelassen,
unter der Voraussetzung, daB nachbarliche Belange nicht berihrt
werden. :

Erhaltung baulicher Anlagen (§ 39 h BBauG)

Fiir folgende Gebdude kann die Gemeinde die Genehmigung fur den Ab-
bruch, den Umbau oder die Anderung von baulichen Anlagen versagen:

Gebdude Nr. 1 Hauptstrabe

Die Erhaltung dieser baulichen Anlagen wird dadurch begrindet, daB
sie im Zusammenhang mit anderen Anlagen das Ortsbild und die Stadt-
gestalt pragen (§ 39 ha Abs. 3 Nr. 1 BBauG) und weil sie von stddte-
baulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeu-
tung sind (§ 39 h Abs. 3 Nr. 2 BBauG).

Hinweis

Es wird darauf hingewiesen, daB bei der Freilegung von urspringlich
vorhandenem Sichtfachwerk und bei der Farbgestaltung von der Ge-
meinde Winterbach ein ZuschuB gewdhrt werden kann.

Ein Rechtsanspruch auf Bezuschussung besteht jedoch nicnt.
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