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Unterirdische Leitungen sind dem Planverfasser
nicht bekannt und in diesem Plan nicht enthalten.

H6hen im Neuen System.

MaB3stab 1 : 1000

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind :

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. I Seite
211) berichtigt am 16.1.1998 (BGBI. I Seite 137), geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
27.7.2001 (BGBI. I Seite 1950, 2013).

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990
(BGBI. I S.132), gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.8.1990 i.V.m. Gesetz vom 23.9.1990
(BGBI.II S.885,1124) sowie durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. I S.466)

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.I S.58)

Rechtsgrundlagen der Satzung iiber 6rtliche Bauvorschriften sind :

die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 8.8.1995
(GBI.S.617),gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBI.S.521),geandert durch Gesetz
vom19.12.2000 (GBI.S.760)

Textteil

In Erganzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans
Ostrandstrasse

werden folgende textliche Festsetzungen getroffen :

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen §9(1) BauGB und BauNVO)

1.  Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
Gewerbegebiet (Ge) mit folgenden Einschrénkungen (§ 8 BauNVO):

Nicht zulassig sind Einzelhandelsbetriebe, ausgenommen Einzelhandelsbetriebe

fir Sportartikel und -geréte, Campingartikel, Mébel, Biiromdbel, Kiichenmébel, Teppiche,
FuBbodenbelage, Musikinstrumente, Gartenbedarf, Baustoffe, Baumaterialien, sanitére
Einrichtungsgegenstande, Holzfachhandel, Werkzeuge, Kfz-Zubehdr und Kfz-Handel und
Getrankeeinzelhandel. § 8(3) BauNVO wird hiervon nicht beriihrt. (§ 8(2)1 i. V. m. § 1(5)
und (9) BauNVvO)

2. Griinflidchen (§ 9(1)15 BauGB)
Offentliche Griinflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen

Offentliche Griinfliche mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft siehe AS.

3. MaB der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

3.1  Das MaB der baulichen Nutzung wird als Héchstgrenze festgesetzt.
(§ 16 und § 18 BauNVO)

3.2 Stellplatze, Zugange und Zufahrten sind bei der Grundfliche nicht mitzurechnen, wenn
sie aus wasserdurchldssigem Material hergestellt werden (§ 19(4) Satz 4 BauNVO).

4. Bauweise (§ 9(1)2 BauGB, § 22 BauNVO)

4.1 Offene Bauweise

5.  Uberbaubare Grundstiicksflzichen (§ 9(1)2 BauGB und §23 BauNVO)
5.1  Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
6. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9(1)4 BauGB)

6.1  Stellplatze sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfliche und auf der
besonders ausgewiesenen Stellplatz-Fliache zuléssig.
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7. Verkehrsflichen (§9(1)11 BauGB)

7.1  Die Aufteilung der Verkehrsflachen in Gehweg, Radweg und StraBe ist nicht verbindlich.
Sie dient nur dem Nachweis einer méglichen Nutzung.

7.2 Fundamente und Bdschungen der Verkehrsflachen sind auf den angrenzenden
Grundstiicken bis zu einer Breite von 0,5 m zuléssig.

7.3  Die Lage und die Hbhe der Larmschutzwand ist im Lageplan eingetragen. 1§9(1)24 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§9(1)20 BauGB)

8.1  Der Griinordnungsplan des Biiros fiir Landschaftsokologie und Planung, Bruns & Stotz,
Schorndorf, vom 19.3.2003 ist Bestandteil dieses Bebauungsplans. Die im
Griinordnungsplan genannten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sind durchzufiihren.

9. Flachen fiir das Anpflanzen von Biumen und Striduchern sowie Pflanzbindung
(§ 9(1)25 BauGB)

9.1 Pflanzgebot 1

An den im Griinordnungsplan besonders bezeichneten Standorten sind Biume zu
pflanzen und dauernd zu unterhalten. Zuldssig sind die im Anhang des
Grinordnungsplans genannten Arten. Abweichungen von den eingetragenen Standorten
bis zu 3,0 m sind zulassig.

9.2 Der Griinordnungsplan des Biiros fiir Landschaftsokologie und Planung, Bruns & Stotz,
Schorndorf, vom 19.3.2003 ist Bestandteil dieses Bebauungsplans. (§ 9(1)25 BauGB)

B Satzung iiber ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

1. Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) 5 LBO)
1.1  Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

2. Geldndeveranderungen

2.1  Bei den unbebauten Fléchen der bebauten Grundstiicke sind Geldndeveranderungen bis
hochstens +1,0 m gegeniiber dem vorhandenen natiirlichen Gelénde zulissig (§74 (1) 3
LBO).

3. Die PKW-Stellplétze sind mit wasserdurchldssigem Material
herzustellen. (§ 74 (1) 3 LBO)

4, Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)

4.1  Nicht zulassig sind Werbeanlagen, ausgenommen Werbeanlagen an der Stitte der
Leistung.

4.2 Ausnahmsweise zuldssig sind Werbeanlagen der in Winterbach ortsanséssigen Firmen.

C Hinweise zum Bebauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften

Die Meeresh6hen beziehen sich auf das Neue System.

2. Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das
Landratsamt als untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen. Jede Grundwasserhaltung im
Zuge von Baumassnahmen bedarf unabhéngig von Menge und Dauer der Zustimmung
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der Wasserbehorde. Ein Wasserrechtsverfahren kann erforderlich werden. Das Einlegen
von Drainagen zur dauerhaften Grundwasserableitung nach Abschluss der Bauarbeiten ist
nicht zuldssig. Bei extremen Hochwéssern, > HQ 75 , kann eine Uberflutung des
Plangebiets nicht ausgeschlossen werden.

=

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden wird hingewiesen (§ 20 DSchG).

Werden bei Erdarbeiten Altlasten festgestellt, so ist das dem Fachbereich Technik des
Umweltschutzamtes sowie dem Gesundheitsamt mitzuteilen.

»

4. Bei der Planung und Ausfiihrung der BaumaBnahmen ist auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit Boden zu achten und die Bodenbelastung auf das
unvermeidliche MaB zu beschranken. Auf das Hinweisblatt Nr. 3 (Bodenschutz bei
BaumaBnahmen) vom 31.10.1998 des Landratsamts Rems-Murr-Kreis wird hingewiesen.

5. Hochbauten jeder Art diirfen langs der Bundesstrasse in einer Entfernung von bis zu 20
m (Abstand vom Fahrbahnrad) nicht errichtet werden. Dies gilt auch fiir Anlagen der
AuBenwerbung. Werbeanlagen, die die Sicht der Verkehrsteilnehmer behindern, die
Wirkung amtlicher Verkehrszeichen beeintrachtigen oder die Verkehrssicherheit
beeintrachtigen (Leuchtschriften, bewegte Bilder) sind auch im Abstand bis zu 40 m vom
Fahrbahnrand der B 29 nicht zugelassen.

D Vorgange

1. Bebauungsplan Pfingstwasen / Ostlandstrasse rechtsverbindlich  25.1.1985
2. Bebauungsplan Pfingstwasen / Ostlandstrasse genehmigt 19.5.1978
3. Bebauungsplan Rosenstrasse - Kelterdcker genehmigt 26.7.1968

Bestehende bauplanungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen werden mit
Rechtskraft und im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans und der Satzung fiir die rtlichen
Bauvorschriften aufgehoben.

E Verfahrensvermerke

Der Entwurf dieses Bebauungsplans mit Griinordnungsplan und der Satzungsentwurf fiir die
ortlichen Bauvorschriften hat in der Zeit vom 25.4.2003 bis 26.5.2003 o&ffentlich ausgelegen
(§ 3(2) BauGB).

Dieser Bebauungsplan mit Griinordnungsplan und der Satzungsentwurf fiir die ortlichen
Bauvorschriften wurde am 24.6.2003 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen
(§ 10 BauGB).

Winterbach, den

Dieser Bebauundéplan mit Grinordnungsplan und die Satzung (iber die 6rtlichen
Bauvorschriften wurden durch die Bekanntmachung der Genehmigung im Mitteilungsblatt der
Gemeinde Winterbach am e oLt 2003 rechtsverbindlich (§ 10 BauGB).
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Pressel-Molnar Ingenieurgesellschaft

Neumiihleweg 43, 73660 Urbach

Grunordnungsplan :

Landschaftsdkologie + Planung

Bruns & Stotz Partnerschaft
Reinhardstrasse 11, 73614 Schorndorf

Gefertigt :
Gedndert :

10.01.2003
20.03.2003
13.06.2003

blau ergénzt aufgrund LRA-Erlal [IVJ.ZOOB
29.9.2003

= & o K ,.r/y
Ausgefertigt : Winterbach, den 3 0. JU”DM!’

Vermessungsbiiro
Johannes Jaekle
Dipl. Ing. (FH)

/7

Biirgermeister



" Rems Murr Kreis e « i J_! J \" A
. Gemeinde Winterbach &——

|
Gemoriung Witertoch | == Bebauungsplan
. Fluro

Auszug aus dem Liegenschaftskataster

. | Blatt 2
AnschlussBlatt 1 : — o Jieie

\ 1596

.a—~—-"";s . \
\ . / \ . ‘f_‘___.—-—-g;;nuﬁwat Rel

7505

3

| ' i ARE N teimasen
Vi N\ — TR AT AR AR AR R -~\<:_~\= \ ‘ _

137677
Abt &

1376 o ° 1376
Ant
1360/1 \Tﬁilk
1361 1360/2 Ab
Abl
Spo
hlgass® 114} o
Ho
‘% _\‘:;’A nes A 3
—% ko Ifll’ L
E g 126 A < \
b} 445
_‘::3‘. > w7 A ; & Oberes Miihifeld T
| 114t A o
| X il !
. 13;}"2/1 28 A | ! )
° 1372 i 1149
o z \ 7
1373 ar
A |
oc eg A g "
1374 o 1049 i
or
130 A !
o8 A 1050 A i
3 A
w o post/t A
; 3 A
33 A
51/2 A
L ! : — 1134 A
< : / ) e A 9 Obare
1063 A / ”'- \ 5 A
A ,’ = “‘ 113!
, ° "‘ " == 1054 A
- B
& oz A "’ = "‘ 5 A 3t A
1376/1 &, 7, met 108
o s _ “‘& —’ = e : ,ﬁf,mi s ‘
& & 58 .—"““' T g o“"‘ : e
& e i b - st A AUTARRARANE
S5 T “‘ W Hihtfeld
‘ / “ 10 wed
S - e e > -
S e . &
:_-—————""_ —'——* 1039 A \ ﬁ'
AN L) |
\\ 1038 A
1004 \ 7L A LA
W -
\ 36 A 1035 A
‘ . 10 _é\
\) = E >
O‘ = 3 N =3 .
| w3 A 3 = B} 3;
= > !__ :é. >
wit 4 3 R 3 -
w030 A w0 A 2 > ) S \>
B w29 A = \i |
Bl 078 A =
% 1027 A E
T w7z A '
102 [
e 1025 A = !
w NS ﬂ 2 1073 A ";_ % !
Bieg) 1 1005 2 = ' .
& ] I
00671 __0F9. w23 A =
1007 withelmstrale = e
e ] L
= il ot R w2 * 7 A ’ =
ann? P GFGl ';:_‘_‘f:jjl % 3 10
1977 A -
Zeichenerklarung s 4 _
1079 A ” , =
=3 - =
. S 1017 r,-—d o= = | l 11 == | |
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO0) M/r/"r‘ |I k ‘f |
E 1566
B : = o0 l 1673 1668 it 1%
Of fentliche Grunflache i 674
- l 1669
I 1670
. il
0.8 Grundflachenzahl (§19 BauNVD) i
#l 72\ 1671
0 offene Bauweise (§22(2) BauNV0) s | o Svast Schoredort
fig 5 i Gemarkung Weiler
L ::l.' G |
Baugrenze (§23(3) BAuNVO) ® 2 TR s ]
5 = 1483
&r
ﬂ"—""__w_ﬁ .
H St ] Stellplatze
7 777 Umgrenzung der Flachen zur Entwicklung
'+ + + 2 2 . -1 von Natur und Landschaft nach Reduiestr 3 5 ey
§ 9(1)20 BaulGB) N
§
VB 24367 Visierbruch (Strassenhohen) i o | 8| D &7
S & 2] =
X 24350 Gelandehohe vorhandenes Gelande
1N
) B _ i‘a 1as1
N Zusatz bei Hohen im Neuen System ‘é '
|
- . | / f
—e—e—e——e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung | Ve %
: /8 | %)
) :
| ( £\ 5
. | _ %
1 | ’l ‘ ‘ ’l ‘ l‘ll I\ Boschung | Ausgefertigt: W@V
| Winterbach 29.9.2003
| Uliichy, 'érmeister
853 &n
7615 s : _
Verkehrsflachen & :
— -/ %. -
Verkehrsflache -Gehweg und Radweg- 3 ‘9'@«‘“355
""\‘ & T ] ved
Verkehrsflache -Strasse- * Y.E\'V
L 1150 ‘“@
| ‘ 1760
—o— or
i1
Verkehrsgrunflache i’s\s
AN
ﬂ/ ish__b%
e e e e e e e Grenze des raumlichen Geltungshereichs \w = = e s
’ ﬂ .o o f?;ifz
A 1 ‘,r"y&‘r;‘{\LE Dfﬁ"‘{’?&l&\%‘ v |n19
A B B NPT Unterirdische Leitungen sind dem Planverfasser

S e NS 3 % ; s 1 73650 Winterbach
° & / P e e G nicht bekannt und in diesem Plan nicht enthalten. Internac
- reza\ | Y[ pecses, \ = . . | Tel, 07181-72185
[ 2 o % i1 HOhen im Neuen System.
[ - s |F gl s T el . ' 13.6.2003 i
P /’—\ | ﬂ% et f X Maf3stab 1 : 1000
g eﬂﬁ\‘{“)@" e ¥ ‘

5
\a;"‘a Wi

l f |




