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Allgemeines Wohngebiet
WA (&8 4 BauNvd)
II Zahl der Vollgeschosse (818 BauNV0)
HB Héhenbeschriankung
o.4 Grundflidchenzahl (819 BauNvO)

Geschoflflichenzahl (8§28 BauNvO)

Nur Einzelhduser und Doppelhiuser zul &ssig
(822(2) BaulNVD) :

Baugrenze (823(3) BaulNvO)

GA Fléche fir Garagen
e e e € Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
300 -4350 Satteldach mit angegqebener Dachneigung
T S Gebéuderichtung
Standorte fir das Anpflanzen von Biumen
(:) (89(1)25 BaubR) '
Standorte fir die Erhaltung von Biumen
(:) (89(1)25 BaubGB)

VB. 243F.50 Visierbruch (Strafienhdhen)

Gel andehdhe, vorhandenes Gel dnde

X 243,50

Gel.Héhe Geldndehthe, Bezugshbhe fir die
241.90 Hohenbegrenzung
N Zusatz bei Hbhen im Neuen System

. — )
Gr Fr Lr
7 [ s (S e M |

Gehrecht, Fahrrecht, Leitungsrecht

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
{82(7) BauGB)

Rechtsgrundl agen dieses Bebauungsplans sind

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom B.12.1%86,

die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung voam 15.9.1977,
zuletzt gedndert am 19.12.1986,

die Planzeichenverordnung vom 30.7.1%81,

die Landesbauordnung {fir Baden—-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 28.11.1983, zuletzt gedndert am 22.2.1988.

In Ergédnzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans

FHarl sestr arfde
Anderung im Bereich der Flst 815, B1i4, 817, B17/1 und 818

werden folgende textliche Festsetzungen getroffen s

A Planungsrechtliche Festsetzungen (8%(1)BaulGB)

s Art der baulichen Nutzung (89(1) 1BaulGB)
i.1 Allgemeines Wohngebiet (&84BaulNV0)

1.2 Die in 84(9)1 bis & BauNVO0 genannten Ausnahmen sind
nicht zuladssig. (81 (4)1BauNVD)

2 Nebenanlagen

2.1 MNebenanlagen gemaf & 14 (1) BauNVD sind nur in den
tiberbaubaren Grundsticksflédchen zulissig. Nebenanlagen
fur die Kleintierhaltung sind unzulassig (814(1)BauNVD).

3. Stellplatze und Garagen (892(1) 4BaubB)

3.1 Stellplitze und Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Flichen und an den dafir festgesetzten Stellen zulidssig.

3.2 Ausnahmsweise sind dariberhinaus offene Stellplétze im
direkten Anschluf an die befahrbare Verkehrsflidche zuladssig,
wenn mindestens 35 % der Fliache zwischen Verkehrsbereich
und der tberbaubaren Fliche als Grinflache oder gartnerisch

gestaltet wird .
4. Maff der baulichen Nutzung (8§%(1) 1BauBB)

4.1 Zulédssiges Maf der baulichen Nutzung entsprechend dem
Planeinschrieb als Hichstgrenze.

4,2 Es sind maximal 2 Wohneinheiten je Grundstick zulassig.
(2 (1) 5BaulGB) '

Sa Bauweise (87{(1)2BaulB)

5.1 Offene Bauweise. Es sind nur Einzelhiduser und Doppelhiuser
zuldssig (822(2)BauhNVd).

6. Pflanzbindung / Pflanzzwange

6.1 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume
sind zu erhalten und dauernd zu pflegen.
(89(1)25 c BaulBB)

6.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzzwidnge fir
Baume sind mit mittel- bis groflkronigen Baumen zu be —
pflanzen . (89(1)25aBaulB)

6.3 Aus Standortgrinden sowie wegen ihrer geringen Bedeutung
fiir Klima und dkologische Verhidltnisse sind Nadelb&ume
unzuldssig.

7 Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur Herstellung
der Strafe (87(1)26BauGB)

7.1 Zur Herstellung des Strafenkérpers sind in den an &ffent-—
lichen Verkehrsflichen angrenzenden Grundstiicken unter-
irdische Stutzbauwerke entlang der Grundsticksgrenze in
in einer Breite von 15 cm und einer Tiefe von 40 cm er-—
forderlich. (8%(1)24 BauGB)

8. Gebiudehdhen
8.1 Folgende Gebidudehodhen werden als Maximalhodhen festgesetzt:

Traufhohe 3,7 m ilber angegebener Geliandehdéhe und
Firsthohe 10,7 m idber angegebener Gelindehbéhe innerhalb
der iberbaubaren BGrundsticksflache.

B.2 Die Traufhdéhe ist auf mindestens 3/4 Gebdédudelidnge ein-—
zuhalten.
(Traufe = Schnittpunkt Gebidudeaupfenwand mit Dachhaut)

?a Flachen mit Geh— Fahr— und Leitungsrechten
(89 (1) 21BauBB)

2.1 GBr 4 Fr , und Lr =
Geh—, Fahr—- und Leitungsrechte
Baugrundsticke . :

zu Gunsten der angrenzenden
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Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9(4) BauBB i.V.m. § 73 LBO

Dachgestaltung

Die Dacher sind als Satteldacher oder Walmdicher aus-—
zuf thren. ' :

Dachneigung Ehtsprechend dem Einschrieb im Plan.

Fir die Dachdeckung sind Ziegel oder Betonsteine in den

Farben "rot" zu verwenden. Gewellte Materialien aus
Asbestzement oder Kunststoff sind unzuldssig.

Die Ldnge von Dachaufbauten und Dacheinschnitten darf
maximal 30 4 der Gesamtliange der Gebaude betragen. Dach-
aufbauten dirfen nicht hoher als in der halben Hbhe
zwischen Trauf— und Firstlinie in die Dachfliche ein-
schneiden. Der Abstand der Dachaufbauten von der Biebel-
wand muf mindestens 2,5 m betragen .

Dacheinschnitte sind nur ausnahmsweise zuliassig. Fir
Dacheinschnitte gelten dieselben Festsetzungen wie fir
Dachaufbauten.

Die Dacher der Garagen sind ins Hauptdach zu integrieren
oder zu begrinen.

Auflere BGestaltung baulicher Anlagen

Bei den Gebauden muf eine Gestal tungsabstimmung
hinsichtlich der Aufenfarbe, Geliandeanpassung und AulBen-—
deteils erfolgen. Es diirfen keine Metalle bzw. Kunststoffe
als Aufienwandverkleidung verwendet werden.

Uberdachungen und seitliche Verkleidungen von Stellplidtzen
sind unzuldssiq. Zuldssig sind transparente, allseits
offene und begriinte Pergolen aus Holz und Stahl .

Millbehilter auf den privaten Grundsticken sind im Gebiude
unterzubringen. Ausserhalb der Gebdude dirfen Sie nur dann
aufgestellt werden, wenn Sie der allgemeinen Sicht ent -
zogen sind und ihr Standort keinerlei Beliastigungen

mit sich bringt. Auflerhalb der Gebiude gewidhlte Standorte
fir Millbehédlter sind zu begrinen.

Antennen

Pro Gebdude ist nur eine Fernseh— und Rundfunkantenne zulidssig.
Antennen sind unter dem Dach anzubringen. Ist dies aus tech-
nischen Grinden nicht miglich, sind sie so zu montieren, dag
sie vam offentlich zuganglichen Raum nicht einsehbar sind.

Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzulissig.

Gestaltung der Aufenanlagen

Die nicht iUberbaubaren Fliachen sind mit Ausnahme der Flachan
fir Stellplitze als Grinfliche oder gértnerisch zu gestalten
und zu unterhalten. Dem Bauantrag ist ein Bepflanzungsplan
beizufigen.

Stellplatze fiur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Garagen diarfen
nicht mit einem geschlossenen Belag hergestellt werden.

Sie sind mit Rasensteinen, Spurplatten, begrenzten Fahr-
spuren, Pflasterbelag mit breiten Fugen o0.4. herzustellen und
zu begrinen.

Einfriedigungen und Stiatzmauern

Einfriedigungen sind im Bereich der Garagenzufahrten und Stell-
platze unzulidssig. Ansonsten sind gegen die dffentliche Ver-
kehrsflache Einfriedigungen nur als heckenartige Bepflanzung
oder als niedrige Mauern gestattet. Im dbrigen sind nur Draht-
zaune {(Hohe max. 0,8 m ) mit beidseitiger Bepflanzung zulé&ssiq.

Stiatzmauern sind zuldssig. Die Héhe darf max. o,B m betragen.
(§73(1)5 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen

Veridnderungen des natirlichen Gelandes sind miglichy Abgrabungen
und Aufschilttungen max. 1,5 m .

IZwischen der Erdgeschossfuffbodenhdhe (EFH) und den angrenzenden
Strafen, Wegen und Platzen sowie dem Terassenbereich und den
angrenzenden Grundsticken ist mit dem anfallenden Aushub-
material, falls noitig, eine Gelidndemodellierung durchzufihren.
Die dabei entstehenden Biéschungen dirfen max. 30 ° geneigt
sein.

Hinweis: Je Wohneinheit sind 1,5 Stellpléatze nachzuweisen.

Machrichtliche Ubernahme (8%(&)BauBGB)

Die Meereshihen beziehen sich auf das Neus System.

Vorgange
Baulinienplan genehmigt 25. 7.1208
Baulinienplan genehmigt 16.11.1922

Bestehende planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche
Festsetzungen werden mit Rechtskraft und im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans aufgehoben.

Verfahrensvermerke

Der Entwurf dieses Plans lag in der Zeit vom A‘ﬂm.q

bis

Dieser Plan wufde am 21. 3.1%98%

offentlich aus {(§3(2)BaulB). ;

,lv &1" -\‘IQ'\

vom Gemeinderat als

Satzung beschlossen (810BauGB).

Dieser Plan wurde durch die Bekanntmachung im Mitteilungsblatt

‘der Gemeinde Winterbach am 1%,“J@UEAMQ%

rechtsverbindlich.

(512BauGB}
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Hier Zeichenerklarung einfigen

Ausgefertigt:
Wintegbach, den 23.11.1989
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Gemarkung Winterbach
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Bebauungsplan
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Anderung im Bereich der Flst 813, 8i6, 817, B817/1 und B1i8

Lageplan Mafistab 1 : 500

Stadtebauliche Planungs

Gefertigt : 13. 9.1988
Gedndert H

Ausgefertigt:

Mit Erlaf vom 09.11.1989 wurde
gemdB § 11 Abs. 3 BauGB keine
Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend gemacht.
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