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Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes sind das Bundesbaugesetz
(BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6.Juli 1979 (Bundes-
gesetzblatt I. Seite 949), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
15.Sept.1577 (BGB1. I. 1763), die Planzeichenverordnung vom 19.Jan-
uar 1965 (BGB1. I. Seite 21), (BGB1. III-1-3) und die Landesbauord-
nung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 20.Juni 1972 (Ges.Blatt $.352).

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungs-
plans bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften werden aufge-
hoben.

Textliche Festsetzungen
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG und BauNVO0)

Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

Allgemeines Wohngebiet WA gemdf § 4 BauNVO
Gemdhb § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 BauNV0 ge-
nannten Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (Besondere

~ Wohngebiete) WB gemd § 4a BauNVO.

Gemdp & 1 Abs. 6 Nr. 1 BaulNVO sind alle Ausnahmen, die in § 4a
Abs. 3 BaulVO vorgesehen sind, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG u. § 16 Abs. 2 u. 4

BauNVvO0)
Das HMafl der baulichen Nutzung wird im WB-Gebiet bestimmi durch:

- Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) (§ 17 Abs4 u.g 13 BauNVO)

- Grundflachenzahl GRZ (§ 19 Baulvo)

- Beschrénkung der Gebdudehthen (S.Gestaltungsvorschr.Ziff.3)
Siehe Eintragungen im Lageplan.

In den WA-Gebieten bestimmt durch:

- Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) (s 17 Abs.4 u.s 13 BauhVO)

- Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNvo)
- GeschoBflachenzahl GFZ (4 20 BauNV0)
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Erhdhung der Grundfldchenzahl (GRZ) gem.g 17 Abs. 7 BauNVO

Nach § 21 a Abs. 2 BauNVO sind der Grundstiicksfldche im Sinne des
g 19 Abs. 3 BaullVO Flachenanteile an auBerhalb des Baugrundstiicks
festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22
BBauG hinzuzurechnen.

Bei Zahl der Vollgeschosse I + DG gilt: _
Die Gebdude konnen wit 1 VollgeschoB und einem als Vollgeschof anzu-
rechnenden Dachgeschob errichtet werden (§ 13 BauNVO i.V. mit § 2
Abs. ¢ Nre, 1 LB@).

Bei Zahl der Vollgeschosse II + DG gilt:

Die Gebdude konnen mit 2 Vollgeschossen und einem als Vo]lgeschOD
anzurechnenden Dachgeschoi errichtet werden (§ 13 BauNVO i.V. mit
G 2 Abs. @ Nr. T LBO).

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG i.V. mit § 22 Abs. & BauNVO und
S 11T Abs. 1 Nr. 7 LBO) :

of fene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVQ)

0

"

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO i.V. § 111 Abs. 1
Nr. 7 LBO)

Innerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen ist an allen Grund-
stucksgrenzen anzubauen. Kann wegen der festgesetzten Baugrenzen
oder Baulinicn nicht auf die Grundstiicksgrenze gebaut werden, sind
geringere Grenz- und Gebdudeabstédnde zuldssig, als in den § 7 und

g 9 LBO vorgeschrieben sind, wenn sichergestellt ist, daB die Un-
terschreitung der Abstdnde durch Umstdnde und MaPnahmen ausgeglichen
werden, die den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse entsprechen, die Bedlirfnisse des Verkehrs be-
friedigt werden und wenn sonstige offentliche Belange nicht ent-
gegenstehen (siehe auch Begriindung zum Bebauungsplan Ziff. 6).

a

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Die Gebdudeaubenseiten und die Hauptf1rstr1chtung sind parallel
zu den Richtungspfeilen zu stellen. (Nebenfirstrichtungen im
rechten Winkel zur Hauptfirstrichtung) Untergeordnete Nebenan-
lagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht
petroffen.
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Fldchen fur Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs.! Nr. 4 BBauG)

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

V = Grinfldchen als Bestandteile von Verkehrsanlagen—im Sinne von
§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG.

Offentliche Griinanlage
Siehe Eintragungen im Lageplan.

Mit Rechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)

Siehe Eintragungen im Lageplan.

gr, Ir = Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit. .
gr 1 ) Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des beschriankten
fr 1 )  Personenkreises der Gebdude Nr. 1, 2, 3, 4, 6, 8 Markthof,
Ir 1 ) Nr. 7 Marktplatz und Nr. 5 Finkengasse.

Anpflanzen von Bdumen und Bindungen fiir Bepflanzungen

(§ 9 Abs. T Nr. 25 BBauG)

Entsprechend dem schematischen Planeintrag sind Bdume zu pflanzen
und zu erhalten; dabei sind heimische Laubbdume mit einer Hohe von
3-5 m zu verwenden.

Pflanzbindung fur Hausgdrten = pfb H

Auf den mit einer Pflanzbindung belegten Fldchen sind die vorhande-
nen Grunflachen und Bdume zu erhalten. Stellpldatze und Lagerpldtze
sind auf diesen Flachen nicht zugelassen.

Pflanzgebot = pfg

Die mit einem Pflanzgebot belegten Flachen sind mit Zierstrduchern
gartnerisch anzulegen,

Gestaltungsvorschrift (& 9 Abs. 4 8BauG i.V. mit dem "Gesetz zur An~

passung der LBO an die Anderung des BBauG" vom 21.Juni 1977)

Gestaltung offentlicher und privater Flachen hinsichtlich -
der Belage § 111 Abs, 1 Nr. 6 LBQ

Bei Belagserneuerungen sind die offentliche und die mit einem Geh-
recht belegten privaten Fldchen auf ein gemeinsames gestalterisches

‘Konzept abzustimmen. Dabei sind kleinmafstdblich gegliederte Beldge

zu verwenden (siehe Belagskonzept).
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Fassadengestaltung § 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Auskragungen

Zur Gestaltung eines 1ebend1gen Ortsbildes sollen bei Neubauten,
deren Giebelseiten dem offentlichen Strafenraum zugewandt sind,
vorkragende Ober- und Dachgeschosse angestrebt werden.

Dabei darf die Auskragung minimal 20 cm und maximal 50 cm be-
tragen.

Farbliche und durch Material bedingte Gestaltung (siehe Farbleit-
plan als Richtlinie fiir den Bebauungsplan).

- Verputzarbeiten und Fassadenanstriche diirfen nur nach dem fir
das Planungsgebiet geltenden Farbleitplan ausgefiihrt werden.

- Die farbliche Gestaltuny ist jeweils auf die umgebende Be-
bauung abzustimmen. Dabei diirfen grelle und glanzende Fassaden-
farben nicht verwendet werden.

- Eine Verkleidung der Fassaden durch groRformatige Asbestzement-
platten oder kleinformatige Asbestzementschindeln dist nicht zu-
gelassen. Ebenso sind Imitationen jeglicher Art wie tapeten-
artige Fassadenverkleidungen oder vorgetduschtes Ziegelmauer-
werk sowie grofflachige Glasverkleidungen nicht gestattet.

- Bei den Fensteroffnungen der Gebdude mit Sichtfachwerk muB pro
Fenster mindestens eine Scheibenteilung durch Sprossen erfolgen.

- Die Fenster der den offentlichen Verkehrsflachen zugewandten
Fassaden diirfen nur mit Fensterladen versehen werden.

Schaufenster

- Schaufenster und Schaukdsten, die lber das MaB der jeweiligen
Wohnungsfenster hinausgehen, sind nur im Erdgeschoﬁ zuldssig.

- Die maBstabliche Gliederung der Schaufenster muf auf die Fas-
sade der Obergeschosse abgestimmt werden, dabei wird die maxi-
male Breite einer Glasfldche auf 2,50 m begrenzt Die Trennung
der einzelnen Glasfldchen muf deutlich ablesbar sein.
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Garagen und Nebenanlagen

- Garagen und Hebenanlagen sollen, wenn mdglich, in das Haupt-
gebaude einbezogen werden. Ansonsten sind sie von der duBeren
Gestaltung beziiglich Material und Farbe auf die umgebenden
Gebdude abzustimmen.

7- Garagen mit einen geneigten Dach sind nur als Sattel- oder
Walmdach mit einer Dachneigung von 25 - 40° zugelassen. Die
Firsthohe darf dabei max. 3,30 m betragen. Es gelten die Be-
stimmungen von Ziff. 4.3 lber die Dachdeckung.

Gebdaudehchen § 111 Abs. 1 Nr, 8 LBO

Bei Neubauten wird die maximale Traufhohe durch die Traufhohe des
bisherigen Gebdudes bestimmt. Uberschreitungen sind mit max.0,50 m
ausnahmsweise zuldssig. Die minimale TraufhShe muB mindestens 5,00 m
ibber dem Gelidnde Tliegen; gemessen wird die Traufhthe als Abstand
zwischen der angrenzenden Verkehrsfldache oder der mit Gehrecht be-
legten Flache jeweils an der 1dngsten Gebdudeseite vermittelt und

dem Schnittpunkt von AuRenwand und Dachhaut des Gebdudes.

Dacher § 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dachform und Dachneigung. Siehe Eintraqunigen im Lageplan.

Die Dacher sind als Satteldacher mit 40 - 50° Neigung auszufiihren.
Sonderformen, wie versetzte Sattelddcher, sind zuldssig. Der Hohen-
versatz darf dabei - gemessen vom First zur Kehle - 1,30 m nicht
ubersteigen. Das Krippelwalmdach wird nur als Ausnahme zugelassen.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Grundsatzlich sind die Summen der Breiten von Dachgauben, Dachein-
schnitten und liegenden Dachfenstern bis max. 1/3 einer Trauflange
zuldassig. Dabei sind zugelassen entweder nur Dachgauben oder nur
Dacheinschnitte oder nur Dacheinschnitte und Tiegende Dachfenster
oder nur Dachgauben und Tiegende Dachfenster. Die einzelnen Dach-
gauben sind bis zu einer Breite von max. 1,20 m zugelassen, die
einzelnen liegenden Dachfenster bis zu einer Breite von max. 0,80 m.

Dachdeckung

Es sind nur Ziegel aus Tonmaterial zugelassen. Die farbliche Ge-
staltung ist auf die umgebende Bebauung abzustimmen. Dabei ist die
Farbengobe von dunkelbraun bis rotbraun zugelassen. Andere Materi-
alien und Farbengoben sind nicht zugelassen.

Dachvorsprung
Am Ortgang und an der Traufe ist ein Dachvorsprung mit minimal
15 cm, maximal 50 cm vorgeschrieben.
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Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen und Automaten sind gemaB § 111 Abs. 2 Nr. 1 LBO
genehmigungspflichtig.

Antennen § 111 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Auf jedem Gebdude ist maximal eine AuPenantenne zuldssig.

Freileitungen § 111 Abs. 1 Nr. 4 LBO

Niederspannungsfkei]eituhgen sind bei Neubauten unzulassig.

Einfriedungen § 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO

Entlang der offentl. Strafen, Wege und Pldtze sind nur zugelassen:

- gdrtnerisch gestaltete Fldchen

- dicht wachsende Hecken aus standortgemafen Geholzarten bis zu
einer Hohe von 1,20 m

- Holzzaune mit senkrechter Lattung aus dunkel lasiertem Holz und
Sockel (max. 30 cm Hohe) bis zu einer Gesamthohe von 1,20 m.

- Schmiedeeiserne Zaune mit Sockel (max. 30 cm Hohe) bis zu einer
Gesamthbhe von 1,20 m.

Hat die Einfriedung die Funktion einer Stitzmauer, so darf die Sockel-
hohe, gemessen von der offentlichen Flache aus, nur zwischen 40-120 cm
betragen., Ein zusdtzlicher Zaun ist dabei nicht mehr zugelassen, son-
dern nur niedrige Hecken bis max. 60 cm Hohe

Gegeniiber Nachbargrundsticken

sind lebende und tote Einfriedungen bis max. 1,20 m zuldssig. Zur Ab-
schirmung von Wohnhofen sind auBerdem Sichtschutzeinrichtungen mit
einer Hohe von max. 2,00 m als freiwachsende Hecken oder als Sichtblen-
den aus dunkel imprdgniertem Holz zugelassen, unter der Voraus-
setzung, daPB nachbarliche Belange nicht beriihrt werden.

Hinweis

Es wird darauf hingewiesen, dal bei der Freilegung von urspringlich
vorhandenem Sichtfachwerk und bei der Farbgestaltung von der Ge-
meinde Winterbach ein Zuschuf gewahrt werden kann. Ein Rechtsan-
spruch auf Bezuschussung besteht jedoch nicht.



