Landkreis: Rems-Murr-Kreis
Gemeinde:  Winterbach
Gemarkung: Winterbach

Bebauungsplan mit rtlichen Bauvorschriften
,Breitwiesen-Herrenacker*

Begriindung

Teil 1: Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1. Lage des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Winterbach, direkt angrenzend an das
bestehende Gewerbegebiet Sandwiesen/Steinacker.

Die Lage im Siedlungszusammenhang ist im nachstehend abgebildeten Ubersichtsplan
dargestellt.
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2. Erfordernis der Planaufstellung

Gemal § 1 (3) und § 2 (1) BauGB sind die Bauleitpldne von den Gemeinden in eigener
Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

Bei im bestehenden Gewerbegebiet ansdssigen Betrieben bestehen Erweiterungswiinsche,
die mangels verflgbarer Flachen nicht gedeckt werden kdnnen. Der vorhandene Bedarf
erfordert die Aufstellung eines Bebauungsplans.

3. Planerische Vorgaben

Im Regionalplan der Region Stuttgart ist zwischen Winterbach und dem westlich davon
gelegenen Remshalden-Hebsack eine Griinz&sur dargestellt. Die vorliegende Planung reicht
von Osten an diese Griinzdsur heran und formt diese aus.

Die fur die Erweiterung des Gewerbegebiets vorgesehene Flache ist im glltigen
Flachennutzungsplan 2015 der Verwaltungsgemeinschaft  Schorndorf/Winterbach
Uiberwiegend als Gewerbefldche dargestellt. Ein geringer Teil im Nordwesten liegt auerhalb
der Flachendarstellung des Flachennutzungsplians, da dessen Darstellungen jedoch nicht
parzellenscharf zu sehen sind, ist der Bebauungsplan noch aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Westlich entlang des auflerhalb des Plangebiets liegenden Feldwegs (Flst. 3600) verlauft
von Nord nach Sud eine Uuberériliche Wasserleitung (ZL Berglen, DN 600) der
Landeswasserversorgung. Im Nordwesten des Plangebiets wechselt diese Wasserleitung
auf die Ostseite des Feldweges, sie wird in diesem Bereich kiinftig in 6ffentlicher Flache
(Verkehrsgriin) gefihrt.

Der an das Plangebiet angrenzende bestehenden Ortsrand ist durch die Bebauungsplane
~Steindcker I* bzw. ,Sandwiesen-Mitte*, beides Gewerbegebiete, Uberplant.

4. Stadtebauliche Konzeption
Vorbemerkung

Die vorliegende Planung fiihrt zum Verlust von derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen. Die Wertigkeit der in Anspruch genommenen Flachen ist im Umweltbericht (vgl.
Teil 2 der Begriindung) dargestellt und mit entsprechend hoher Bewertung in die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung eingeflossen. Aufgrund der Regelung des § 1 a Abs. 2 Satz 4
BauGB ist die Notwendigkeit der Inanspruchnahme zu begriinden, dabei sollen auch
Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu Grunde gelegt werden.

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten der Gemarkung Winterbach, die insbesondere
aus der Lage im Remstal resultieren, ist die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen
vielfaltigen Einschrankungen unterworfen. Durch die Neuregelung des Wasserrechts wurde
diese Situation noch verscharft, da bis auf das hier plangegenstandliche Gebiet sédmtliche
gewerbliche Bauflichen des Flachennutzungsplans innerhalb der Uberflutungsfliche eines
hundertjghrlichen Hochwassers (HQ100) und damit im faktischen Uberschwemmungsgebiet
liegen.

Die Mdglichkeiten einer gewerblichen Innenentwicklung sind ausgeschopft. So sind in den
gewerblich bebauten Bereichen der Gemeinde keine Leerstdnde oder Brachflichen
vorhanden. Einzelne noch vorhandene Freiflachen befinden sich im Privatbesitz der
Gewerbebetriebe und werden dort fir Erweiterungen oder als Lagerflachen bendétigt.
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Demgegeniber ist die Nachfrageseite nach wie vor durch einen hohen Stand von Anfragen
geprégt, die sowohl von ortsansadssigen Gewerbetreibenden als auch von ortsfremden
Interessenten stammen.

Dieser anhaltend hohe Bedarf nach gewerblichen Bauflaichen macht die Ausweisung des
Gewerbegebiets erforderlich. Durch geeignete Grundstiickszuschnitte und eine
flachenoptimierte Planung werden dabei die Auswirkungen auf die landwirtschaftlichen
Belange so weit wie moglich reduziert.

4.1 Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Auf Grundlage des planerischen Erfordernisses zur Aufstellung des Bebauungsplans ist es
das (bergeordnete stédtebauliche Ziel, Flachen fir eine gewerbliche Nutzung auszuweisen.

Fur das Plangebiet ist ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GE/E) festgesetzt, wonach
grundséatzlich eine gewerbliche Nutzung aller Art mdéglich ist, die zuldssige
Einzelhandelsnutzung jedoch auf die Vertraglichkeit mit der in Winterbach vorhandenen
Einzelhandelsstruktur abgestimmt ist. Demnach sind insbesondere =zentrenrelevante
Einzelhandelsnutzungen nicht zuldssig, was dem Schutz der in den Innerortslagen von
Winterbach vorhandenen Einzelhandelsbetrieben und damit der Sicherung der
wohnortnahen Versorgung dient. Das Plangebiet soll vorwiegend fiir produzierende und
arbeitsplatzintensive Betriebe zur Verfligung stehen.

Durch den Ausschluss von Vergniigungsstatten soll zudem verhindert werden, dass im
Gebiet eine Niveauabsenkung (sog. ,Trading-Down-Effekt“) eintritt, und dies dazu fuhrt,
dass das Gebiet fir die ansonsten dort zuléssigen Nutzungen in der Zukunft unattraktiv wird.

Um den Belangen des Landschafts- und Ortsbildes Rechnung zu tragen sind die zuléssigen
Gebdudehohen entlang des kiinftigen westlichen Gebietsrandes auf max. 11m tber der
Erdgeschossfulbodenhdhe festgesetzt. Zur Unterstlitzung dieser Funktion ist entlang des
westlichen und nérdlichen Gebietsrandes ein Streifen zur Eingriinung festgesetzt, auf dem
Einzelbdume bzw. Straucher zu pflanzen sind.

Aus Grinden des Hochwasserschutzes ist im Plangebiet eine Mindest-
Erdgeschossfulbodenhdhe von 241,60m tber Normalnull festgesetzt, was der Vorgabe im
angrenzenden bestehenden Gewerbegebiet entspricht.

Um im gesamten Plangebiet Dachbegriinung zu erméglichen, werden Flachdicher bzw.
flach geneigte Dacher bis maximal 10° Dachneigung festgesetzt. Im Rahmen der
Gestaltungsvorgaben der ortlichen Bauvorschriften sind lediglich Regelungen zur
Materialwahl von Fassaden bzw. Déchern getroffen, die aufgrund der Belange des Orts-
bzw. des Landschaftsbildes erforderlich sind. Fur Einfriedungen werden Regelungen zum
Abstand zu befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflichen und zu Feldwegen getroffen.
Hintergrund ist hier die Sicherstellung einer ungehinderten Befahrbarkeit dieser
Verkehrsanlagen.

4.2 Verkehrliche ErschlieBung

Zur verkehrlichen ErschlieBung der Bauflichen wird die ,FabrikstraRe“ aus dem
bestehenden Gewerbegebiet heraus nach Westen in das Plangebiet verlangert.

Aufgrund der geplanten Bauplatzzuschnitte ist diese ErschlieBung ausreichend. Da im
nérdlichen Bereich jedoch eine kleinteiligere Parzellierung angestrebt wird, ist dieses
Baufeld durch einen Stichweg erschlossen. Analog der bisherigen Situation am Ende der
Fabrikstrae besteht an diesem Wendehammer fur Lkw die Mdglichkeit zu wenden, Pkw
kénnen im Einmindungsbereich drehen.

Der von Nord nach Sud verlaufende Feldweg (Fist. 3600) hat eine wichtige
Erschliefungsfunktion fur die Landwirtschaft (Querungsméglichkeit vom Uferweg der Rems
zum Feldweg entlang der B 29) und bleibt deshalb erhalten.
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5. MaBnahmen zum Schutz der Natur / stadtokologisch wirksame MaBnahmen

Das Plankonzept strebt eine méglichst geringe Versiegelungsrate an. Neben einer méglichst
geringen Stralenbreite auf das fir die ErschlieBung unumgéangliche MaR sind die privaten
und o6ffentlichen Stellplatze wasserdurchlassig auszufuihren. Damit wird eine Verstarkung der
Hochwassergefahr durch das Baugebiet vermindert und die Grundwasserneubildung
verbessert.

Die Eingrinung am Gebietsrand dient nicht nur dem Sicht- und Larmschutz und der
Einbindung in die Landschaft, sondern beeinflusst das lokale Klima durch Beschattung und
die Beherbergung von Kleinlebewesen und Végeln.

Bei offentlichen wie privaten BaumaBnahmen ist festgesetzt, dass der Mutterboden
sorgféltig zu sichern, gegebenenfalls auf einer anzulegenden Oberbodenlagerflache und
nach beendeter BaumaRlnahme auf den jeweiligen Grundstiicken oder einer
landwirtschaftlich / gértnerisch genutzten Flache wieder einzubauen ist.

Zur Reduzierung des Regenwasserabflusses und zur Verbesserung des Kleinklimas sind die
Décher extensiv zu begrinen.

6. Ver- und Entsorgung

Die Entwésserung erfolgt im modifizierten Mischsystem, wobei das Schmutzwasser und das
auf den StralBen und Hofflaichen anfallende Regenwasser der Schmutzwasserkanalisation
zugefuhrt werden. Die Ableitung zur kommunalen Klaranlage erfolgt hierbei tiber den in der
Fabrikstralle verlaufenden Schmutzwasserkanal (DN 800).

Die unbelasteten Dachwasser werden gedrosselt der Rems zugeleitet, dazu wird sudlich der
Bauflachen ein Rickhaltevolumen errichtet. Innerhalb des Gebietes erfolgt die Sammlung
der Dachwasser lber Regenwasserkanale.

7. Planstatistik

Gesamtfldche des Plangebietes ca. 153 Ar
Offentliche Verkehrsflachen incl. Verkehrsgriin ca. 12 Ar
Bauflache GE/E ca. 141 Ar

8. Besitzverhéltnisse, bodenordnende MaRnahmen

Zur Einteilung der Baugrundstiicke nach den Vorgaben des Bebauungsplans wird eine
Bodenordnung nach § 45 ff des BauGB angeordnet.

Gefertigt:

Fellbach, den 30.04.2012/30.09.2013/23.09.2015/07.03.2016/14.07.2016

Kaser Ingenieure I
Ingenieurbdiro fur Vermessung Geomformatlon und Landentwicklung

Offentlich bestellter Vermessungsmgenleur
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Teil 2: Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan zum
Bebauungsplan ,,Breitwiesen — Herrenacker* (07.03.2016/11.07.2016)

mit Anlagen (u.a. artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung, Formbiatter zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung von Arten des Anhangs IV der FFH-RL und von
Europaischen Vogelarten nach §§ 44 und 45 BNatSchG (saP)

bearbeitet durch:

LANDSCHAFTSOKOLOGIE + PLANUNG
Bruns, Stotz & Grafle Partnerschaft
Reinhardstralle 11

73614 Schorndorf
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