Textteil fiir den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) und § 4 Gemeindeordnung
fur Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S.
582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2015 (GBI.
S. 870) in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der
Fassung vom 5. Mérz 2010 (GBI. S. 357) geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.
November 2014 (GBI. S. 501). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert am 11. Juni 2013 (BGBL. | S. 1548).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
Ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frilhere &rtliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan ,Breitwiesen-Herrenécker*
‘Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Gewerbegebiet eingeschrankt (GE/E) gemaR § 8 BauNVO mit Einschrankung gemaR § 1 (5)
u. (9) BauNVO.

Unzuléssig sind' Einzelhandelsbetriebe, soweit nicht nur branchenubliche Verkaufstatigkeit
im Zusammenhang mit einem Wirtschaftszweig des produzierenden, reparierenden oder
installierenden Handwerks oder Gewerbes ausgeuibt wird.

Ausnahmen nach § 8 (3) Nr. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplans (§ 1 (6) BauNVO). ‘

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
a) Grundflachenzahl (siehe Planeinschrieb)
Stellplétze und ihre Zufahrten sind bei der Uberbaubaren Grundfliche nicht

mitzurechnen, wenn sie aus wasserdurchlassigem Material hergestellt werden (§ 19 (4)
Satz 3 BauNVO).

b) Héhe baulicher Anlagen (siehe Planeinschrieb)

Die Ho6he baulicher Anlagen wird gemessen von der festgesetzten
Erdgeschossfullbodenhéhe bis zum héchsten Punkt des Daches (Oberkante Dachhaut
bzw. Attika). Technisch notwendige Einzelbauteile und Aufbauten sind ausgenommen.

1.3 Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

Die Erdgeschossfulbodenhdhe (EFH) der Hauptgebdude ist im Bebauungsplan als
Normalnullhéhe (m UNN) festgesetzt. Abweichungen von +/- 0,5 m sind zuldssig. Es wird
darauf hingewiesen, dass aufgrund der értlichen Hochwassersituation bei der Bebauung die
Belange der Hochwasservorsorge zu beachten sind (vgl. Hinweise c) und d))

1.4 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Von § 22 (1) BauNVO abweichende Bauweise.
Zugelassen sind Gebdude ohne Langenbeschrankung aber mit seitlichen Grenzabsténden
im Sinne der offenen Bauweise (a).

1.5 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

a) Nebenanlagen sind, soweit als Gebaude beabsichtigt, auf den nicht Uberbaubaren
Grundsticksfldchen nicht zuldssig.

b) Stellplatze und Garagen sind aligemein nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundsticksflaichen zuldssig. Stellplatze sind auch auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig, wenn sie aus wasserdurchldssigem Material hergestellt
werden.
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1.6 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
1. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

2. Ausnahmen gemaf § 23 (3) Satz 3 BauNVO, § 31 (1) BauGB.

a) Die festgesetzten Baugrenzen kénnen mit untergeordneten Bauteilen, Eingangs- und'

Terrassenlberdachungen sowie Vorbauten bis 5 m Breite um bis zu 2 m
tberschritten werden. Der Abstand zur éffentlichen Flache muss mindestens 2 m
betragen.

b) Im nordwestlichen Bereich ist mit der Bebauung entsprechend dem zeichnerischen
Teil zu der LW-Trasse ein Abstand von 8m einzuhalten. Der Abstand kann
ausnahmsweise auf 6m reduziert werden, wenn die Bebauung ohne Unterkellerung
ausgefuhrt wird. In diesem Fall scheidet die Ausnahme nach Nr. 2a) aus.

1.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von PKW-Stellplatzen darf nur wasserdurchldssig erfolgen (Rasensteine,
Rasenpflaster, Drainpflaster oder ahnliches). Wasserundurchladssiges Pflastermaterial
ohne wasserdurchlassige Abstandsfuge ist unzulassig.

b) Die nicht Uberbauten und nicht fir den Betriebsablauf notwendigerweise befestigten
Flachen sind zur Schaffung eines glnstigen Bestandsklimas zu begrinen und zu
bepflanzen (Artenempfehlung 1.9 d)).

¢) Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fur die AuBenbeleuchtung insektenfreundliche
und abstrahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu
verwenden.

d) Bei der Verwendung von Metall als Baustoff (Blei, Kupfer, Zink) ist verwitterungsfeste
Beschichtung zwingend.

e) Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren. Eine
Deponierung ist nur in Ausnahmefallen zulassig.

f) Zu Beginn der BaumaRnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden)
abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt zu
lagern.

g) Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt zu
lagern und spezifisch zu verwerten.

h) Fir den Umgang mit B&den, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind,
insbesondere flur deren Lagerung und Einbringung, sind die Vorgaben der DIN 19731 zu
beachten. Auf das ,Heft 10, Luft-Boden-Abfall* des Ministeriums fur Umwelt, Baden-
Wirttemberg und das Merkblatt ,Bodenschutz bei Baumaflnahmen® des Rems-Murr-
Kreises wird hingewiesen.

1.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

a) Auf den im Lageplan mit ,LR ZL* belasteten Flachen sind zur FUhrung der
Trinkwasserleitung ,ZL Berglen* Einrichtungen, Anlagen und Nutzungen aller Art, die den
Bestand oder Betrieb der Leitungen gefahrden kénnen, nicht zulassig.

b) Die im Lageplan mit ,LR OW* belasteten Fldchen sind zur Ableitung des
Oberflachenwassers mit einem Leitungsrecht zugunsten der An- und Hinterlieger sowie
fur die Gemeinde Winterbach zu belasten.

1.9 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a) Pflanzgebot 1 — Einzelbdume - (Pfg 1): An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten
Stellen sind standortgerechte, hochstdmmige Laubbdume zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten. Abweichungen von den eingetragenen Baumstandorten bis zu 5,0 m sind
allgemein zulassig. (Artenempfehlung siehe 1.9 d). Im Bereich des Leitungsrechts fur den
Zweckverband Landeswasserversorgung (LR) ist mit Einzelbdumen ein Pflanzabstand
von 4m von der Leitungsaussenhaut bis zur Stammachse einzuhalten.

b) Pflanzgebot 2 - flachig - (Pfg 2): Die mit Pflanzzwang belegten Flachen sind
durchgehend mit heimischen, standortgerechten Laubstrduchern zu bepflanzen. Je
angefangene 75 m? zu bepflanzende Flache je Baugrundstiick sind mindestens 4
Straducher zu pflanzen. (Artenempfehlung siehe 1.9 d). Im Bereich des Leitungsrechts flr
den Zweckverband Landeswasserversorgung (LR) ist mit Laubstrauchern ein
Pflanzabstand von 4m von der Leitungsaussenhaut bis zur Stammachse einzuhalten.

c) Pflanzgebot 3 (Dachbegriindung): Dacher bis 10° Dachneigung sind, mit Ausnahme der
technischen Dachaufbauten, extensiv zu begriinen.

d) Artenempfehlung zum Pflanzgebot: Bdume: Apfel, Birne, Kirsche u. a. Steinobst - jeweils
in Wild- und Veredelungsformen -, Feld-, Berg- und Spitzahorn, Elsbeere, Speierling,
Hainbuche, Linde, Esche, Walnuss. Stréducher: Haselnuss, Schwarzer Holunder,
Hartriegel, Gemeiner Schneeball, Heckenkirsche, Wildrose, Liguster, Hainbuche,
Schlehe.

110 Vorkehrungen zum Schutz, Vermeidung oder Minderung schédlicher
Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich ist durch geeignete MaRnahmen (z.B. Schallschutzfenster,
schallddmmende Liftungseinrichtungen, Grundrissgestaltung) zu gewahrleisten, dass in
Buro- und Wohnraumen ein Innenschallpegel von 35 dB(A) und Schlafraumen von 30 dB(A)
nicht Uberschritten wird.

2. Ortliche Bauvorschriften

fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Breitwiesen-Herrenacker":

2.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO) i

a) Dachform und Dachneigung: Zulassig sind Flachdécher bzw. flach geneigte Dacher mit
einer Dachneigung von max. 10°. '

b) Farbgebung der AuBenfassaden und Décher: Leuchtende oder reflektierende Farben
bzw. Materialien sind unzulassig.

c) Baukérper Uber 30 m Lange sind durch geeignete, baugestalterische Mittel (Form,
Material und Farbe) in ihrer Langsentwicklung zu gliedern. Geschlossene Wandflachen
sind mit je einer Kletterpflanze je 5 laufende Meter Wandflache zu begriinen.

2.2 Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zur Eigenwerbung und nur bis zu einer
Gréle (Ansichtsfliche) von 4m? zuldssig. Werbeanlagen dirfen nicht auf dem Dach
angebracht werden, freistehende Werbeanlagen dirfen die Héhe der AuRenwande nicht
Ubersteigen. Wechselbeleuchtung ist nicht zuldssig. Leuchtreklamen durfen keine
Blendwirkung gegentiber den umliegenden Stralen hervorrufen. Die straBenrechtliche
Anbaubeschrankung entlang der B 29 (vgl. Hinweis f) ist zu beachten.

2.3 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Feste Einfriedungen und Hecken entlang von befahrbaren &ffentlichen Verkehrsflachen und
Feldwegen sind mindestens 0,5 m von der Grenze abzurilicken. Freistehende Zaune sind
einzugrinen. Zugelassen sind Stabgitter und / oder Maschendrahtzaune bis 2,50 m Héhe,
die im Hoéhenbereich bis 20 cm Uber dem Boden Kleinsdugetiere in lhrer
Bewegungsfahigkeit nicht behindern.

2.4 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Aufschittungen durfen die Héhe der festgelegten Erdgeschossfuibodenhséhe (EFH, vgl.
Planeintrag) nicht Ubersteigen. Im Bereich des Leitungsrechts fir den Zweckverband
Landeswasserversorgung (LR) sind Aufschuttungen unzuléssig.

2.5 Niederspannungsfreileitungen’ (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig. Bundesrechtliche Vorschriften bleiben
unberuhrt.
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Landkreis: Rems-Murr-Kreis
Gemeinde: Winterbach
Gemarkung: Winterbach

Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften

Breitwiesen-Herrenacker
MaRstab 1 : 500

Auszug aus dem Liegenschafts| -gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet:

Fellbach, den 30.04.2012/30.09.2013/23.09.2015/07.03.2016/20.06.2016

Offentlich bestellter Vermessungysingenieur

Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 15.05.2012
Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) am 24.05.2012
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 (1) BauGB) vom 29.05.2012 bis 02.07.2012
Fruhzeitige Behordenbeteiligung (§ 4 (1) BauGB) vom 22.05.2012 bis 29.06.2012
Auslegungsbeschluss (§ 3 (2) BauGB) am 17.12.2013
Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 19.12.2013
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 07.01.2014 bis 07.02.2014
Erneuter Auslegungsbeschluss (§ 4a (3), § 3 (2) BauGB) am 22.03.2016
Ortslbliche Bekanntmachung der erneuten Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 31.03.2016
Erneute Auslegung (§ 4a (3), § 3 (2) BauGB) von 08.04.2016 bis 09.05.2016
2.Erneuter Auslegungsbeschluss (§ 4a (3), § 3 (2) BauGB) am 26.07.2016
Ortslbliche Bekanntmachung der 2. erneuten Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 04.08.2016
2. Erneute Auslegung (§ 4a (3), § 3 (2) BauGB von 12.08.2016 bis 12.09.2016

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

am 04.10.2016
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Bauweise und berbaubare Grundstlicksflache:
(§ 22,23 BauNVO u.§ 9 (1) 2 BauGB)

Flachen fur Anpflanzungen und die Erhaltung
von Baumen und Strauchern und Gewassern

abweichende Bauweise: (§9 (1) 25 BauGB)
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Baumassen- :
zahl BMZ Bawweise Kiinftige Grenzen nach dem
Vorschlag des Planfertigers
max. Zahl der Dachform und :
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(digitalisiert)

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 (3) BauGB)
(Hdhenangaben in Metern i.NN)

EFH Erdgeschossfulbodenhohe
gem. Textteil (Hochstgrenze)

Hinweise:

a) Beim Vollzug der Planung k& nnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich eine Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Untere Denkmalschutzbehérde oder
das Regierungsprasidium Abteilung 2 mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. (§
20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungsw idrigkeiten wird verwiesen.

b) Grundwasserableitungen - auch Uber das 6ffentliche Abwassernetz - sind unzuléssig.
GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehérde unverziiglich anzuzeigen (§ 43 (1)
WG). Beabsichtigte MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor
deren Ausfuhrung anzuzeigen. Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet
Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt haben,
unverziglich einzustellen wnd das Landratsamt als untere Wasserbehérde zu
benachrichtigen (§ 43 (6) WG).

c) Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der 6rtlichen Hochwassersituation bei der
Bebauung die Belange der Hochwasservorsorge zu beachten sind.

d) Da das Plangebiet in einem hochwassergefahrdeten Bereich liegt, mussen Anlagen zum
Umgang mit wassergeféhrdeten Stoffen folgende Anforderungen erfillen:

1. Anlagen und Anlagenteile missen so gesichert werden, dass sie auch nicht im leeren
Zustand aufschwimmen oder ihre Lage verandern kénnen.

2. Kein Wasser darf in EntlUftungs-, Befulll- oder sonstige Offnungen eindringen kénnen
und die Méglichkeit einer Beschadigung durch Treibgut muss ausgeschlossen sein.

3. Auffangrdume sind so zu errichten, dass sie in keinem Fall Gberflutet werden.

Des Weiteren wird besonders auf die
wassergefahrdender Stoffe (WVawS) hingewiesen.

Einhaltung der Anlagenverordnung

e) Anbaubeschrankung / Anbauverbot (§ 9 Bundesfernstralengesetz)

In einem Streifen von 20m vom Fahrbahnrand der BundesstraRe B 29 dirfen weder
Hochbauten noch Werbeanlagen errichtet werden. Eine Nutzung als Abstellflache fur
Fahrzeuge aller Art, als Materiallagerflache, als Stellflache fur Ausstellungsgegenstande
oder als Umfahrung ist zuldssig, sofern die Aufmerksamkeit der Verkehrsteilnehmer
dadurch nicht beeintrachtigt wird und andere Festsetzungen des Bebauungsplans dies
zulassen. Hierfur ist aber fUr jeden Einzelfall die Erteilung einer Ausnahme vom
Anbauverbot bzw. die baurechtliche Genehmigung durch das Regierungsprasidium
Stuttgart als der hierfur zustdndigen StraRenbaubehérde notwendig.

f) Im Plangebiet sind Verkarstungserscheinungen, wie Erdfélle oder uneinheitliche
Baugrundverhaltnisse, auf Grund von mdglicher unterirdischer Gipsauslaugung nicht
ausgeschlossen. Deshalb werden objektbezogen Baugrunduntersuchungen gemaR DIN
4020 empfohlen.

g) Die Inhalte des Merkblattes ,Bodenschutz bei BaumaRnahmen“ des Landratsamtes
Rems-Murr-Kreis sind bei allen Erdarbeiten zu beachten (Download des Merkblatts unter
www.rems-murr-kreis.de: Service und Verwaltung/Formulare A - Z/ Umweltschutz).

h) Der Zweckverband Landeswasserversorgung, Stuttgart, ist am
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen, sofern das Leitungsrecht (LR, vgl. Planeintrag)
berthrt wird.




