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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:
— Baugesetzbuch [BauGB) inder Fassung vom 8.12.1986 {BGBL 1,5 2253)
~— Baunutzungsvergordnung (BauNVO ) in der Fassung vom 159.1977 (BGBL.1,$ 1763}
zuletzt gedandert durch VO vom 19.12.1986 (BGB 1.1, S 2665]
— Planzeichenverordnung (Ptanz V81) vom 307 .1981 (BGB!.1,S 833 )

— Landesbauordnung fir Baden Wirttemmberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983
(GBL.S.770) , gedndert am 1.4, 1985 (GBL.S51) und am 22.2 . 1988 (GBI.S.55)

— Garagenverordnung {GaV0O) vom 25.7 1973 (GBL.S.325), geandert durch VO vom 12. 2.1982
(GBL S 67)

In Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt.

A . Planungsrechtliche Festsetzungen:(§ 9 Bau GB+ BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung: (§9(1)Nr.1 BauGB +88 1- 15 BauNVO)
MD = Dorfgebiet (85 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung:(89 (1)Nr 1 BauGB + §816- 21 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse ( & 18 BauNVO)
Grundfldchen ! $ 19 BauNVO)
Geschof3fldchenzahl (§ 20 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablone im Lageplan.

3. Bauweise : (§3(1)Nr. 2 BauGB +§ 22 BauNVO)
A = Oftene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig.

L. Stellung der baulichen Anlagen: (89 (1) Nr 2 BauGB)
Die im Lageplan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend.

5. Garagen : (8 9 (1)Nr.4 BauGB)

Garagen sind nur an den ausgewiesenen Pldtzen oder innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.

6. Unbedeutende Bauteile: {($2313) BauNVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile diirfen die Baugrenzen
bis 1.50m duberschreiten.

7. Pflanzgebot: (8§89 (1) Nr. 25a BauGB)

Die im Lageplan dargestellten Fldchen sind mit einheimischen Obstbdumen
und einheimischen Hecken zubepflanzen und dauernd zu unterhalten.

Nadelbdume sind unzuldssigq.

8. Gebdudehohen : (89 (2) BauGB « §16 (3) Bau NVO )

Z = Il Traufhohe 3.70m von EFH (ErdgeschoBfuBbodenhshe)
Die Traufhohe ist auf mindestens 2/3 der Gebdudeldnge einzuhalten.
Traufe = Schnittpunkt GebdudeauBenwand mit Oberseite Dachhaut.




B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen :($9(4)BauGB +§73(6)LBO)

1. Dachform und Dachneigu_ng:_(§73(1)Nr.1 LBO)
‘Wohngebdude : Sattelddacher mit 38-45° Neigung
Dachaufbauten und Dachausschnitte sind
bis max. der halben Hausldnge zuldssig.

Garagen: Die Décher der Garagen sind als Satteldacher bzw.
Walmddcher mit 30- 45° Neigung auszufihren.

2. Geldndeverdnderungen : (873 (1)Nr 5 LBO)

Verdanderungen der natirlichen Geldndeoberflache | Aufschiittungen und
Abgrabungen ) sind nur bis * 0.50m Hohe =zuldssig.

3. Einfriedigungen: (§73 (1)Nr.5 LBO)
Es sind nur Strducher-und Heckenbepflanzung mit darin einbezogenen
Maschen - bzw. Kniupfdrahtzdunen oder Holzzdune bis 100m Hdhe zuldssig.

Ausnahme : An offentlichen Verkehrsfldchen sind massive
Grundstickseinfriedigungen bis max. 0.50 m Hohe
zugelassen.

L. Farbgebung_und AuBengestaltung: (§73 (1)Nr. 1.2 LBO)

41 Die Ddcher der Gebdude sind mit rot - bis rotbraunem Eindeckungs-
material in kleinmaBstdblichen Formaten ( Ziegeltgrofie ) einzudecken.

L.2 Bei der Farbgebung der Gebdude sind nur erdgebundene Farben
mit den Remissionswerten 15 bis 80 zul@ssig.

43 Nebeneinanderstehende Garagen sind hinsichtlich

- Garagenhohen

Dachrandausbildung

- StraBBenseitige Traufhbhen
Dachform wund Dachneigung

Art und. Farbe der Dacheindeckung
zwingend anzugleichen .



C. Hinweise :

1, Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
zeigen.Der Fund und die Fundsteltle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk -
malschutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzungder Frist
einverstanden ist. (§ 20DSchG) /

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 8 33DSchG wird verwiesen.

2. Je Wohneinheit sind 15 Stellpldtze nachzuweisen.

3. Die Erdgeschofifufbodenhshen(EFH) werden im Einzelfall im Rahmen

des Baugenehmigungsverfahrens anhand von anerkannten Geld@ndeschnitten
festgesetzt.

L Bestehende Obstbdume sind nach Modglichkeit zu erhalten.



Verfahrensvermerke :
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Aufstellungsbeschtufl

{ 82 BauBB) vom

..20.12.1988

Ortsubliche Bekanntmachung von Nr 1

(&2 BauGB) am

Vorgezogene Burgerbeteiligung
(§ 3BauGB) am

Auslegungsbeschlufl
(§38auGB ) vom

Ortsibliche Bekanntmachung von Nr 4

( € 3BauGB ] am

....25.6.1989 . .

.2.5,0989

Offentliche Auslegung des Planentwurfs

(83BauGB) vom bis

Satzungsbeschiuf3
( §10BauGB « &73LBO) vom

Anzeigeverfahren
( §11BauGB)

Ortsubliche Bekannt machung des
Anzeigeverfahrens '
(8§ 128auGB) am

Rechtsver bindlichkeit des
(§ 12 BauGB )

Planes

Entschadigungsanspriche gem,§LL Abs.4 BauGB

erloschen am

16.5.1989 - 16.6.1989
b
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Mit ErlaB vom 18.01.1990 wurde
gemaB § 11 Abs. 3 BauGB keine
Verletzung von Rechtsvorschriften
geltend gemacht.
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Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes

aufgehoben.




