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i Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind : : B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (% 9(4) BauGB i.V.m.§ 73 LBO) _ 951 dy. o 7
i : : S :

|

. D Vorgange
o _L e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
% | 8.12.1986 (BGBL.I S.2253), geandert durch Gesetz vom 25.7.1988 _ - -
: (BGB1. 5.1093) durch den Einigungsvertrag vom 31.8.1990 i.V.m. ! lan Hermannstrale enehmi 13.11.1963
i . : | : Gesetz vom 23.9.1990 (BGBL.II S.885, 1122) 1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (873(1)1 LBO) é: gzgiizggsp B \ genehmigz o5 07.1907
Boh Pl Wilhelm-u. Gemarkung Weiler ‘ ! : | die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung : o ; . ; ¥ \ ' : ¢
Hermannst rafe : | ~wvom 23.1.1890 (BGBl. 5.132), gesndert durch Einigungsvertrag 1.1 Hauptgebduderichtung und Hauptfirstrichtung sieche Eintragung Bestehende planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche
i PRSI 08 | vom 31.8.1890 i.V.m. Gesetz vom 23.9.1990 (BGB1.II 5.885,1124) im hageplan, | Festsetzungen werden mit Rechtskraft und im Geltungsbereich
; die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) wvom 18.12.1990 dieses Bebauungsplans aufgehoben.
| (BGB1.1991 I 5.58) 1.2 Dachform und Neigung: i
die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBQ) in der ' 1.21 Symmetrisches Satteldach bzw. Flachdach. Dachneigung siehe
: Fassung vom 28.11.1983 (GB1.S.770, berichtigt GB1.1984 S.519), Eintragung im Lageplan. ‘ |
| gedndert durch Gesetz vom 1.4.1985 (GBL.S.51), vom 22.2.1988 1.22 Dachdeckung der geneigten Dacher : . ' | F Verfahrensvermerke
| (GB1.5.55) vom 8.1.1990 (GB1.S.1) und vom 17.12.1990 Ziegel oder Betonsteine in roten Farbtdnen ‘
(GB1.5.426). Bei ins Dachgeschofd hineinragenden Wintergirten sind ’

Verglasungen der Dachhaut ausnahmsweise zuldssig . Der Entwurf dieses Plans hat in der Zeit vom 10. April 1992

| ‘ | - : _ Mai 1992 &ffentlich legen. (B 3(2) BauGB)
I ‘ 1.3 AuBenwandflichen bis 11. Mai offentlich ausgeleg (

1.31 Die AuBenwandflichen sind als Putzflichen auszufiihren.
Texttei 1l . - Fiir die Farbe der Putzflichen sind -Sockelzone ausgenommen-—
: ' helle Pastelltdne zu verwenden.

Dieser Plan wurde am 19:5.1892 ; vom Gemeinderat als
Satzung beschlossen. (B 10 BauGB)

- e | ; Winterbach, den 1 Julit -

In Erginzung der zeichnerischen Darstellung des| Bebauungsplans : 1.4 Dachaufbauten ‘ : ‘ 13 QUH‘EQ{J
: lan H t . ' 1.41 Dachaufbauten sind zulidssig, wenn ihre ‘ - | i

.agﬁﬁﬁﬁwfﬁﬂﬁrmmr ' HermannstraBe , i Anderung Lange 25 % der Dachlange nicht iliberschreitet. Ihre

=i M : Einzelbreite darf max. 3,3 m betragen.
' Bei allen Gauben-Breiten miissen die Fenster als Format ein
- ; stehendes Rechteck aufweisen. ‘ ;
‘werden folgende textliche Festsetzungen getroffen : Die Gauben miissen folgende Abst&@nde einhalten:

; Von der Giebelwand mindestens 2,00 m,

Dieser Plan trat /durch 'die Bekanntmachung im Mitteilungs-
blatt der Gemeinde| Winterbach am 2 3'. JU|| 1992 in Kraft.
(¢ 12 BauGB) S

% vom First (senkrecht gemessen) mindestens 1,00 m . W;nterbach, e
A : :
%- ﬁﬁﬂﬁ?%ﬂéﬁ%ﬁ“ . A Planungsrechtliche Festsetzungen (59 BauGB und BauNVOQ) 1.5 Dacheinschnitte und Dachfldchenfester S '
3 _ e F 1.51 Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von 3,00 m zulidssig.
= ‘ : Dachflachenfenster sind bis - 1,0 m®* (je Fenster) =zuliassig.
2 ' : : [0 Art der baulichen Nutzung (5 9(1)1 BauGB, §5 1-15 BauNVQ) . Die zu offnende Breite darf max. 0,70 m betragen. IThr Einbau
m Bebauungsplan Hermannstrafe mud parallel =zur Dachflache erfolgen.
genahmigh 13111963 1.1 Reines Wohngebiet (8 3 BauNVO) :
C ' memﬁwwﬁmﬁmw 1.52 Dachgauben und Dacheinschnitte sind gemeinsam auf einer
2 genehmigf 9.8.1967 2. MaB der baulichen Nutzung (8 9(1)1 BauGB, 55 16-21a BauNV0) Dachflédche nicht zugelassen. RO
2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird als Héchstgrénze'festgesetzt. 2. Auflenantennen (873(1)3 LBO)
i 2.1. AuBenantennen sind unzulidssig sofern der Anschlu an eine
2.2 Unterirdische Garagen und Stellplitze mit mindestens 0,40 m * Gemeinschaftsantennenanlage bzw. Breitbandkabel gewdhrleistet.
Erdiiberdeckung sind bei der Grundfliche nicht mitzurechen ist. Ist dies nicht der Fall, ist je Gebdude max. eine
C (819(4)5atz 3 BaulNVO). Antennenanlagg zulassig.
| | 2.3 Hohe der baulichen Anlagen (516(2)4 BauNVO)) ‘ 3. Niederspannungsfreileitungen (873(1)4 LBO)
= : + Im Bereich der Héhenbegrenzung (HB) gelten folgende Hdchst- 3.1 Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.
843 ‘ grenzen ; ‘ : ;
Maximale EFH siehe Eintragung im Lageplan. 4. Gelandeveranderungen ‘ ,
) ;hwz Fir die Hauptgebiuderichtung: , 4.1 Bei den unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke ]
= Traufhshe max. 6,40 m iiber EFH, sind Geldndever&nderungen bis hochstens * 0,5 m gegeniiber
. : ‘ ; Firsththe max. 9,40 m {iber EFH. dem vorhandenen natiirlichen Gelande zulassig (8 73(1)5LB0O).
. ' 5. Die Stellplétée sind mit wasserdurchlidssigem
4 Material herzustellen.
W_ - hch 15 W
j G - T 7065 Wintérbach K
(o Telefon 07181/7 2185 L
Mafstab 1:500 " E
1 l !
i l I (:
3 Bauweise (§ 9(1)? BauGB, g 22 BauNVO) ‘ 6. Einfriedigu_hgen (573(1)5 LBO) : ‘
: 6.1 Einfriedi > t1 & i 5 s s i
ol Rt Batmaise entetreohen e G : nfriedigungen entlang den Sffentlichen Flichen sind nur bis Rems Murr Kreis

zu einer Hohe von 0,8 m iiber der Verkehrsfliche und nur als | Gemeinde Winterbach

(E22(2) BaulNVQ) Biische und Straucher zulissig.

Zeichenerk]l darung \ : 4. Uberbaubare Grundstﬁcksfléchen.(§9(1)2 BauGB + 23 BauNV0) C 'Hinweise G WlﬂtérbaCh : PRt
____f;;._____.___._; —————— ' . : g Die ﬁberbaubaren Grundstiicksflichen siﬁd durch Baugrenzen
i wohﬁgebiet - festgesetz#. ‘ _ _ . , ks Die Meereshthen beziehen sich auf das Neue System . .
WR (8 3 BauNV0) ‘ ‘ . 4.2 Balkone diirfen die Baugrenzen um 2,50 m iiberschreiten. byl 2. Je Wohneinhheit sind 1,5 Stellplitze nachzuweisen
. Iy ‘ , Bei Wohneinhe: - ; 2 =
y 5 Garagen, Stellpl&atze und Nebenanlagen (8 9(1)4 BauGB) Eiid gure§2 eitgnsiéilgigiEzrnziﬁzgzeTSegOhnflaChe
HB Hohenbeschrankung ' : : - ]
‘ : e ; 5.1 Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfliche - = Crundwassers ‘
. | ager ; ne ‘ : >rschutz _ : Bebauungsplan
II Zahl der Vollgeschosse (8§20 BauNVOQ) ' . : zu13551g. Wird im Zuge von BaumaPnahmen unerwartet Grundwasser er—
: , S o e ; : o ) 4l ] schlossen, ind die Arbeit i i ; =
o.4 Grundflichenzahl (8 19 BaulNVO) : e B2 Tlefgaragen‘mlt 0,40 m KErduberdeckung sind auch auBerhalb fihrt habensouzizrzﬁéiic; 2inzﬁsgzilzﬁru§§5§giligﬁgfaiim
CD : - e A e ok v ‘ der Uberbaubaren Grundstiicksfliche zulissig. amt als untere Wassérbeharde sowie das Amt fiir Wasser— HermannstrallBese 1 | gyl Binde rrian s
escho3fldchenza b ) ) s ‘ . wirtschaft und Bodenschutz zu benachrichtigen. Entsprechen- ‘
: 5.3 BGtellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-— de bauliche Vorkehrungen und MaBnahmen zum Schutz des Grund-
o Offene Bauweise (§22(2) BaulNVQ0) flache und auf den besonders ausgewiesenen Flichen zulidssig. wassers wiren dann erforderlich v A et
e ' i e
o5 ! St ; Baugrenze (§23(3) BaulVO) 6. Stellung der baulichen Anlagen (8 9(1)2 BauGB) 4. Bodenschutz : x
T L | ] i _ - ; | 4.1 Um einer Flichenversiegelun b ind 8 Lageplan Ma@stab 1 : 500
, T o | ' | 6.1 Die GebdudeauPBenseiten und die Hauptfirstrichtung sind parallel ‘ ordnete Verkehrs- Parg— ung Egﬁiiézgggn;azézgdﬁggﬁfggsi s
[' St i Stellplitze O, : ; ) zu den Richtungspfeilen im Lageplan zu stellen {(z.B. weitfugig vérlegtes Pflaster, Rasengittersteine 15 . : Mﬁ;Er]msvom15.07J992ﬁmrde
f : : _ : ? 7t g E 5 eine
_ ‘ wassergebundene Wegdecke), talten. Ni ~ ' ges) & 11 Al J Baush ;
b A s T.. Geh- Fahr- und Leitungsrechte (8 9(1)21 BAuGB) nﬁtigtg versiegeltg FiaiﬁenziiﬁgsZirﬁzizugiﬁgg Eﬁgiubie- ¥ ' ; ~ Verletzung von Rechtsvorschriften
2g°-39° Dachneigung - e 7.1 Leitungsrecht (LR) zugunsten der Neckarwerke Fult s ron - ' : ‘ - geltend gemacht.
i A \ %5 4.2 Das im Zuge des Erdaushubs anfallende unbelastete Boden-— :
Verkehrsflachen . : : ! : i material ist einer Wiederverwendung zuzufiihren. Eine Ent-
i , - _ . : : : ; sorgung und Deponierung ist nur in begriindeten Ausnahme-—
Fahrbahn : = £yt , : : : fdllen zulissig. . ‘ : :
4.3 Der Mutterboden im Bereich der BaumaBnahme ist zu Beginn
- Gehweg der Bauarbeiten abzuschieben und zu sichern. Vorhandene
Vegetationsfléachen, die nicht bebaut werden, sollten vom
| . | : : _ Baubetrieb freigehalten werden. :
. B ey o] ‘ , ] 4.4 FEine Uberschiittu Mutterbod it
X‘VB.243,67 Visierbruch (StraBenhthen) : ' i ‘ ikl ' : Fremdstoffen istngiZﬁE zglﬁggig_en s g Ode?- s
: ki Shs ; - ‘ : ’ ‘ : 4.5 Eventuelle Bodenbelastungen im Baugebiet sind dem Land- -
X 243,50 Gelandeh0h63 vorhandenes Gel&nde = ‘ ‘ , ' ratsamt als untere Bodenschutzbehtrde umgehend zu melden.
; AR R e e : : Die zustindige Behdrde trifft dann die erforderlichen ‘ ' :
N ngatz P e l? mEnen Bysten _ . Entscheidungen.: : - ' _ : - Gefertigt : 13.12.1991 . Vermessungshbiliiro
Satteldach | : ' ' S ' E ' ‘ i _ L 4.6 Hinsichtlich der Vermeidung von Bodenbelastungen durch ' Gedndert -: 11:°2.1932 Johannes Jaekle
SD : Shella ac : ‘ _ ) AR | ' e : Lagerung von Bauabf&dllen und Betriebsstoffen sind ge- : 205 1992 Dipl.Ing. (FH) Tel.o7181/72185
- : D ‘ : . - - . _ : eignete Vorkehrungen zu treffen. L : : Im Lehenbach 15.7065 Winterbach
EFH E;dgeschoﬁfuﬁbodenhohe ‘ — : o _ 4.7 Baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z.B.Verdichtungen, ' ‘
! . o ' Erosion, Durchmischung von Boden mit Fremdstoffen) sind
TGa - Tiefgarage auf das den Umstanden entsprechend notwendige AusmaB zu
_ 0 b hrink i : 2
g 1 HphEabande- ind Wiestrichbugs | b:ggiiizezn.SQW1e nach Abschlu@ der BaumaBnahme au
— n «— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung |
‘-X_——X—-X—_ Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
LR Leitungsrebht 13(JU" 1992

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs
(8 9(7) BauGB) Reis -
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