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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.Dez. 1986 {BGB1. I., S. 2253)

- Die Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 23.Jan. 1990 (BGB1. I.,
S. 132)

- Die Planzeichenverordnung vom 30.Juli 1981 (BGB1. I., S. 833)

- Die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung
vom 28.Nov. 1983 (GB1. S. 770, berichtigt GB1. S. 519) und ge-
andert durch Gesetze vom 01.April 1985 (GB1. S. 51) und vom
22.Febr. 1988 (GB1. S. 55).

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Be-
bauungsplans bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrecht-
lichen Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften
werden aufgehoben.

Téxt]iche Festsetzungen
In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVQ)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BauNVQ

GemaB § 1 Abs6 nr.l BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 Abs.3
BauNVQ nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.l1 Nr.l BauGB u.§§ 16-21a BauNV0)

Siehe Planeinschrieb (Nutzungsschablone)

mHB. = mit Hohenbeschrdnkung _

Die unterschiedlich festgesetzten max. Angaben der Vollge-
schosse (Z) in Verbindung mit der TraufhShenbestimmung (siehe
Ziff. II Nr.2) sind einzuhalten.

Bauweise (§ 9 Abs.l Nr.2 BauGB i.V. mit § 22 BauMV0)

Siehe Planeinschrieb (Nutzungsschablone)

= geschlossene Bauweise gem. § 22 Abs.3 BaulMV0

g
H = nur Hausgruppen zuldssig, sonst offene Bauweise
gem. § 22 Abs.1 BauNVO0.

Stellung der baulichen Anlagen (& 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
Siehe Eintrag im Lageplan

Die GebdudeaufBenseiten und die Hauptfirstrichtung sind paral-
lel zu den Richtungspfeilen zu stellen. Bei Nebenfirsten darf
die Firstldnge 5% der Hauptfirstldnge nicht liberschreiten.
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Flichen flir Stellplatze und Garagen
(8§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Sie sind nur auf den daflir festgesetzten Fldachen sowie in der
liberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen
weitere Stellpldtze im Anschluf an Garagen zugelassen

werden. ;

In den mit Tiefgarage festgesetztén Bereich sind gem. § 12

Abs.6 BauNVY0 notwendige Stellpldtze oberhalb der Geldndeober-
fldche, auBer Besucherstellpldtze, nicht zuldssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen (§ 9 Abs.l Nr.10 BauGB)

Das im Lageplan festgesetzte Sichtfeld ist von jeder baulichen
und sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung ab 0,80 m frei-
zuhalten (hochstdmmige Baume und Lichtmasten sind zuldssig).

Ansch]uB anderer:Fiéchen an die Verkehrsfldchen
{§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Die Ein- und Aﬁsfahrten zu oder von den Grundstlicksfldchen sind
tiber die im Lageplan gekennzeichnete Grenze nicht zuldssig..

Mit Rechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs.l Nr. 21 BauGB)

gr = Gehrecht zugunsten der Anlieger

fr = Fahrrecht zugunsten der Anlieger

lr = Leitungsrecht zugunsten: der Anlieger
1

1r = Leitungsrecht zugunsten der Neckarwerke.

1r2= Leitungsrecht zugunsten der TWS

Fldachen fiir das Anpflanzen von Biumen (8§ 9 Abs.l Nr.25a BauGB)

Entsprechend dem schematischen Planeintrag sind heimische Laub-

bdume mit einer Hohe von mind., 3,0 m zu pflanzen und zu unterhal-

ten.

Abgrenzung von StraPenfldchen durch Hinterbeton

(§ 9 Abs.l Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkGrpers sind in den an &ffentliche
Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitz-
bauwerke entlang der Grundstlicksgrenze in einer Breite bis zu
0,20 m erforderlich (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten).
Diese sind von Grundstiickseigentiimern entschddigungslos zu dul-
den.

LirmschutzmaBnahme (89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf den der Engelberger Strafe zugewandten Fassaden sind entsprechende
MaBnahmen gegen Verkehrsldrm zu treffen (Schallschutzfenster), die

fiir Schlafriume einen Innenschallpegel von 30 dB (A) und flir Wohnrdume
von 35 dB (A) gewdhrleisten.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 73 LBO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)

Dachform und Dachneigung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Siehe Eintragungen im Lagép]an (fiir Hauptgebsude)

Es werden (mit Ausnahme die im Lageplan besonders gekennzeich-
neten Bereiche) nur reine Sattelddcher und Pultddcher mit gegen-
einander versetzten Dachfldchen zugelassen.

Liegende Dachfenster sind zuldssig.

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind zuldssig, wenn sie 1/3
der jeweiligen Trauflange nicht liberschreiten.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen am Ortgang einen Ab-
stand von mind.1,50 m einhalten. Dachaufbauten diirfen die Haupt-
firsthohe nicht iberragen.

Garagen sollen mit dem Hauptgebdude eine bauliche Einheit bil-
den. Die Dachneigung von Garagen, die teilweise im oder liber-
wiegend am Hauptgebdude liegen, ist der Dachne1gung des Haupt-
gebdudes anzugleichen,

1.3 gilt nicht fiir Garagen, die mit einer AuBenwand, im Mittel
gemessen, weniger als 0,30 m tiber die natiirliche Geldndeober-
fldche hinausragen. Liegen diese Garagen teilweise im oder iiber-
wiegend am Hauptgebdude, ist neben der Dachform nach 1.3 auch
ein bepflanztes oder begehbares Flachdach zuldssig.

| Garagen. . ' - als freistehende Gebdude

sind mit einem gene1gten Dach zu versehen. Flachdicher sind
nicht zuldssig. :

Garagen an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze sind hinsicht-
1ich Dachform und Dachneigung gestalterisch aufeinander abzu-
stimmen.

Dachdeckung

Die Dacheindeckung ist nur in naturroten und rotbraunen Farbti-
nen und nur aus nichtgldnzenden Materialien zuldssig. Es sind
nur Ziegel (Tonmaterial, Betondachsteine) zugelassen.

Ausnahmen, wie z.B. Kupferdeckung, konnen im Einzelfall zuge-
lassen werden, wenn sie durch die architektonische Gesamtge-
staltung bedingt sind.

Dachbegriinungen sind, soweit technisch moglich, zuldssig.

Sonnenkollektoren sind zuldssig, wenn sie sich in die Dach-
fldache einfligen.

Dachvorsprung

Am Ortgang und an der Traufe ist ein Dachvorsprung auf maximal
0,60 m begrenzt. GroBere Dachvorspriinge sind bei Gebduderiick-
spriingen zuldssig.
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Gebdudehthen (§ 73 Abs.l Nr.7 LBO)
Siehe Planeintrag

Bebauung entlang der Engelberger Strafe und Raingdrten

Die max. Trauf- bzw. FirsthOhenangabe darf nicht iliberschritten werden., MaB-
geblicher Bezugspunkt fiur die Trauf- bzw. Firsthohe ist die Hihe der StraBen-
gberkante dim Schnittpunkt der StraRenachse mit dem Mittellot auf

die gemeinsame Grenze des jeweiligen Grundstiicks und der anbau-

fahigen Gffentlichen Verkehrsflidche. Die Traufhdhe ist der Abstand

zwischen o.g. Bezugspunkt und dem Schnittpunkt von AuBenwand und

Dachhaut des jeweiligen Gebiudes.(siehe Bezugspfeile)

Innenliegende siid-westliche Bebauung

Die liber EFH angegebene Traufhdhe darf nicht liberschritten werden.
Gemessen wird die Traufhthe als Abstand zwischen EFH und dem
Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut des jeweiligen Gebdudes.

Wandflichen (§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die Gebidude sind zu verputzen und mit gedeckten, erdgebundenen
Farben zu streichen. Sichtmauerwerk ist ebenso zugelassen. Zur
besseren Gliederung der Fassade kdnenn Teilfldchen mit natur-
farbenen Holzschalungen verblendet werden. Sichtbetonfldchen
sind bei untergeordneten Bauteilen zuTass1g und als Struktur-
beton auszufiihren.

Fassadenverkleidungen aus Faserzement, Kunststoff, Glas oder
sonstige reflektierende Baustoffe sind nicht zuldssig. Winter~
garten sind zuldssig.

Garagen an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze sind hinsicht-
lich ihrer Wandfldachen gestalterisch aufeinander abzustimmen.

Geldndegestaltung (§ 73 Abs.l Nr.1 i.V. mit § 2 Abs.1l Nr.l LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken diirfen,
vom vorhandenen Geldnde gemessen, nur max. +/- 0,80 m abweichen.

Der Hohenunterschied zwischen vorhandenem und geplantem Geldnde
darf an der Grenze zum Nachbargrundstiick 0,50 m nicht Uber-
schreiten und ist abzubdschen. Im Bereich von Tiefgaragen kann
auf die Abbdschung ausnahmsweise verzichtet werden.

Die fiir den StraBenbau erforderlichen Abgrabungen auf den Bau-
grundstlicken konnen durch Stiitzmauern ersetzt werden, soweit

die Stiitzmauern eine Hohe von 0,80 m nicht {iberschreiten und

zu der Grundstiicksgrenze an der offentlichen Verkehrsfldache ein
Abstand von 0,60 m eingehalten wird. Die Grundstilicksfldche zwi-
schen offentlicher Verkehrsfldache und Stiitzmauer ist durch Pflan-
zen zu begriinen.

Stiitzmauern auf den Baugrundstiicken anstelle von fiir den Stras-
senbau erforderlichen Aufschiittungen sind nicht zuldssig.

Antennen (§ 73 Abs.l Nr. 3 LBO)

Soweit der Anschluf an eine Sammelantenne bzw. Verkabelung mdg-
lich ist, sind AuBenantennen unzuldssig.

Niederspannungsfreileitungen (§ 73 Abs.l Nr.4 LBO)

 Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig.
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Bewegliche Abfallbehdlter (§ 73 Abs,1 Nr.5)

Bewegliche Abfallbehdlter auf den privaten Grundstiicksflichen
sind so anzuordnen oder durch bauliche MaBnahmen zu verdecken,
daB sie von der offentlichen Fldche her nicht einsehbar sind.

Gestaltung der nicht Uiberbauten Flichen (§ 73 Abs.1 Nr.5 LBO)

Die nicht bebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke entlang der

offentlichen Fldchen bis zu den Gebduden sind gdrtnerisch anzu-

legen und zu unterhalten, soweit sie nicht als Zufahrten, Ste11-
platzfldchen, Zugdnge oder Sitzpldtze genutzt werden.

Stellpldtze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Garagen diirfen
nicht mit einem geschlossenen Belag hergestellt werden. Sie sind

mit Rasensteinen, Spurplatten, begrenzten Fahrspuren, Pflasterbelag
mit breiten Fugen, Rasengittersteinen u.d. herzustellen und zu begriinen.

Einfriedigungen (§ 73 Abs.l Nr.5 LBO)

Es sind nur natiirliche Einfriedigungen (Hecken mit integriertem
Maschendraht) zuldssig (max. Hohe 0,80 m).

Sichtschutzanlagen (§ 73 Abs.1 Nr.5 LBO)

Sichtschutzanlagen wie Pergolen, Sichtschutzmauern, -zdune
und -wdnde, Palisaden, Hecken u.a. sind bis zu einer Hohe von
2,08 m zuldassig.

Die Sichtschutzanlagen auf einem Grundstiick diirfen insgesamt
eine Lange von 16,00 m sowie in einer Richtung eine Ldnge von.
8,00 m nicht uberschre1ten

Sichtschutzanlagen als bauliche Anlagen sind zu den offentlichen
Fldchen hin durch Pflanzen wie Efeu, Wein, Spalierobst u.a.
zu begriinen.

AusschluB bestimmter Brennstoffe (§ 73 Abs.2 Nr.3 LBO)

Die Verbrennung von festen und fliissigen Brennstoffen fir Heiz-
zwecke ist nicht zuldssig. Ausnahmsweise kann zur voriibergehenden
Beheizung in einer Einzelfeuerstdtte Holz verbrannt werden. Das
zu verbrennende Holz muB den Anforderungen der ersten Verordnung
zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (1, BImSchV0)
in der jeweils geltenden Fassung entsprechend.

Nachrichtliche Festsetzungen und Hinweise

Die Darstellung der kiinftigen Grundstiicksgrenzen ist nicht ver-
bindlich.

Dem Baugesuch sind als Bestandteil des Lageplans mind. 2 Geldn-
deschnitte beizufiigen, aus denen das vorhandene und das geplan-
te Geldnde sowie die StraBen- und KanalhGhe hervorgehen.

Bei Mehrfamilienhdusern ist bei Wohneinheiten bis 55 m2 Griofe
1 Stelliplatz, bei groPeren Wohneinheiten 1,5 Stellpldtze herzu-
stellen.

Bei Reihen- bzw, Kettenhdusern sind pro Wohneinheit 2 Stellpldtze
bzw. Garagen herzustellen, wobei der 2. Stellplatz auf der Stau-
raumfldche anrechenbar ist.



