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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplan sind

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8.12.1986 (BGBl1l.I S.2253), gedndert durch Gesetz vom
25.7.1988 (BGB1.I S.1093) durch den Einigungsvertrag vom
31.8.1990 i.v.m. Gesetz vom 23.9.1990 (BGB1.II S.885, 1122)
gedndert durch Investitionserleichterungs- Wohnbaulandgesetz
vom 22.4.1993 (BGBl. I S.466) ;
Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und
Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften
(Wohnungsbau- Erleichterungsgesetz) vom 17.5.1992 (BGBl. I
5.926), Artikel 2 - MaRnahmengesetze zum Baugesetzbuch
geandert durch Artikel 15 des Investitionserleichterungs-
gesetz und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBl. I S.466),
Mafsnahmengesetz zum Baugesetzbuch bekanngemacht am 6.5.1993
(BGB1. I S.623)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.1.1990 (BGBl. S.132), gedndert durch
Einigungsvetrag vom 31.8.1990 i.V.m. Gesetz vom 23.9.1990
(BGB1.II S.885,1124) sowie durch Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBl. I S.466)

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGB1.1991 I 38.58)

die Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 28.11.1983 (GBl. S.770, berichtigt GBl. 1984 S.519),
gedndert durch Gesetz vom 1.4.1985 (GBl1.S.51), vom 22.2.1988
(GB1.S.55) vom 8.1.1990 (GBl.S.l1) und vom 17.12.1990 GBE1l.
S.426) . :

Textteill

In Erganzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans
Schafacker i

Anderung zwischen Weiherbach und GerberstraRe

werden folgende textliche Fegtsetzungen getroffen

A Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9(1) BauGB und BauNVO)

ak Art der baulichen Nutzung (8§ 9(1) BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
1.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

1.2 Eingeschrédnktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

1.21 Nicht zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe, ausgenommen

Einzelhandelsbetriebe fir Sportartikel und -gerite,
Campingartikel, Mdbel, Biiromébel, Kiichenmébel, Teppiche,
FuBbodenbelage, Musikinstrumente, Gartenbedarf, Baustoffe,
Baumaterialien, sanitdre Einrichtungsgegenstdnde, Holz-
fachhandel, Werkzeuge, Kfz-Zubehdér und Kfz-Handel
§ 8(3) BauNVO wird hiervon nicht beriihrt.

: (§ 8(2)1 1. V.m. § 1(5) und (9) BauNVO)

1.22 Weitere Einschrdnkungen des GE siehe unten Ziffer 2.2



[SYRNUY]

(o))

Mafs der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB, §§ 1l6-2l1la BauNVO)

Das Mafs der baulichen Nutzung wird als Hochstgrenze
festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (2)3 BauNVO)

Im Bereich der Hohenbegrenzung (HB) gelten folgende Héchst-

grenzen

HB1 : Gebdudehdhe max. 9,00 m iiber der angrenzenden
Verkehrsfladche. Ausnahmsweise darf die max. Gebaude-
héhe um bis zu 4,00 m iUberschritten werden. In

diesem Bereich sind nur Nutzungen nach § 8(2)2
BauNVO zulassig.

HB2Z : Firsthdéhe max. 9,00 m Gber der angrenzenden
Verkehrsflache.

Stellpldtze sind bei der Grundfldche nicht mitzurechnen,
wenn sie aus wasserdurchldssigem Material hergestellt
werden (§ 19(4)Satz 4 BauNVO) .

Bauweise (§ 9(1)2 BauGB, § 22 BauNVO)

Offene Bauweise etsprechend Einschrieb im Plan.
(§ 22(2) BauNVO)

Abweichende Bauweisge:

Die Bauweise wird im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne
Lingenbeschrankung festgesetzt. (§ 22 (4) BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9(1)2 BauGB und

§ 23 BauNVO)

Die uberbaubaren Grundstiicksflidchen sind durch Baugrenzen
festgesetzt.

Baugrenzen entlang der Verkehrsflidche diirfen ab 4,00 m
Uber der Verkehrsfldche um max. 1,5 m Uberschritten werden.
Nebenanlagen sind in der nicht iiberbaubaren Flache nicht
zuldssig.

Garagen, Stellplédtze und Nebenanlagen (§ 9(1)4 BauGB)
Garagen sind nur innerhalb der iliberbaubaren Grundstiicks-
flache zulé&ssig.

Tiefgaragen mit mindestens o,50 m Erdiberdeckung sind auch
aufserhalb der iliberbaubaren Flachen zuldssig. (siehe B 4.2)
Stellplatze sind auch auRerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicks fladche zulassig.

Stellung der bauliche Anlagen (§ 9(1)2 BauGB)

Im Mischgebiet sind die Aufenseiten und die Hauptflrst—
richtung parallel zu den Richtungspfeilen im Lageplan zu
stellen (Nebenfirstrichtungen im Rechten Winkel zur Haupt-
firstrichtung) .

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sowie
Pflanzbindung (§ 9(1)25) BauGB) -

Auf der mit pfg bezeichneten Flache sind einheimische,
standortgerechte Laubbdume und Strducher zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten so daf ein dichter Gehdlzgiirtel
entsteht.

Dachbegriinung 5°

Flachddcher und flach geneigte Ddcher bis _15° Dachneigung
sind extensiv zu begrinen (Klimaverbesserung, Wasserriick-

haltung) .
blau gedndert: 21.2.1994



B Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9(4) BauGB i.V.m. § 73 LBO)

il AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 73 (1) LBO)

1.1 Hauptgebduderichtung und Hauptfistrichtung im Mischgebiet
siehe Eintragung im Lageplan.

1.11 Nebenfirstrichtungen sind zuladssig, wenn sie senkrecht zur
Hauptfirstrichtung und maximal 9,00 m breit sind.

1.2 Dachform und Neigung:

1.21 Im Mischgebiet : Symetrisches Satteldach mit einer

Dachneigung vom 28° - 33°,
Im eingeschr. GE : Flachdach oder Satteldach mit einer
Dachneigung von 0° - 33°,
1.22 Dachdeckung bei geneigten DAchern:
Ziegel oder Betonsteine in roten Farbtdnen

1.3 AuBenwandflichen

1.31 Die AuBenwandfldchen sind als Putzfldchen auszufiihren.

Fir die Farbe der Putzfldchen sind -Sockelzone ausgenommen-
helle Pastellténe zu verwenden.

1.4 Dachaufbauten

1.41 Dachaufbauten sind als Sattelgauben zuldssig. Die Lange der
Gauben darf in ihrer Summe maximal 40 % der Dachlénge
betragen. Die Lédnge der einzelnen Gaube darf max. 2,5 m
‘betragen. Bei allen Gauben-Breiten missen die Fenster als
Format ein stehendes Rechteck aufweisen. Die Gauben miissen
folgende Abstdnde einhalten : Von der Giebelwand mindestens
2,00 m, vom Fist mindestens 1,50 m . :

1.5 Dacheinschnitte und Dachfldchenfester

1.51 Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von 3,00 m zuldssig.
Dachflachenfenster sind bis 1,0 m? (je Fenster) zuldsgig.
Die zu S6ffnende Breite darf max. o,70 m betragen. Ihr Einbau

- muB parallel zur Dachfliche erfolgen. '

1.52 Dachgauben und Dacheinschnitte sind gemeinsasm auf einer
Dachfldchenseite nicht zugelassen.

20 Aufienantennen (§ 73(1)3 LBO) :

2.1 AuRenantennen sind unzuladssig sofern der Anschluf an eine
Gemeinschaftsantennenanlage bzw. Breitbandkabel gewahr
leistet ist. Ist die nicht der Fall, ist je Gebiude max.
eine Antennenanlage zuldssig.

B Niederspannungsfreileitungen (§ 73(1)4 LBO)

3.1 Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig. .

4. Gelandeverdnderungen

4.1 Bei den unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
sind Geldndeveranderungen bis héchstens + 0,5 m gegeniber
dem vorhandenen natiirlichen Geldnde zuldssig (§ 73(1)5 LBO).

4.2 Die Aufienwdnde von Tiefgaragen sind anzubdschen.

5. Die PKW-Stellplédtze sind mit wasserdurch-

lidssigem Material herzustellen.



C Hinweise

1. Die Meereshdhen beziehen sich auf das Neue System.

2.1 Wird im Zuge von BaumaRnahmen unerwartet Grundswasser er-
schlossen, so sind die Arbeiten , die zur Erschlieffung
gefihrt haben, unverzliglich einzustellen und das Landratsamt
als untere Wasserbehorde sowie das Amt fiir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz zu benachrichtigen. Entsprechende bauliche
Vorkehrungen und zusédtzliche MafRnahmen zum Schutz des Grund-
wassers wadren dann erforderlich.

2.2 Bei extremen Hochwdssern, > HQ 50 , kann eine ﬁberflutung
des Plangebiets nicht ausgeschlossen werden.

3 Auf die Meldepflicht von Bodenfunden wird hingewiesen
(§ 20 DSchG) .

4.1 Anfallendes Oberflidchenwasser der Dachfldchen ist dem
jeweiligen Grundstiick als Brauchwasser zuzufithren und
mittels Zisterne zu sammeln.

4.2
Der vorzuhaltenene Speicher
(Zisterne) errechnet sich nach der GréRe der Dachflidchen .
Pro m? Dachfldche sind midestens 30 1 Fassungsvermoégen
vorzuhalten.
D Vorgange
i Beb. Schieflwiesen I genehmigt 26.11.1974
2 Beb. Klaranlage genehmigt 1. 6.1976

Bestehende planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche
Festsetzungen werden mit Rechtskraft und im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans aufgehoben.

E Verfahrensvermerke

Der Entwurf dieses Plans hat in der Zeit vom . 2.7.1993
bis 2.8.1993 6ffentlich ausgelegen. (§ 3(2) BauGB)

Dieser Plan wurde am 5.10.1993 vom Gemeinderat als Satzung
beschlossen (§ 10 BauGB) .

Winterbach, den US.UKt 1993

Birgermeisier

Dieser Plan wurde durch die Bekanntmachung im Mitteilungsblatt
der Gemeinde Winterbach am 3.3.1994 rechtsverbindlich
(§ 12 BauGB) . -

Winterbaéh, den 0 3) Marz 1984

Biirgermeis gr



