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2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) ¢ Hinweise
. a er baulichen Nu ; = .
e homad oes Bepauungsplan £l ' ' e < ?gugﬁi?uggiégcgtélihesF$§tgg;?ungen L Die Meereshdéhen beziehen sich auf das Neue System.
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird als Héchstgrenze .V.m.
8.12.1986 (BGB1.I S.2253), gedndert durch Gesetz vom festgesetzt ) B _ .
e g ; | 2.1 W pA B afdnahm n tet Grumnd er -
25.7.1988 (BGBl1l.I S5.1093) durch den Elnlgu?gsvegtggg vi?zz) 2.2 Héhe der baulichen Anlagen (§ 16(2)3 BauNVO) ak g Aufiere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 73(1) LBO) s;;gozgénugzov:?ndgg?e Eibeige; ergiz :ur E;gciyizzunger
i 3 s BGBl1.II : ’ ; = x 2 : L ’ € : : ’
31:8519iod1£2ﬂmin32:i§Eizggeiieiciizguégs— Wohnbaulandgesetz Im pae - ann HelcRREoneREIg DY gelventbelacade dothst 1.1 Hauptgebduderichtung und Hauptfistrichtung im Mischgebiet gefuhrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt
i 5 : s = - -2 ' siehe Eintragung im Lageplan. als untere Wasserbehdrde sowie das Amt fiir Wasserwirtschaft
e (?GBl- P i ' 2hL Geaudshoie e Je0oiayules den angrenzenden 5 1.11 Nebenfirstrichtungen sind zuldssig, wenn sie senkrecht zur und Bodenschutz zu benachrichtigen. Entsprechende bauliche
N L R Wohnungsbgus = Planungs- i oo uanatmeyelse donk idie g e Gebandey ‘ £i icht ‘und imal 9 06 m breit sind Vorkehrungen und zusdtzliche MaRnahmen zum Schutz des Grund-
Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften héhe um bis zu 4,00 m iberschritten werden. TIn Hauptfirstrichtung und maxima ’ : g 3 ek e |
= i . 2 (BGBl. I : . ; wassers waren dann erforderlich. :
(Wohnungsbau- Erleichterungsgesetz) vom 17.5.199 diesem Bereich sind nur Nutzungen nach § 8(2)2 o
5.926), Artikel 2 - MaBnahmengesetze zum Baugesetzbuch BauNVO zuldssig. : ; : : . . i . . 3 . )
gedndert durch Artikel 15 des Investitionserleichterungs- HB2 Firsthéhe max. 9,00 m ilber der angrenzenden 1.21 Im Mischgebiet : Symetr}sches Satte}dach Tlt einer 2.2 Bei extremeg Hochwassern, > HQ 50 , kann eine Uberflutung i
gesetz und Wohnbaulandgesetz wvom 22.4.1993 (BGBl. I S.466) Verkehrsfliache Dachneigung vom 28° - 33°. des Plangebiets nicht ausgeschlossen werden. .
s Sl ' erkehrsfla : . ) )
Mafinahmengesetz zum Baugesetzbuch bekanngemacht am 6.5.1993 Im eingeschr. GE Flachdgch oder SatEeldac? mit einer _ ; . _ ; ;
‘ = . ; o : : Dachneigung von 0° - 33°. 3. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden wird hingewiesen
(BGBL. I S.623) _ 2.3 Stellpldtze sind bei der Grundfldche nicht mitzurechnen, R dedkb . S e o a e
die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fagsung der Bekannt- wenn sie aus wasserdurchldssigem Material hergestellt 5 ac 1c Eng o g : Lg : = ﬁarbtbnen
machung vom 23.1.1990 (BGBl. S.132), gedndert durch werden (§ 19(4)Satz 4 BauNVO) . Ziegel oder Betonsteine in rote 5 o, i ‘ ‘
Einigungsvetrag vom 31.8.1990 i.V.m. Gesetz vom 23.9.1990 4.1 Anfallendes Oberfldchenwasser der Dachflichen ist dem
(BGB1.II S.885,1124) sowie durch Investitionserleichterungs- 2 Bauweise (§ 9(1)2 BauGB, § 22 BauNVO) ) 1.3 Agﬁenwandflache? . 3 h jgwelllgep Grundstiick als Brauchwasser zuzufihren und
3 (BGBl. I S.466) . : ; : 1.31 Die AuBenwandfldchen sind als Putzfldchen auszufiihren. mittels Zisterne zu sammeln.
und Wohnbaulandgesetz wvom 22.4.199 o o 3.1 Offene Bauweise etsprechend Einschrieb im Plan. e E FiE ind Gechaliis il i
die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (§ 22(2) BauNVoO) ur die Farbe der Putzflachen sin g 4 .
({BGB1.1991 I s8.58) 3.2 Abweichende Bauweise: helle Pastelltdne zu verwenden. De? vorzuhaltenene Spe;cher 3 )
die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung Die Bauweise wird im Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne (let?rne) erfechneF 51cp nach der Groéfie der Dachf}achen. .
vom 28.11.1983 (GBl. S.770, berichtigt GBl. 1984 S.519), Liangenbeschrdnkung festgesetzt. (§ 22 (4) BauNVO) 1.4 Dachaufbauten Pro m? Dachfldche sind midestens 30 1 Fassungsvermdgen |
gedandert durch Gesetz vom 1.4.1985 (GBl1.S.51), vom 22.2.1988 abesal Dachaufbau;eg s%nd al; Sattelggubin zgl?szlg.DDlﬁlPange der vorzuhalten. |
(GB1.5.55) vom 8.1.1990 (GB1.S.l1) und vom 17.12.1990 GBl. a Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9(1)2 BauGB und g:zgzgeﬁarDi;nngggrde?mzingzﬁzzﬁ Gaubeoda§§ mz; gngem |
S.426) . ' § 23 BauNVO0) : : = y v 2 i
5 & ; i = D Vorgange
4.1 Die lberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen '?gg;ggeZinBzteiiiEZSGgggﬁﬂegiegﬁ:EeT:ziean;erigzﬁe;ﬁgiZn gang !
s festgesetzt. = : : : ; : . i
= < \ 1 t s Beb. SchieRfwiesen I enehmigt 26.11.1974
Textteil 4.2 Baugrenzen entlang der Verkehrsfliche diirfen ab 4,00 m goége;deviﬁs;?ggem‘figzgtzl‘i‘sl 0 ggnmder Gl?be wand mindestens 5 Beb. Kliranlage genehmigt g e |
uber der Verkehrsflache um max. 1,5 m lberschritten werden. ’ . ’ |
In Ergé d zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans s Neb?naplagen cipddn deb nrchERuberbaubaten Fildeheinicht 1.5 Dacheinschnitte und Dachflidchenfester Bestehende planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche !
e s ler ‘ SEasS1g. 1.51 Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von 3,00 m zuldssig. Festsetzungen werden mit Rechtskraft und im Geltungsbereich i
o o 5 i i 2 ' dssiqg. dieses Bebauungsplans aufgehoben.
Satiafadinc ¥ 5. Garagen, Stellplatze und Nebenamlagen (5 9(1)4 Baucd) e pearomerer s bin 10w e : e : |
. ire & 5.1 Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks- m;E ;:rzllei il erfélgén SICUS
Anderung zwischen Weiherbach und GerberstraRe fliche zuldssig. _ : . . . -3 |
e , i E Verfahrensvermerke
: - 5.2 Tiefgaragen mit mindestens o,50 m Erdilberdeckung sind auch 1.52 gzgﬁgizgﬁznngtzasfiizs:ﬁg;;;:sz;nd gemeinsasm auf einer n
W el e B e w Der Batmut dieses Plans hat in der Zeit vom 275 f
' s ellp zZe S u = . : 5 ; i
i - = s 20 Auffenantennen (§ 73 (1)3 LBO RV bis 2.8.1993 Ooffentlich ausgelegen. (§ 3(2) BauGB)
= ?éag%g?sgzsggliggeBzﬁzsgﬁtZungen e e e 2R S Aﬁﬂgzantenﬁzn sind énzulésslg sofern der Anschluf an eine
‘ = Stell d bauliche Anlagen (§ 9(1)2 BauGB) Gemeinschaftsantennenanlage bzw. Breitbandkabel gewdhr Dieser Plan wurde am 5.10.1993 vom Gemeinderat als Satzung
il A i 9(1) BauGB, §§ 1-15 BauNVO) ’ s e L = ; : . leistet ist. Ist die nicht der Fall, ist je Gebiude max. beschlossen (§ 10 BauGB) .
. rt der baulichen Nutzung (§ 9( Sl : & 6.1 Im Mischgebiet sind die AuBenseiten und die Hauptfirst- , 3 s .
) richtung parallel zu den Richtungspfeilen im Lageplan zu eine Antennenanlage zulassig.
1.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO stellen (Nebenfirstrichtungen im Rechten Winkel zur Haupt- : -y ' ' :
1.2 Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BagNVO) firstrichtung) . B N}ederspannungsfre}le%tungen ($ 73(1)4 %EO) Winterbach, den (8, Okt, 1993
1.21 Nicht zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe, ausgenommen 3.1 Niederspannungsfreileitungen sind unzulidssig. 5
Einzelhandelsbetriebe fiir Sportartikel und -gerate, o 7. Flédchen fiir das Anpflanzen von Bidumen und Strduchern sowie 4 e
Campingartikel, Mobel, Biiromébel, Kiichenmébel, Teppiche, Pflanzbindung (§ 9(1)25) BauGB) s e.aph.ve u ) | - - )
FuRRbodenbeldge, Musikinstrumente, Ga:r:tenbeda?:”fc,1 Baus;offe, WA S Gl R pfg bezeichneten Fliche sind einheimische, 4.1 gi;ddgzigﬂgzzzggzgeiiiggznbg:rhEEE:EZEE Ergngs;ugzgenﬁber Blurgermelater
. . DT . ich nstin . Holz- . = : - x ’ ) . : 5 q f
M e Fungsgegz -H del Rz doniaenechite Tasbbanne ang stragcher e p?lan%en oo dem vorhandenen natiirlichen Geldnde zuldssig (§ 73(1)5 LEO). Dieser Plan wurde durch die Bekanntmachung im Mitteilungsblatt
fachhandel, Werkzeuge, Kfz-Zubehoér und Kfz-Hande dauernd zu unterhalten so daR ein dichter Gehdlzgiirtel ; o : , e e e e e B e
§ 8(3) BauNVO wird hiervon nicht beriihrt. entsteht . 4.2 Die AuRenwande von Tiefgaragen sind anzubdschen. e 3.
(8§ 8(2)1 i.V.m. § 1(5) und (9) BguNVO) . 7.2 Dachbegriinung go . .1“ el . . .
1.22 Weitere Einschrédnkungen des GE siehe unten Ziffer 2.2 5i. Die PKW-Stellplatze sind mit wasserdurch-

Flachdacher und flach geneigte Dicher bis _.15° Dachneigung
sind extensiv zu begriinen
haltung) .

(Klimaverbesserung, Wasserriick-

blau gedndert: 21.2.199%

lidssigem Material herzustellen.

Winterbaéh, den 0 3- Marz 1994

(

Biirgermeis \ r

Zeichenerklarung
MI Mischgebiet (8§ 6 BauNVO)
GE b eingeschrdnktes Gewerbegebiet (§ 8 BAuUNVO)
HB1, HB2 Héohenbeschrankungen
0.4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl (8§ 20 BauNVO)
o Offene Bauweige (8§ 22(2) BauNVO)
a Abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO)
e Baugrenze (§23(3) BauNVO)
28°-33° Dachneigung
Verkehrsfldchen
Verkehrsflidche StraRe
Verkehrsfldache Gehweg
©0000000000
° pfg 2 Fldche fiir das Anpflanzen von
BEOHOHD. 101010007 - Baumen und Strduchern (§9(1)25a BauGB)
VB. 243.67 Visierbruch (StraRenh&hen)
X 243.50 Gelandehdéhe, vorhandenes Geldnde
N Zusatz bei Hohen im neuen System
SD Satteldach
——0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
—X——X——X— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
- mmmmm e > Hauptgebaude- und Firstrichtung
O/ e Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs

(§ 9(7) BauGB)

Rems-Murr Kreis
Gemeinde Winterbach

Gemarkung Winterbach Flur : 0

. Mit Erla8 vom 25.01.1994 wurde
. gemaB § 11 Abs. 3 BauGB keine
' Verletzung von Rechtsvorschyiften
I geltend gemacht.
|
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