VEREINFACHTE ANDERUNG (8 13 BauGB

BEBAUUNGSPLAN

AUFTRAGCEBER

Stadtplaner Ar chitekter,

‘GEMEINDE iz oo
WIN'I'ERBACH : A ) Teie{on 0716206?

BlA T Wi
26011988 1500
“WESTL.BACHSTR./

ZEHNTSCHEUER /
REMSSTR. 1. AND. ”

“016 21988

f @




VERFAHRENSVERMERVE -

Auistellung des Bebauungsplans (8 2 (1) BauGB)beschlossen Aes-h\??
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstetiungsbeschlusses (8 2 (1) BauGB)
AN 5o
Feststellung des Entwurfs durch den Gemeinderat am ... ... .. .. ... ..
Ortsibliche Bekanntmachung der Burgerbeteiligung (8 3 (1) BauGB )
S ) M 5 e el T o)

Gl b s R [0t s e SR o e ey g e R e = e e
Offentliche Auslequng (8 3 (2) BauGB ) von ....... SO e R A G L
Als Satzung gem. 8 10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen ?vh‘g @!3 \N
Genehmigt (& 11 (2) BauGB ) am ....... it Erkaees gl L NES L L
Der Bebauungspfan wurde. angezeigt gem} 1 (3Y- BaubB am .. . .
Inkrafttreten m. § 12 B ch orts‘ liche Bekanntmachung

am Mﬁ durch . d.g ,,,,,,,,,,,,,, _ W S

]




SHEMO—MUER Sl b == 81 it T
GEMEINDE WINTERBACH

GEMARKUNG WINTERBACH

FLUR : 0

Betroffene Grundstlcke;

Fist 205 v V%/ W/?U’
Bachstrafe 27. /A”JM,% /%M%
' 'Fist 197 ‘ W"“ //%%”‘fk

Flst 202/1 m/‘/\-——\ V. ek




VORGANG

RECHTSKRAFTIGER BEBAUUNGSPLAN :

WESTL. BACHSTR. / ZEHNTSCHEUER / REMSSTRASSE *

ENEHMIGT VOM LDA WAIBLINGEN AM 16.07.1982 / Nr 4013/13 | —
IN KRAFT GETRETEN AM 13.08.1982.

Innerhalb des Geltungsbereichs dieser vereinfachten Bebauungsplan-
anderung sind samtliche textlichen Festsetzungen und Bauvorschriften
des genehmigten Bebauungsplanes “ WESTL. BACHSTRASSE /
ZEHNTSCHEUER / REMSSTRASSE * mafigebend. 2
Ausgenommen ist die neu festgesetzte HOHEHBESCHRANKUNG

(max TRAUFHOHE + max FIRSTHOHE ).
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i Bebauungsplan

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind das Bundesbaugesetz {sBauG)

I
in der FdSSJﬂg der Bekanntwachung vom 06.Juli 1979 (Bundesmese Al
S. 949), die Baunutzungsverordnung (BaulNV0) vom 15.Sept. 1977 G T
S. 1763), die Planzeichenvereordnung vom 19,Januar 1965 (BGBI. I1.S. 21).
(3GBL. II1I-1-3) und-die Landesbauordnung fur Baden-iirttemberg (L3O)
vom 20.Jduni 1977 {Ges.bl. Seite 352).

samtliche innerhaib des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauunas-
slans bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtiichen Fest-
setzunaoen sovte frunere baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Textliche beLSGtZJHTGh
in Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

i

Planungsrechtliche Festsetzungen (4 9 BBauG und BaulV0)

sauliche hutzung (% 9 Abs.1 Nr. 1 BBauG)

Art der baulichen Nutzung (& 9 Abs.1 Nr.l BBauG)
Allgeneines Wohngebiet WA gemdl & 4 BauNVO
Gemap & 1 Abs.o MNr.1 BaulNVO sind die in 5 4 Abs.3 BaulNVC genannten
Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

ebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (besondere
Wohngebiete) gemdh < 4 a BaulVO. 7
Gemad & 1 Abs.o hir.1 BaulHV0 sind alle fusnahizen, die in & 4 a Abs.3
BauNVO vorgesenen sind, nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Dorfgebiet MD gemdf § 5 DaulVO
ilischgebiet MI gemdh v o BaulVo

1

& GoAbs 1 olr.. & BEaul w. & to Abs.2+A Bauly

W2
—

ilap der baulichen Hutzun

Das Mab der baulichen Nutzung wird im WE-Gebiet bestimmt durch:

- Zahl der Voligeschosse (Hochstgrenze) (§ 17 Abs.4 u. § 1G BaulVO)

- Grundflachenzahl (GRZ) (& 19 BauNV0)
- Beschrankung der Gebaudehthen (s.Gestaltungsvorschr.Ziff.2}

Siehe Eintragungen im Lagepilan.”

In den LA-, #D- und 1I-Gebicten bestimit durch:

L] EEe JQ?WaLsclossb (Hochstgrenze) (§ 17 Abs.4 u. § 18 Bauilv0)
- Grundfischenzahl {(GiZ) (§ 19 BaulV0)
- Tescnoptldcnenzan] \ﬁr:»L,,\l {‘:, 20 BaUNVO)

Sei der Zahl d
Die Gebaude ko
zurechnenden D
\ub,\j iY‘ q BL

fer Vollgeschosse II + GG gilt:

nnen mit 2 Vollgeschossein und einem als Vollgeschofl an-
achgeschod errichtet werden (& 138 BaulNVO 1.V. mit & 2
s

@
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Bauweise (¢ 9 Aus.?! Hr.2 BBauG 1.Y. wit § 22 Abs.4 BauNVO und
l

§ 117 Abs.1 Hr,7LB0)

0

i

—

5 22 BAbs.Z Baulivo)

offene Bauweise
abweichende Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVO 1.Y.
Mr. 7 LBO)

§ 111 Abs.1

b

i}

a

Innerhaii ger Uberbaubaren Grundsticksfldchen ist an allen Grund-
stucksgt
Baulinien nicht auf die Grundsticksgrenze gebaut werden, sind ge-
ringere Grenz- und Gebdudeabsténde zuldssig als in den §§ 7 und 9
vorgesu‘““’ubn sind, wenn sichergestellt ist, dap die Unterschrei-
tung der Abstinde durch Uastidnde und Mafnahmen ausgeszlichen werden,
die den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse entsprechen, die Bediirfnisse des Verkehrs befriedigt wer-
den und sonstige offentliche Belange nicht entgegenstehen.
(Siehe auch Begriindung zum Bebauungsplan Ziff. o)

Stellung der baulichen Anlagen (y 9 Abs.1 lr.2 BBauf)

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Die GebdudeauBdenseiten und die Hauptfirstrichtung sind paraliel zu
den Richtungspfeilen zu stellen (Nebenfirstrichtungen im recnten
Winkel zur Hauptfirstrichtung 1J. Untergeordnete Nebenanlagen cemai
o 14 Abs.1 BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

Flichen fir Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs.! Nr. 4 BBauG)

Siehe Eintragungen im Lageptlan. :
Bei Umbauten bzw. Neubauten ist die Frage der Ausweisung von Stell-
platzen zu priifen.

Mit Rechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr.21 BBauG)

Siehe Eintragungen im Lageplan.

gr = Geh-, Fahr- und Lewuqusrecht zugunsten: der Gebdude Nr. 31
fi ?30 el Bacnstra8° una der urundsigcxe F15t Nr 198
Tr 199 T

Anpflanzen von Bdumen und Bindungen fir Bepflanzungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr.2b BBauG)

Entsprechend dein schematischen Planeintrag sind Bdume zu pflanzen
und zu erhalten; dabei sind heimische Laubbaune mit einer Hohe
von 3 - 5 m zu versehen.

Pflanzbindung fiir Hausgdrten = pfb

Auf den mit einer Pflanzbindung belegten Fldchen sind die vorhan-
denen Grinflacher und Bdume zu erhalten. Stellpldatze und Lager-
pldtze sind auf diesen Fldchen nicht zugelassen.

Gestaltungsvorschriften
(5 9 Abs.4 BBauG 1.V. mit dem "Gesetz zur Anpassung der LBO an die
Anderung des BBauG" vom 21.Jduni 1977)

Die Gestaltungsvorschriften werden als planungsrechtliche Vor-
schriften im Bebauungsplan festgesetzt.

Fassadengestaltung (§ 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Auskragungen

Zur Gestaltung eines lebendigen Ortsbildes sollen bei Neubauten,
deren Giebelseiten dem offentlichenStraBenraum zugewandt sind, vor-
kragende Uber- und Dachgeschosse angestrebt werden.

Dabei darf die Auskragung wminimal 20 cm und maximal 50 cm betragen.

enzZen anzubauden. Kann wegen der festgesetzten Jaugrenan oder
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Farbliche und durch Material bedingte Gestaltung (siehe auch bei-
gefugten Farbleitplan als Richtlinie fiir den Bebauungsplan).

- Verputzarbeiten und Fassadenanstrich diirfen nur nach dem fiir das
Planungsgebiet geltenden Farbleitplan ausgefiiirt werden.

-~ Die farbliche Gestaltung ist jeweils auf die umgebende Bebauung
abzustimmen. Dabei diirfen grelle und gldnzende Fassadenfarben
nicht verwendet werden.

- Eine Verkleidung der Fassaden durch grofiformatige Asbestzement--
platten oder kleinformatige Asbestzementschindeln ist nicht zuge-
lassen. Ebenso -sind Imitationen jeglicher Art wie tapetenartige
Fassadenverkleidungen oder vorgetduschtes Ziegelmauerwerk sowie
groBflachige Glasverkleidungen nicht gestattet.

- Bei den Fensteroffnungen der Gebdude mit Sichtfachwerk muf pro
Fenster mind. 1 Scheibenteilung durch Sprossen erfolgen.

- - DB1e Fenster der den offentlichen Verkehrsfldchen zugewandten Fas-

saden diirfen nur mit Fensterldden versehen werden.
Schaufenster

- Schaufenster und Schaukdsten, die iiber das MaP der jeweiligen
Wohnungsfenster hinausgehen, sind nur im ErdgeschoB zuldssig.

- Die maBstdbliche Gliederung der Schaufenster muB auf die Fassade
der Obergeschosse abgestimmt werden, dabei wird die maximale Breite
einer Glasftlache auf 2,50 m begrenzt. Die Trennung der einzelnen
Glasflachen wub deutlich ablesbar sein.

Garagen und Nebenanlagen C {/f/m 1. /1 M A1 4 'FLVH;]

- Garagen und Nebenanlagen sollen, wenn moglich, in das Hauptgebdude
einbezogen werden. Ansonsten sind sie von der duBeren Gestaltung
bezuglich Material und Farbe auf die umgebenden Gebdude abzustim-
men.

- Grenzgaragen mit einem geneigten Dach sind nur als Sattel- oder
Walmdach mit einer Dachneigung von 25 - 40° zugelassen. Die First-
hohe darf dabei max. 3,80 m betragen. Es gelten die Bestimmungen
von Ziff. 3.2 iber die Dachdeckung. '

Gebaudehohen (& 111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Beil Neubauten wird die maximale Traufhohe durch die Traufhohe des
bisherigen Gebaudes besTimmt. Uberschréitungen sind mit max. §,50 m
ausnahmsweise zuldassig. Die minimale Traufhche muf mind. 5,00 m Uber
dem Geldnde Tiegen; gemessen wird die [raufhche als Abstand zwischen
der angrenzenden Verkehrsfidche oder der wmit Gehrecht belegten
Flache jeweils an der langsten Gebiudeseite vermittelt und dem
Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut des Gebaudes.

Dacher (§ 111 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung.

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Die Diacher sind als Sattelddcher auszufihren. Sonderformen wie ver-
setzte Sattelddcher sind zuldssig. Der Hohenversatz darf dabei - ge-
messen vom First zur Kehle - 1,30 m nicht ubersteigen.

Das Krippelwalimdach wird nur als Ausnahme zugelassen.



3.2

Dachdeckung

Es sind nur Ziegel aus Tonmaterial zugelassen. Die farbliche Gestal-
tung ist auf die umgebende Bebauung abzustimmen. Davei ist die Farb-
engobe von dunkelbraun bis rotbraun zugelassen. Andere Materialien
und Farbengoben sind nicht zugelassen.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Grundsitzlich sind die Summen der Breiten von Dachgauben, Dachein-
schnitten und liegenden Dachfenstern bis max. 1/3 einer Trauflange
zuldssig. Dabei sind zugelassen entweder nur Dachgauben oder nur
Dacheinschnitte oder nur Dacheinschnitte und Tiegende Dachfenster oder
nur Dachgauben und liegende Dachfenster.

Die einzelnen Dachgauben sind bis zu einer Breite von max. 1,20 m zu-
gelassen, die einzelnen liegenden Dachfenster bis zu einer Breite von
max. 0,80 m.

Dachvorsprung
Am Ortgang und an der Traufe ist ein Dachvorsprung mit m1nd 15 o,

max. 50 cm vorgeschrieben.

Werbeanlagen und Automaten (§ 111 Abs.1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen und Automaten sind gemdB § 111 Abs.2 Nr.1 LBO genehmi-
gungspflichtig.

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung und auf der den Ge-
schaftsstraBen zugewandten Seiten der Gebdude zuldssig. Sie sind auf
die ErdgeschoBzone (ausnahmsweise auf dir Bristungszone des ersten
Obergeschosses) zu beschranken. Die Farbgebung ist auf die Farbe der
Fassade abzustimmen.

Unzuldssig sind: Groffldchenwerbung und Anlagen mit wechselindem und
bewegtem Licht.

Antennen (8§ 111 Bbs. § Ne.3 LRO)

Auf jedem Gebdude ist max. 1 AuBenantenne zulassig.

Freileitungen (§ 111 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Miederspannungsfreileitungen sind bei Neubauten unzuldssig.

Einfriedungen (§ 111 Abs. 1 Nr.6 LBO)

%nt1ang der offentlichen Strafen, Wege und Pldtze sind nur zuge-
assen:

- gartnerisch gestaltete Fldchen

- dicht wachsende Hecken aus standortgemaﬁen GehGlzarten bis zu
einer Hohe von 1,20 .

- Holzzdune mit senkrechter Lattung aus dunkel lasiertem Holz und
Sockel (max. 30 cwm Hohe) bis zu einer Gesamthohe von 1,20 m.

- Schmiedeeiserne Ziune mit Sockel (max. 30 cm Hohe) mis zu einer
Gesamthohe von 1,20 m.

Hat die Einfriedung die Funktion einer Stitzmauer, so darf die Sok-
kelhGhe, gemessen von der offentlichen Flache aus, nur zwischen

40 - 120 cm betragen. Ein zusdtzlicher Zaun ist dabei nicht mehr zu-
gelassen, sondern nur niedrige Hecken bis max. 60 cm Hohe.

Gegeniiber Nachbargrundstiicken

- sind lebende und tote Einfriedungen bis max.1,20 m zulassig. Zur
Abschirmung von Honnnhdfen sind auBerdem Sichtschutzeinrichtungen
mit einer Hohe von max.z,00 m als freiwachsende Hecken oder als
Sichtblenden aus dunkel iumprdgniertem Holz zugelassen, unter der
Voraussetzung, cad nachbariiche Belange nicht berihrt werden.
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Gestaltung der nicht iiberbauten Fldchen (§ 111 (1) Nr. 6 LBO)

Die nicht uUberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke in den WA-
Gebieten sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Erhaltung baulicher Anlagen (§ 39 h BBauG)

Fir folgende Gebaude kann die Gemeinde die Genehwigung flir den Abbruch
den Umbau oder die Anderung von baulichen Anlagen versagen:

- Gebaude Nr., 20 bei der Zehntscheuer
- Gebdude Nr. 27 BachstraBe

Die Erhaltung dieser baulichen Anlagen wird dadurch begriindet, daB sie
im Zusammenhang mit anderen Anlagen das Ortsbild und die Stadtge-
stalt prdgen (§ 39 h Abs. 3 Nr.1 BBauG) und weil sie von stddtebau-
licher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung
sind (§ 39 h Abs.3 Nr.2 BBauG).

Nachrichtliche Festsetzung (§ 9 Abs.6 BBauG)

Von offentlichen Gewdssern I. Ordnung ("Rems") ist fir alle ober-
irdischen Anlagen ein Mindestabstand von 5,00 m, gemessen von der
Boschungskante, einzuhalten.

Hinweis

Es wird darauf hingewiesen, daB bei der Freilegung von urspriinglich
vorhandenem Sichtfachwerk und bei der Farbgestaltung von der
Gemeinde Winterbach ein Zuschub gewdhrt werden kann. Ein Rechts-
anspruch auf Bezuschussung besteht_ jedoch nicht.

Bei den mit Mischnutzung ausgewiesenen offentlichen Fldchen (OW 7)
ist § 42 Abs. 4 a STVO zu beriicksichtigen.





