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dffentliche Grianfliche Friedhof
(87 (1)15 BauGB)

Allgemeines Wehngebiet
(8 4 BaulNVvd)

Hiéhenbeschrankung

Zahl der Vollgeschosse (822 BauhlNVQ)
Grundflachenzahl (&8 19 BauNV0O)
Geschofflachenzahl (§ 2o BaulNV0)

Offene Bauweise (8§22(2) BaulMV0)

Baugrenze (823(3) BauNhNV0d)

Garage | Stellplatz
Dachneigung
Verkehrsflachen
Fahrbahn

Gehweg

bffentlicher Parkplatz

Verkehrsgrinflache

Kein Anschlufs
Verkehrstlache

der Baugrundsticke an die
{8 2(1)11 BauiB)

Einfahrtsbereich (§%2(1)4 BaubGB)
Naturdenkmal

Baum (Bestand)
Visierbruch (Strafenhidhen)
Gelandehdhe, vorhandenes Geldnde
Zusatz bei Hohen im neuen System
Satteldach

Erdgeschoffuidbodenhidhe
Untergeschoffulbaodenhihe

Tie%garage'
Hauptgebidude— und Firstrichtung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(8§ 2(7) EaulGR)

Standorfe fir das Anpflanzen von Baumen
(§9{1)25a BauGB}
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FRechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind
das Paugesetzbuch (BauGR)

in der Fassung der Bekanntmachung vom
B.12.19846 (BGBl.I S5.2233), geandert durch Gesetz vom 25.7. 1988
(BGR1. S5.1093) durch den Einigungsvertrag vom 31.8.1920 i.V.m.
Gesetz wvaom 23.2.12%0 (BGBl.II 5.889, 1122 '
Faunutzungsverordnung {(RauNVY) 1in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.1.1290 (BGBl. S5.132), geandert durch Einigungsvertrag
vom 31.8.1990 i.V.m. Besetz vom 23.%9.1%9%0 (BGRI.II §5.885,1124)
Flanzeichenverordnung 1920 (FlanzV ¥0) wvom 18.12.19%0
(BGB1.1921 I 5.38)
die Landesbauordnung fir Baden-Wlrttemberqg (LEO) in der
Fassung vom 28.11.1983 (GR1.5.770, berichtigt GBl.1784 5.51%9),
gedndert dwch Gesetz vom 1.4.1983 (GR1.8.51), vom 22.2.1988
(GB1.5.53) vom 8.1.1990 (GB1.5.1) und vom 17.12.19%0
(BR1.5.426) .

die

die

Textitsei 1L

In Ergédnzung der zeichnerischen Darstellung des Eebauungsplans
Fleimnfeldlse — Frriedhoferweid bterwnmng

~ anderung zwischen der Schlichtener Strafie und dem Lehenbach -

werden folgende textliche Festsetzungen getroffen :

A Flanungsrechtliche Festsetzungen (8% BauBGB und BauhNVyd)

1. Art der baulichen Nutzung (8 (1)1 RaulBE, &% 1-13 RBaulNVd)
1.1 Allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BaulNWV{)

. Maf der baulichen Nutzung (8 (1)1 BauGB, &8 16-21a BaulNVDO)

9]

.1 Das Maf der baulichen NMutzung wird als Hichstgrenze festgesetzt.

FJ
)

Unterirdische Garagen mit mindestens o,40 m
Erdiltberdeckung sind bei der Grundfldéche nicht mitzurechen
(819 (4)Satz I HauNVD). '

I-J

i

Stellplitze sind bei der Grundflache nicht mitzurechnen,
wenn sie aus wasserdurchlassigem Material hergestellt werden

(819 (4)Satz I BauNVD).
2.4 Hihe der baulichen Anlagen (814624 Bauh\V0)
Im Bereich der Hohenbegrenzung (HE) gelten folgende Hichst-—
grenzen i
EFH und UGFH siehe Eintragung im Lageplan.
Fiir die Hauptgebiuderichtung:
Traufhiohe max. &,00 m idber EFH,
B Bauweise (§ 2(1)2 Baulk, & 22 BaulNVD)
3.1 Offene Bauweise entsprechend Einschrieb im Flan.
(§22(2) BauhNVO) '
4. Uberbaubare Grundsticksflidchen (89(1)2 BauBB + 823 EBauNVQO)
4.1 Die Uberbaubaren Grundstilcksflidchen sind durch Baugrenzen
festgesetzt.
4,2 Untergeordnete Bauteile dirfen die Baugrenzen um 2,00 m
berschreiten .
S Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9(1)4 EaulGR)
5.1 Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticks+flache
und auf den besonders festgesetzten Fl&chen zuldssig.
5.2 Tiefgaragen mit o,40 m Erdiberdeckung sind auch aufierhalb
der dberbaubaren Grundsticks+liche zulassig.
5.3 Stellplatze
5.31 Stellplatze sind nur innerhalb der dberbaubaren Grundsticks-

flache und auf den mit Ga und 5t ausgewiesenen Flachen
zulassig.

.22 Zwischen der Schlichtener Straffe und den Gebauden
Schlichtener Straffe 1 und 3 sind Stellplatze allgemein
zulassig.

wt

5.4 Nebenanlagen sind auf den nichtiiberbaubaren Grundstucksflachen
nicht zuliassig. (8 14 (1)BauhVO)

Eiie Stellung der baulichen Anlagen (8 (132 HauGH)

4.1 Die Gebidudeauffenseiten und die Hauptfirstrichtung sind parallel

zu den Richtungspfeilen im Lageplan zu stellen .

Fortsetzung siehe unfen

E Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (58 (4} BauGB i.V.m.§% 73 LEDO)
L duflere Gestaltung der baulichen Anlagen (873(1)1 LBR)
1.1 Hauptgebiduderichtung und Hauptfirstrichtung siehe Eintragung

im Lageplan.

Dachform und Neigung:
Symmetrisches Satteldach .
Eintragung im Lageplan.
.22 Dachdeckung der geneigten Dacher :

Ziegel oder Betocnsteine in roten Farbtinen .

w it

Dachneigung siehe

=
»

P B

[

4.

- =
1398000 ()
o 406
Falkenstralle e I
- e
V] “’iﬂ
4
/|
g 443
|
\!
e ‘l Friedhof
L riedho
i =
‘h P
\
\
\
\
\Y
\}
- ‘k \\ ¢
N
-—"-. \ > N 3
L AN +
\ N1 1422000
A\ N
N
N
" ’
N
N\ i
WD 4
n§§\\_ 3
N \‘ X3} \
N =
\_T_ qi&ﬁ%:‘ ?%x
e \\\ @o
\\i _5¥§§ qaﬁz F
= 2
s
<;; Ij/ &

S Auvflenwandftlachen

31 Die Aufenwandflichen sind als Futzflichen auszufihren.
Fir die Farbe der Putz+l&chen sind
helle Fastelltdine zu wverwenden.

—Sackelzone ausgenammen—

4 Dachaufbauten
41 Dachaufbauten sind zuladssig, wenn i1htre
Linge 25 % der Dachliange nicht iberschreitet. Ihre
Einzelbreite darf max. 3,3 m betragen.
Bei allen Gauben—Breiten missen die Fenster als Format ein
stehendes Rechteck aufweisen.
Die Gauben missen folgende Abstande einhalten:
Von der Giebelwand mindestens 2,00 m,
vom First (senkrecht gemessen) mindestens 1,00 m .

Dacheinschritte und Dachflachenfester

Dacheinschnitte sind bis zu einer Hreite von 3,00 m zulidssig.
Dachfldchenfenster sind bis 1,0 m?2 (je Fenster) zulidssig.
.Die zu offnende Breite darf max. 0,70 m betragen. Ihr Einbau
mui parallel zur Dach+lache erfolgen.

ot n
—

4]
38|

Dachgaﬁben und Dacheinschnitte sind gemeinsam auf einer
Dachflache nicht zugelassen.

Aufenantennen (873(1)3 LBO)

1 Aufenantennen sind unzulidssig sofern der Anschluf an eine
Gemeinschattsantennenanlage bzw. Hreitbandkabel gewédhrleistet
ist. Ist dies nicht der Fall, ist je Gebiude max. eine
Antennenanlage zulassig.

Niederspannungsfreileitungen (87314 LB
1 Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Geldndeveranderungen

1 EBei den unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
sind Geldndeveranderungen bis hdchstens * 0,5 m gegeniber
dem varhandenen natidrlichen Gelande zulidssig (8 73(1)5LB0O).

Die Stellplitze sind wasserdurchlassig anzulegen .

Eintriedigungen (873(115S LEO)

1 Einfrisdigungen entlang den offentlichen Flichen sind nur bis
zu einer Héhe von 0,8 m dber der Verkehrsflache und nur als
Biische und Straucher zuldssig. '

Fortsetzung Planungsrechtliche Festsetzungen

7
7.1

Flachen fir das Anpflanzen von B3umen und Strduchern (§9(1)25 BauGB)
Auf den besonders bezeichneten Standorten sind einheimische, standortgerechte, hochwachsende
Laubbdume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten 1§9(1)25 a+b BauGB).....

Hinweilse

Ul m
i

Die Meereshdihen beziehen sich auf das Neue System .

Je Wohneinhheit sind 1,5 Btellplitze nachzuweisen.
Bei Wohneinheiten mit weniger als 5o m?2 Wohnfléche
sind nur je 1,0 Stellplatze nachzuwelsen.

Grundwasserschutz

Wird im Zuge von Raumafdnahmen unerwartet Grundwasser er-—
schlpssen, so sind die Arbeiten die zw Erschliefflung ge-
filhrt haben, unverziglich einzustellen und das Landrats-

amt als untere Wasserbehirde sowie das Amt fir Wasser-
wirtschatt wund Bodenschutz zu benachrichtigen. Entsprechen-—
de bauliche Vaorkehrungen und Mafinahmen zum Schutz des Grund-
wassers waren dann erforderlich.

. Bodenschutz )

Um einer Flachenversiegelung vorzubeuwgen, sind untarge—
ordnete Verkehrs—, Fark— und Hofflachen wasserdurchlissig
(z.B. weitfugig verlegtes Pflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Wegdecke), zu gestalten. Nicht mehr be-
nitigte versiegelte Flachen sind zurdckzubauen un zu re-
kultivieren.

Das im Zuge des Erdaushubs antallende unbelastete Boden-—
material ist einer Wiederverwendung zuzufihren. Eine Ent-
sorgung und Deponierung ist nur in begrindeten Ausnahme—
fillen zuliassig..

Der Mutterboden im Bereich der Baumafinahme ist zu Beginn
der Bauarbeiten abzuschieben und zu sichern. Vorhandene
Vegetationstlachen, die nicht bebaut werden, sollten vom
Baubetrieb +freigehalten werden.

Eine Uberschuttung von Mutterboden mit Erdaushub oder
Fremdstoffen ist nicht zuliassig.

Eventuelle Bodenbelastungen im Baugebiet sind dem Land-—
ratsamt als untere Bodenschutzbehdrde umgehend zu melden.
Die zustandige Behorde trifft dann die erforderlichen
Entscheidungen.

Hinsichtlich der Vermeidung von Bodenbelastungen durch
Lagerung von FBauabfallen und Betriebsstoffen sind ge-
eignete Vorkehrungen zu treffen.

Baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z.B.Verdichtungen,
Erasion, Dwchmischung von Boden mit Fremdstoffen) sind
auf das den Umstéanden entsprechend npotwendige Ausmafl zu
beschrinken sowie nach Abschluf der Baumafnahme zu
beseitigen.

Denkmalschutz
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden wird hingewiesen.
(820D5chiE)
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Johannes Jaekle A
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- Im Lehenbach 15 K

7065 Winterbach .
Telefon 07181/7 2185 I_
24.3.1993 E

D Vorgéange

1. Beb.FPlan Kleinfeldle/Friedhoferw. genehmigt 17. 9.1%76
25 Eeb.Flan Kleinfteldle/Friedhoferw.and. rechhtsv. 13. B.1987
Fa Baulinie genehmigt 25.06.17208

Bestehende planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche
Festsetzungen werden mit Rechtskraft und im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans aufgehoben.

F Verfahrensvermerke

Der Entwurf dieses Flans hat in der Zeit vom.
bis 1.3.1993 dffentlich ausgeleqgen.

251 . 1993
(5 3(2) BaulB)

2.3.1793

(¢ 10 BaulbGhm)

Dieser Flan wurde am vom Gemeinderat als

Satzung beschloassen..

Winterbach, den 2

Dieser Flan trat durdch die Bekanntmachung im Mitteilungs-

blatt der Gemeinde Winterbach am &9 3.1 % -in Kraft.
(& 12 RauGR) 2 ¢ Juli 1983
L‘Jlnter‘baf:h? den 23;
Rems Murr Kreis
Gemedindese  Winterbsoch
Gemarkung Winterbach Flur 2 0O @Aﬁﬁﬂﬁﬁiﬁ
MU S200 L9H

Bebauuﬁgsplan

FHleimdfeldl e — Friedbhoferweid teroamng

- #nderung zwischen der Schlichtenerstrafie und dem Lehenbach -

Lageplan Maflstab 1t =@ 250
Mit ErlaB vom 13.05.1993 wurde
gemaB § 11 Abs. 3 BauGB keine
Verletzung von Rechtsvorsghriften
geltend gemacht. »
gez./ vy Hda
A&
/E9UP252§ 74
Blessing
Gefertigt : 4. 7.19%2 Ver messuumag siboodue o
Gedndert : 3. 9.1292 Johammnes Jask L =
T I N s Dipl.Ing. (FH) Tel.og7181/7218S
14, 1.1993 Im Lehenbach 15.7065 Winterbach
B Be BRI
24, 3.1992
v
AUEQE{Eftlgt : Winterbach, den 1l9.ghﬂ!1993 {Lﬂ
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