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781 BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
| 828/4 S. 3634)
Q BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
< '} 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
SflLLl ® PlanzV Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58) zuletzt
o V - ;ZZZ geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
798 / Whs = LBO Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
782 ||Y 828/2 v / 31 8 V&h/s // (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.11.2017
e o} Whs
© Gar 828/1 % “ - 33 — Y 4 (GBI. S. 612, 613)
0 1 o 92 Whs Gar] 35 BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
g 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.09.2017
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes werden folgende
Festsetzungen getroffen:

Bebauungsplan .

Schorndorfer StraRe Anderung
im Bereich des Schilfwegs
rechtskréftig 27.02.1992

. _ : Gar 7/2/(3////
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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB und BauNVO)
1.1.  Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet

Schilfweg

(§ 4 BauNVO)
Flur das gesamte allgemeine Wohngebiet (WA) dieses Bebauungsplans
gelten die zeichnerischen Festsetzungen und die textlichen
' Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplans “Schorndorfer Stralie
| WA| I mHB
| 04169
I

Anderung im Bereich des Schilfwegs® unverandert weiter.
. | Ausgenommen ist die neue Festsetzung Einfriedungen (siehe Punkt. 2.4.1)
o | DN45°50° J 1.1.2 MI - Mischgebiet

I ﬁﬁ /

(§ 6 BauNVO)
\ \ Fur das gesamte Mischgebiet dieses Bebauungsplans sind die neuen
/ =

zeichnerischen Festsetzungen maligebend. Die textlichen Festsetzungen
des bisherigen Bebauungsplans
<
O
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GBH !

unverandert weiter.
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1.1.3 SO 1 - Sondergebiet — Drogeriemarkt
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“Altenzentrum Anderung“ gelten
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(§11 BauNVO)
Zulassig ist ein Einzelhandelsbetrieb fur Drogerieartikel mit maximal
700 m? Verkaufsflache. Rand- und Nebensortimente durfen nur auf
maximal 10 % der Verkaufsflache angeboten werden.
<) \\ — —
. D ; 500 ° GRH maX.5,0 fg/d | |
\ I

1.1.4 SO 2 - Sondergebiet - Lebensmitteleinzelhandel
AN Zulassig ist:
381/7 ‘ ’ '
l

Ein groRflachiger Lebensmitteleinzelhandelbetrieb in Fomm eines
Disc_ounters _r_nit maximal 110(_) m? Ver;/(aléfsﬁfgri.aul?:ﬂnadéh gn;ingr\éggcta;;
\\ WA ” GBH \ \?vc;rrtén;ﬁ.nte durfen nur auf maximal 10 %
0,8 ‘
DN 45°-50°¢

Ein Einzelhandelsbetrieb fur Backwaren (B&cker) mit Kaffee.
Maximale Verkaufsflache 150 m? im Innen- und AufRenbereich.

/
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N
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(§ 11 BauNVvO)

SO-Verkaufsflache im Sinne dieser Bebauungsplanfestsetzung ist die
—

gesamte von Kunden zugéngliche Innen- und AuRenverkaufsflache mit
Ausnahme der Kundensozialraume.

1.1.5 BfG - Baugrundstick fur den Gemeinbedarf - Altenzentrum
und sonstige soziale Zwecke § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB
Zulassig sind zweckgebundene bauliche Anlagen fur den Heilkrauter-
garten und den Pflegeheimpark (Geratehitten, Einfriedungen, Brunnen,
Parkbanke, etc.).

12

MaR der baulichen Nutzung
1.21

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVO)
Gebaudehdhen (GBH)
593/2

(§ 18 BauNVvO)
Die Geb&udehothe der Hauptgebaude wird festgesetzt durch:
* Festlegung einer Bezugshohe (BZH siehe Planeinschrieb) tber NN
als empfohlene EFH.
* Festlegung der maximalen Gebaudehdhe (z.B. GBH max. 10,50 m)
bezogen auf die Bezugshohe (BZH) bis zum First bzw. bei Flachdach
Oberkante Attika.
Schu

Ausnahmen hiervon sind bei technische Aufbauten und Kaminen
zulassig.

1.2.2 Grundflachenzahl
GRZ=0,4, 06 bzw. 0,8

600 599

(§ 19 BauNVvO)
Ausnahmsweise sind Stellplatze bei der Grundflachenzahl nach § 19
Abs. 4 BauNVO nicht mitzurechnen, wenn sie aus wasserdurchlassigem

596

Material hergestellt werden (§19 (4) Satz 3 BauNVO).
1.3. Bauweise
593/1

663/2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
o = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
a = abweichende Bauweise: (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
offene Bauweise jedoch ohne Langenbeschrankung
—— Gar—]

Uberbaubare Grundstiicksflache

597/1
/2
/3

/7

1.4.

/4
7/
603/1

Fasanenweg

593
700 | 097

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt.

Im Mischgebiet (MI) durfen untergeordnete Bauteile und Vorbauten geman
§ 5 Abs. 6 Nr.1, 2 LBO wie z.B. Gesimse, Dachvorspringe, Eingangs- und

Gar

\

Terrassenuberdachungen, Wande, Erker, Balkone, Tur- und Fenster-
vorbauten, die Baugrenze bis max. 2,0 m uberschreiten.

Der Heilkrautergarten ist in der untberbaubaren Grundsticksflache
allgemein zuléssig einschlieflich der hierfur notwendigen baulichen
Anlagen (wie z.B. Geratehutten, Einfriedungen, Parkb&nke, etc.)

1.5. Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9ADbs. 1 Nr. 4 BauGB)
1.5.1 Stellplatze

Im Mischgebiet (Ml) sind Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze
auch in den nicht tuberbaubaren Grundstucksflachen zul&ssig.

Im Sondergebiet (SO) sind Stellplatze (St) nur innerhalb der dafur
festgesetzten Flachen und innerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen
sowie eine Uberdachung von max. 20 m? fur Einkaufswagen und Fahrrader
zulassig.

1.5.2 Nebenanlage

Auf der ausgewiesen Flachen (Na) ist ein Werbepylon mit max. 5,0 m Hohe
zulassig. Die Ansichtsflache darf max. 9m? pro Seite betragen, bei
beidseitiger Belegung mit Werbeflache somit 18 m>.

1.6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstige Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
1.6.1. Einzelbdume

An den im Lageplan festgesetzten Einzelstandorten sind einheimische,

mittelgroRe Laubba&ume (Hochstamm), auch Obstb&dume, zu pflanzen.
Die Standorte sind bis zu 5 m veranderbar.

1.6.2 Pflanzgebot — Dachbegriinung.

Auf den ausgewiesenen Flachen (pfg-dg) mit Flachdachern ist eine
extensive Dachbegrinung anzulegen.

1.6.3 Pflanzgebot-Fassadenbegrinung.
Im Gebiet SO 1 ist die AuRenwand der Gebaudewestseite an vier Flachen

mit je 25 m? zu begrunen. An den Flachen sind Rankhilfen anzubringen,
einheimischen Kletterpflanzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

1.7. Bindung fur Bepflanzung und Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Die gekennzeichneten Flache (Heilkrautergarten) und Einzelb&ume sind
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.
2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 74 Abs. 1 und 7 LBO)
21. Dachform (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die Dacher der Einkaufsmarkte sind als Flachdach (FD) mit einer
Dachneigung von 0O - 5 Grad auszufthren.
2.2. Dachgestaltung
Dachaufbauten: Die Installation von Energiegewinnungsanlagen (Solar-
und Photovoltaikanlagen) ist zulassig. Der Abstand von
den Baukorperaulenwanden muss mindestens 2,5 m
betragen.
2.3. AuRere Gestaltung der Gebiude
231

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Fassadenflachen im SO 1 - Gebiet:

An der Nordfassade ist eine Holzverkleidung mit einer Gro3e von mind.
48 m?, sowie an der Ostfassade von mind. 60 m? und an der Sudseite im
Bereich der abgesetzten Einhausung des Lkw-Anlieferungsbereiches auf
der gesamten Fassadenflache, anzubringen.

Die Holzverkleidungen sind mit horizontal verlaufenden Rhombusleisten
(behandelt in Holzoptik) vom Sockel bis zur Attika auszufuhren. Die
Restflachen der Gebaudefassaden sind dann als Putzflachen mit einem

hellgrauen Farbton auszufihren. Der Sockel darf in einem dunkleren
Farbton ausgefuhrt werden.

2.3.2 Farbgebung im SO 2 - Gebiet:

Die Putzflachen fur Fassaden sind in der RAL-Farbe 9016 auszufuhren. Fur
untergeordnete Geb&udeteile sind abweichende Farben zulassig.
233

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen
auf Dachern sind nicht zulassig.

Im SO 1 durfen an der Ostfassade des Gebaudes Werbeanlagen mit einer
GroRe von zusammen max. 30 m? angebracht werden. An der Nord-, West-
und Sudfassade durfen Werbeanlagen mit einer Gré3e von zusammen max.

8 m? (je Fassade) ermrichtet werden. Werbeanlagen auf Fensterfiachen sind
hiervon ausgenommen und werden nicht mitgerechnet.

Im SO 2 durfen an der Westfassade des Geb&udes Werbeanlagen mit einer
GroRe von zusammen max. 30 m? angebracht werden. An der Nord-, Ost-
und Sudfassade durfen Werbeanlagen mit einer Gréfle von zusammen max.

8 m? (je Fassade) errichtet werden. Werbeanlagen auf Fensterflachen sind
hiervon ausgenommen und werden nicht mitgerechnet.

24. Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
241 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist eine Eibenhecke mit einer max. Héhe
von 2m an der gesamten Westgrenze und entlang des FuRweges
(Sudgrenze) bis zum Schilfweg zulassig.
2.4.2 Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen:
Drahtz&une sind nur in Verbindung mit Naturhecken zugelassen. Mit allen
Einfriedigungen ist ein Abstand von mind. 0,5 m einzuhalten. Zulassige
Hohe: max. 1,2 m Uber Stral3enniveau.
2.5. Gestaltung der Stellplatze (§74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Die Stellplatze sind mit einem wasserdurchlassigen Belag herzustellen.
2.6.

Niederspannungsfreileitungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Im gesamten Plangebiet sind Niederspannungsfreileitungen nicht zugelassen.

3. HINWEISE

3.1. Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen oder Altlasten festgestellt,
so ist das dem Landratsamt Amt fur Umweltschutz sowie dem Gesundheitsamt
mitzuteilen. Bei der Durchfuhrung von BaumaBnahmen ist das Merkblatt
.Bodenschutz bei Baumallnahmen® des Rems-Murr-Kreises zu beachten. (Download
unter www.rems-murr-kreis.de).

Planzeichenerklarung
Anordnung in der Nutzungsschablone
Baugebiet GBH (H6henbeschrénkung)
Grundflache Geschossflache
Bauweise Dachform / Dachneigung

Art der baulichen Nutzung (Baugebiet)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO)
MI Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
SO Sondergebiet (§ 11 BauNVvO)
BfG Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf (§ 19 Abs.1 Nr.5 BauBG)
MaR der baulichen Nutzung
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 20 Abs.1 BauNVO)
GBH Geb&udehdhe mindest / maximal (§ 18 Abs.1 BauNVO)
[BZH 246,30 m] Bezugshdhe . NN.
zB. 04 Grundfldchenzahl (GRZ) (§ 19 Abs.2 BauNVO)
Geschossflichenzahl (GFZ) (§ 20 Abs.2 BauNVO)
Festsetzungen gemal BauGB und BauNVO
0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
a abweichende Bauweise - ohne Langenbeschrankung (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
— Uberbaubare Grundstlicksflache (§ 23 Abs.1 BauNVO)
| Baugrenze
— — — —+—— nicht Uiberbaubare Grundstiicksflache
Ir St 1| Flache fir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
. Na Flache fiir Nebenanlage
StralRenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (Mischverkehr)
FuBweg

——
—

Verkehrsgrinflache (offentlich)
Ein- und Ausfahrtsbereich

[ [

Pflanzgebot - Einzelbaume

(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
2: . :f qig: :2 Pflanzgebot - Dachbegriinung
~ VvV~~~ Pflanzgebot - Fassadenbegriinung
‘ Pflanzbindung - Einzelbaume
Fee ooy

o P o

FD
DN 45°-50°

(§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)
Pflanzbindung - Heilkrautergarten

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

(§ 9 Abs.7 BauGB)
Sonstige Zeichen
Grenze unterschiedlicher Festsetzung
Ortliche Bauvorschriften
Flachdach

(§ 74 LBO)
Dachneigung

3.2.

Eine dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser durch Versickerung ist
vorzusehen, sofern die Ergebnisse der hydrologischen Erkundung dies zulassen.
Details sind im Rahmen der Baugesuche mit der unteren Wasserbehorde beim

Landratsamt abzustimmen. Auf das anliegende Hinweisblatt Nr. 9 "Versickerung von
Oberflachenwasser" wird in diesem Zusammenhang verwiesen.
33

Wird im Zuge von Baumalinahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverziglich einzustellen und das
Landratsamt als untere  Wasserbehorde

benachrichtigen.  Jede
Grundwasserhaltung im Zuge einer Baumalnahme bedarf unabhangig von Menge

zZu
und Dauer der Zustimmung der unteren Wasserbehodrde. Ein Wasserrechtsverfahren
kann erforderlich werden.

3.4.

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese

sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der

Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der

Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landratsamt Rems-
Murr-Kreis als Denkmalschutzbehtdrde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden

ist (§ 20 DSchG).

3.5.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die Remstalstrecke der Deutschen Bahn. Nach
Plansatz 4.1.2.1.4 (Z) des Regionalplanes des Verbandes Region Stuttgart ist im
Abschnitt Waiblingen Schomdorf die Trasse fur die Erweiterung der
Remstalstrecke um ein drittes Gleis freizuhalten. Nutzungen und MaRnahmen, die
einem spateren Ausbau entgegenstehen konnten, sind unzuléssig.

Rems - Murr - Kreis

Gemeinde Winterbach
Gemarkung Winterbach

Bebauungsplan nach § 13a BauGB

und ortliche Bauvorschriften

Schorndorfer StraRe 12 - 18

Lageplan MaRstab 1 :500
Vorgange: Bebauungsplan Schorndorfer Stral3e Il rechtskraftig 07.03.1991

Bebauungsplan Schorndorfer Stral3e Anderung rechtskraftig 27.02.1992
Bebauungsplan Altenzentrum Anderung rechtskraftig 08.10.2015

Gefertigt:
Schorndorf, den 27.04.2018 / 09.07.2018

Vermessungsbiiro

HENN+KESSLER

info@henn-kessler.de

Tel. 0 71 81 / 40 95-0
73614 Schorndorf Fax 0 71 81 / 40 95-95

HauffstraBe 28

Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss vom Gemeinderat gefasst

(§ 2 Abs. 1 BauGB) am 15.05.2018
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 17.05.2018
Offentliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 Abs. 2BauGB) am 17.05.2018
Offentlich ausgelegt samt Begrindung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 25.05.2018

bis 25.06.2018
Satzungsbeschluss vom Gemeinderat beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB) am 24.07.2018
In Kraft getreten durch offentliche Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB) am 02.08.2018

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans stimmt mit dem Satzungsbeschluss

des Gemeinderats Uberein. Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet.
Ausgefertigt:

Winterbach, den

Muller

|

(Burgemmeister)
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