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Bebauungsplan
.Sterrenberg / Gaisberg ”

nggpm_ M = 1:500 ( Auszug aus dem Liegenschaftskataster)
Vorgdnge: Beb.Plan , Sterrenberg Ost IV. Bauabschnitt ”
gen.v. 27.4.1976

Beb.Plan , Sportzentrum “ gen.v. 28.7. 1977
Beb.Plan , Anderung Sterrenberg Abschnitt I-1V “
rv. 18.6. 1982



Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— Baugesetzbuch (BauGB) inder Fassung vom 8.12.1986 (BGB1 .1, S .2253)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO ) in der Fassung vom 15.9.1977 (BGBL.1,S1763)
zuletzt gedndert durch VO vom 19.12.1986 (BGB .1, S .2665)

— Planzeichenverordnung (Planz V81) vom 307.1981 (BGBI.1,5.833 )
— Landesbauordnung fir Baden Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983
(GBL.S .770) , gedndert am 1.4.1985(GBl. S51) und am 22.2. 1988 (GBL.S.55)

— Garagenverordnung (GaVO) vom 25.7.1973 (GBL.S5.325), geandert durch VO vom 12.2.1982
(GBL S.67)

In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen:(§ 9 BauGB+ BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung: (8 9(1) Nr.1 BauGB + §1 BauNVO)

Otfentliche Griinflaéche (8 9 (1) Nr 15 BauGB)

—Kinderspielplatz —

WA = Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO)

Ml = Mischgebiet ( § 6 BauNVO)

Zuldssig sind die in § 6 (2) BauNVO genannten baulichen Anlagen.

Ausgemommen hiervon sind gemdf § 1(5)BauNVO in Verbindung mit §1(9)BauNVO :

Sonstige Gewerbebetriebel Abs. 2 Ziff. 4)
Gartenbaubetriebe (LAbs. 2 Ziff. 6
Tankstellen (Cabs. 2 Zit. )

2. MaB der baulichen Nutzung: (8§ 9 (1) Nr.1BauGB + 8816 - 21 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse ( § 18 BauNVO)
Grundfldchenzahl ( § 19 BauNVO)
GeschoBfldchenzahl ( & 20 BauNVvO)
Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan

n

3. Bauweise: (89 (1)Nr 2 BauGB + §22 BauNVO)
Offene Bauweise (8 22 (2) BauNVO)
Otfene Bauweise (§ 22 (2)BauNVO)
Nur Einzel -und Doppelhduser zuldssig
Offene Bauweise (& 22 (2) BauNVO)
Nur Hausgruppen zuldssig
Abweichende Bauweise ( 8 22 (4) BauNVO)

Im ostlich gelegenen eingeschossigen Bereich sind Grenzbauten mit einer max.
Traufhohe von 2.50m zuldssig.
Nur Hausgruppen zuldssig.

L. Stellung der baulichen Anlagen: (§9 (1) Nr2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen First- bzw. Gebduderichtungen
sind zwingend .

Hauptgebdudeldngsachsen und Firstrichtungen missen identisch sein.

5. Uberbaubare Grundstiicksflachen: (§9(1)Nr. 2 BauGB « § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen und
Baulinien festgesetzt.

Anlagen zur passiven Sonnenenergiegewinnung , Glasvorbauten ,
Klimaschleusen , Windfdnge usw., sowie Uberdachte- Sitzpldtze ,
Pergolen wund Nebenrdume dirfen bis 2.00m Uber die Baugrenzen und
Baulinien vortreten. |hre Traufhohe darf max. 2.80 m ab festgelegtem
Geldnde betragen . '
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Unbedeutende Bauteile: ( 8 23 (2)+(3)BauNVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen und
Baulinien bis 1.50m iberschreiten.

Pflanzgebot: (89 (1) Nr. 25a BauGB)
-—siehe Grinordnungsplan —

Bestandteil des Bebauungsplanes gem. 8 9 (1) Nr. 250 BauGB

Verbindlicher Bestandteil dieses Bebauungsplanes sinddie im
Grinordnungsplan der Garten-und Landschaftsarchitekten Pfrommer «
Lehnhoff dargestellten planungsrechlichen Festsetzungen.

Nebenanlagen : (814 (1) BauNVvO)

Nebenanlagen sind in den nicht Gberbaubaren Grundsticksfldchen
mit max. 10 m3 zuldssig.

Garagen und Uberdachte Stellpldtze: (89 (1) Nr. & BauGB)

10.1 Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der iber -

baubaren Grundsticksfldchen und an den dafiir festgesetzten
Stellen zuldssig.

10.2 Auf den mit UST gekennzeichneten Flédchen kénnen ausnahmsweise
auch Garagen mit funkgesteuertem Garagentor errichtet werden.

10.3 Offene Stellpldtze sind nur im direkten AnschluB an die befahrbare Verkehrsfldche
zuldssig.

Gebdudehshen: (89 (2) BauGB + §16(3) BauNVO)
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Die Traufhohe ist auf mindestens 2/3der' Gebdudeldnge einzuhalten.
Traufe = Schittpunkt GebdudeauBenwand mit Oberseite Dachhaut.

Fldchen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern : (89 (1)Nr 26 BauG B)

12.1 Die fir die Herstellung von Verkehrsfldchen erforderlichen
Boschungen werden auf den angrenzenden Grundstiicken angelegt.
Die Boschungsneigung betrdgt 1: 2, Béschungen niederer als 20cm
und schmaler als 30cm sind im Plan zeichnerisch nicht dargestellt.

12.2 Zur Herstellung der Randeinfassungen sind in den angrenzenden
Grundsticken unterirdische Stitzbauwerke (Hinterbeton) in der Breite
von 20cm und einer Tiefe von 40cm 2zu dulden.

Hohenlage der baulichen Anlagen. (8§ 9 (2) BauGB)
131 Wohngebaude .

Die im Lageplan eingetragenen ErdgeschoBfuBbodenhdhen( EFH)
sind als Hochstgrenze festgesetzt.

13.2 Garagen:

Die im Lageplan eingetragenen FuBbodenhdhen ( FB) sind
zwingend festgesetzt.

Bei Flachdachgaragen darf Oberkante Attika max 3.00m iber
FB liegen.



B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:(39(4) BauGB +373 (6) LBO)

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen : (§ 73 (1) Nr.1 LBO)

Vel

1.2

13

1.4

15

Dachform und Neigung_:
Hauptgebdude : symetrisches Satteldach 33- 38°
Freistehende Nebengebdude: Satteldach 20- 38°

Erweiterungsbauten , untergeordnete Bauteile und angebaute
Nebengebdude: (wenn nicht besonders gekennzeichnet) geneigtes
Dach , Mindestneigung 20°

Ausnahmsweise kdnnen bei Nebengebduden Flachddcher oder
flachgeneigte Ddcher zugelassen werden, wenn Dach und
Fassaden begrunt werden.

Dachdeckung :

Hauptgebdude : Ziegel oder Betonsteine in roten Farbtdnen ,
sowie flachige Verglasungen der Dachhaut ( ins
DG hineinragende Wintergdrten)
Sonnenkollektoren konnen ausnahmsweise
zugelassen werden.

Nebenge bdude: Ziegel oder Betonsteine in roten Farbtdonen,
Vegetationsdach (begruntes Dach))

FD - Garagen : Vegetationsdach ( begrintes Dach)

Dachaufbauten :

Dachaufbauten sind als Schleppgauben oder Sattelgauben zuldssig ,
wenn ihre Ldnge 40°% der Dachldnge nicht uUberschreitet .
Ihre Einzellange darf max. 2.50 m betragen.

Bei allen Ldngen mussen die Fenster als Format ein stehendes
Rechteck aufweisen.

Die Gauben missen folgende Abstdnde einhalten:
Von der Giebelwand mindestens 2.00 m
Vom First mindestens 150m.

Dacheinschnitte / Dachfldchenfenster: _
Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von 3.0 m zuldssig.
Dachfldchenfenster sind bis ca. 1qm (je Fenstergl zuldssig.

Die zu offnende Breite darf max. 0.70 m betragen.Ihr Einbau
muB parallel zur Dachfldche erfolgen. {

!
/

{
Grenzgaragen und {berdachte Stellpldtze: |

Werden Garagen von beiden Seiten an die demeinsame Grenze
gebaut , so muB eine Gestaltungsabstimmung hinsichtlich der

Dachform , Neigung , Lage und Hohe sowie Ausbildung der Zufahrt
erfolgen.

Pultddcher zwischen Grenze und Hauptgebdude sind nur mit
horizontaler Traufe an der Grenze zuldssig.

Uberdachte Stellpldtze konnen auch mit Fachdach versehen
werden.



16 AuBenwandflachen: ( Haupt - und Nebengebdude)

sind Uberwiegend als Putz -, Sandsteinmauerwerk , Holzverschalung
oder Glasfldchen (Glasvorbauten) auszufiihren .

Fir die Farbe der Putzfldchen sind ( Sockelzone ausgenommen )
helle Pastelltone zu verwenden.

Nicht zugelassen sind :

Grelle und gldnzende Fassadenfarben und Materialien, sowie

eine Verkleidung der Fassaden durch groBformatige Asbestzement -
platten oder kleinformatige Asbestzementschindeln. Ebenso sind
Imitationen jeglicher Art wie tapetenartige Fassadenverkleidungen
oder vorgetduschtes Ziegelmauerwerk nicht gestattet.

Bei Doppelhduser und Hausgruppen mufB eine Gestaltungsabstimmung
hinsichtlich Farbe, Material und AuBendetails erfolgen.

2. Gestaltung der AuBenanlagen und Stellpldtze: (8§73 (1)Nr. 5 LBO)

Die nicht iberbaubaren Fldchen der bebauten Grundsticke sind mit

Ausnahmen der Fldchen fiir Stellpldtze als Griinfldchen oder gartnerisch
zu gestalten und zu unterhalten. '

Stellpldtze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Garagen diurfen
nicht mit einem geschlossenen Belag hergestellt werden.

Sie sind mit Rasensteinen, Spurplatten , begrenzten Fahrspuren ,
Pflasterbelag mit breiten Fugen u.d.herzustellen und zu begrinen.

Die Grundstiicksanschlisse Uber Verkehrsgrinfldachen sind mit
Rasenpflaster oder Rasengittersteinen zu befestigen.

3. Einfriedigungen und Stitzmauern gegen die offentlichen Fldchen :
l§ 73 (1)Nr. 5 LBO)

Einfriedungen sind nur als Holzlattenzdune mit senkrechten Latten
in naturbrauner Farbe oder als geschnittene Laubhecke mit
innenliegenden Spanndrdhten und Knipfdrahtzdune

— Hohe 080 m - 1.20m - zuldssig.

Stitzmauern ( als Einfriedung) kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

Nadelgehdlze (als Einfriedung) sind nicht zuldssig.
Abstand gegeniber Wohn - oder FuBwegen 050m .



L. Sichtschutz als Einfriedung: (§ 73 (1)Nr. 5 LBO)

L1 Gegen die offentliche Fldchen
max. Hohe 180 m

Ausnahmsweise sind Sichtschutzwdnde in naturfarbenem Holz
senkrecht strukturiert oder geschnittener Laubhecke zur
Abschirmung der Wohngartenfldchen zugeldassig.

Abstand zur offentlichen Verkehrsfldche mindestens 1.00 m
(bei Hecken in geschnittenem Zustand ) .

Bei Einfahrten ist ein Sichtfeld von 2x5m freizuhalten
( 2m in der Einfahrt - 5m entlang der dffentliche Verkehrsflache) .

L2 Gegen private Fldchen
max. Hohe 1.80m.

. Gestaltung_der Tiefgaragen: (873 (1) Nr. 5 LBO)
Tiefgaragen sind mit einem bepflanzten Flachdach auszufihren .

_ Aufschiittungen und Abgrabungen: (§73 (2)Nr.1 LBO i.V. mit§52 (1)Nr 17 LBO)

Aufschuttungen und Abgrabungen von mehr als 1.0 m Hohenunterschied
gegenuber dem vorhandenen Geldnde sind genehmigungspflichtig.

Gestaltung _von Gemeinschaftsanlagen und Pldtzen mit Abfallbehdltern :
(873 (1)Nr. 5 LBO)

Die der technischen Versorgung dienenden oberirdischen Baulichkeiten
sind in gedeckten Farben zu streichen und umseitig abzupflanzen.
Die Platze fir bewegliche Abfallbehdlter sollen von der StraBenicht

sichtbar, hinter bzw.innerhalb von Hecken K Holzzdunen eder Stiitzmauern
plaziert werden.

AuBenantennen : (§73 (1)Nr. 3 LBO)

AuBenantennen sind unzuldssig , sofern der AnschluB an eine
Gemeinschaftsantennenanlage bzw. Breitbandkabel gewdihrleistet ist.

Ist dies nicht der Fall ,ist je Gebdude max. eine Antenne zuldssig.

Wtirmeversorgg_r_\_g_:__(§73 (2) Nr. 3 LBO)

Die Verbrennung von festen Brennstoffen ist nicht zuldssig.
( Immissionsschutz ).

Ausnahmsweise kénnen offene Kamine oder Kacheldfen , die nicht zur
Hauptfeuerung dienen ,mit festen Brennstoffen befeuert werden.



C. Hinweise:

1. Beim Vollzug der Planungkdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehdorde oderder Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf desvierten
Werktages nachder Anzeige in unverdndertem Zustand zuerhalten,sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt miteiner Ver-
kirzung der Frist einverstanden ist.( § 20 DSchG ).

Auf die Ahndung ven Ordnungswidrigkeiten nach §33DSch G wird verwiesen.

2. MaBnahmen, beidenen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf3,
sind der unteren Wasserbehdrde rechtzeitig vor Ausfihrung
anzuzejgen.

3. Wird im Zuge von BaumafBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen,
so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefihrt haben ,unverzuglich
einzustellen und das Landratsamt,h als untere Wasserbehorde , sowie
das Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen.

L. Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig , fGr die
Dauer der Bauzeit , zuldssig.
Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in
ein Oberfldchenwasser ist unzuldssig.

5. Die Aufteilung der Verkehrsfldache gilt als Richtlinie.

6. Je Wohneinheit missen 15 Stellpldatze nachgewiesen werden.
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Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von

Bebauungspldnen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben.
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Aufstellungsbeschlul3
( 82 BauGB) vom

Ortsibliche Bekanntmachung von Nr. 1
(82 BauGB) am

Vorgezogene Burgerbeteiligung
( 8 3 BauGB) am

Auslegungsbeschluf3
(83 BauGB) vom

Ortsibliche Bekanntmachung von Nr 4
(§3BauGB) am

Offentliche Adslegung des Planentwurfs
(8§3BauGB) vom ... bis

SatzungsbeschluB3
( 810BauGB - §73LBO) vom

Anzeigeverfahren
( §11BauGB)

Ortsubliche Bekannt machung des
Anzeigeverfahrens
(812 BauGB) am

Rechtsverbindlichkeit des Planes
(8§12 BauGB )

Entschddigungsanspriche gem.§t.l. Abs.4L BauGB

erloschen am
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