Begriindung
zum Bebauungsplan "Eichenweg"

1. Lage des Plangebicts
Das Plangebiet liegt am siidwestlichen Ortsrand von Winterbach, nérdlich der Engelberger Strafie /L 1150).
Nach Westen stellt es den endgiiltigen Ortsrand dar.

2. Ziel und Zweck der Planung :
Mit der Bebauungsplaninderung soll zum einen die Méglichkeit geboten werden, in grofien Gartengrundstiicken
weitere Baumdglichkeiten innerhalb Orts zu schaffen. Dafiir werden zwei Baufenster ausgewiesen. Weiter wird
eine Griinfliche zwischen dem Eichenweg als offentliche Griinfliche formell festgesetzt. Daneben wird das
" bestehende Gebiude Eichenweg 22 planerisch erfabit. Fiir dieses Grundstiick wurde frither eine Befreiung erteilt.

3. Einfiigung in die vorbereitende Bauleitplanung
Das Plangebiet ist im gemeinsamen Flichennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Schorndorf/Winterbach
enthalten, Der Bebauungsplanentwurf steht somit im Einklang mit der vorbereitenden Bauleitplanung, so dafB
dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung getragen ist.

4. Bauliche und sonstige Nutzung :
Ausgewiesen wird ein Allgemeines Wohngebiet. Die Grundflichenzahl betrigt 0,4, wihrend die
Geschobflichenzahl O,8 betrigt. Die Dachneigung wird mit 30 bis 35 Grad festgesetzt. Dabei wird auf die
umgebende Bebauung Riicksicht genommen. Dasselbe gilt fiir die GeschoBigkeitt. Hier wird in Anlehnung an die
vorhandenen Gebiude eine 2-geschossige Bauweise festgeschrieben.

5. Erschliefung Versorgung und Entsorgung
Die verkehrliche Erschlicfiung erfolgt iiber den Eichenweg. Die Anschlusse fir den Kanal sowie die
Wasserleitungen sind méglich, da im FEichenweg die Leitungen vorhanden sind. Es miissen jedoch diese
Leitungen auf Kosten der Gemeinde etwas verlidngert werden.

6. Planverwirklichung
Es ist davon auszugehen, dab in absehbarer Zeit eines der beiden ausgewiesenen Baufenster bebaut werden wird.

7. Kosten
Strabenneubauten sind durch diese Bebauungsplanaufstellung nicht erforderlich. Fiir den Anschluf an die
Kanalisation bzw. Wasserversorgung muf im Eichenweg eine Verlingerung um ca. 30 m erfolgen. Die Kosten
miissen weitgehend von der Gemeinde aus Allgemeinen Haushaltsmitteln iibernommen werden, da der
ErschlieBungsbeitrag fiir die vorhandenen Grundstiicke bereits in fritheren Zeiten voll bezahlt wurden.

8. Sonstige Erliuterungen
—  Streichung der EFH/UH Erkldrung in der Legende
Nachdem im 3. Auslegungsbeschlub wiederum die Umrechnung der Traufhéhe auf Meereshdhe (Nicht mehr
auf EFH bezogen) beschlossen wurde, ist die entsprechende Erklirung in der Legende iiberfliissig und
deshalb gestrichen worden.

—  Zum Gasleitungszwang
Urspriinglich hatte der Gemeinderat die Absicht, einen Gasleitungszwang im Textteil vorzuschreiben. Das
Versorgungsunternchmen hatte jedoch empfohlen, darauf zu wverzichten, da eine Verlegung von
entsprechenden Leitungen mit unverhiltnismifig hohen Kosten fiir die Eigentiimer verbunden gewesen
wire. Die Herausnahme der textlichen Festsetzung wurde daher nur in der Vorlage ausfithrlich dargestellt;
jedoch war das mabgebliche Exemplar des Bebauungsplans, auf das im BeschluB Bezug genommen wurde,
bereits entsprechend abgeindert, so dab eine weitere ausdriickliche Formulierung im Beschlubantrag
entbehrlich war. : _

integbach, den 9. Oktober 1990 / 17. Juli 1992.




