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Bebauungsplan

Auszug aus dem Liegenschaftskataster

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplan sind : IR e rER Anur
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 1375

(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0)

vom 21.12.2006 (BGB’ IS 3316) Flache fir die Wasserwirtschaft ’3;5
Baunutzungsverordnung (BauNVO) (z22227) i s
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | I Zahl der Vollgeschosse
S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466). mHB mit Hahenbe schrénkung
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58, BGBI. Ili 03 Grundflchenzahl (619 BauNvo)
213-1-6)
Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 8.8.1995 e B3ugrenze (§2313) BAUNYO) g \
(GBI. 8. 617), zuletzt geandert durch Art. 12 der A : A y ’*WEWWﬁvﬁﬂﬂ

Verordnung vom 25.04.2007 (GBI. S. 252).

Gesetz Uber Naturschutz- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.03.2002 (BGBI. I S. 1193), zuletzt geéndert durch Art. 8

—e——s——e—=—  Abgrenzung unterschiedlicher Nufzung

b

—wewoewmex-x—  Ahgrenzung unterschiedl. Festsetzungen

des Gesetzes vom 9.12.2006 (BGBI. 1 S. 2833). o of fene Bauweise (§22(2) BauNVD)
"GrFr L Gen- Fahr- und Leifungsrechie
Textteil ™G | Flache fir Garagen (§9(1)4) BauGB!
In Ergénzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans [ St} Fusche fir Stellplstze (59(04) BauGa) ; S

Blumenstrale

Verkehrsflachen

m Gemischte Verkehrsflache

X 24350 Geldndehohe vorhandenes Gelande

werden folgende textliche Festsetzungen getroffen :

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9(1) BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) BauGB, §§ 1-15 BauNVO) N Gl P L L bt
. 0 PR " Stellung der baulichen Anlagen

1.1 Reines Wohngebiet (WR) (§ 3 BauNVO) und Firstrichtung

1.1.1 Zuléssig ist die in § 3(2) BauNVO genannte Nutzung. )

1.1.2 Nicht zulassig sind die in § 3(3) BauNVO und § 3(4) BauNVO genannten Wil lihihl - vermendene ssschung

Nutzungen (§1(5) BauNVO).
1.1.3 Nebenanlagen sind in der nicht Uberbaubaren Grundstuicksflache nicht zulassig.

&
3

EFH Erdgeschofifullbodenhohe

45° Dachneigung

1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

1.2.1 ZU|aSS|g sind WOhngebéUde' ~mmemememes (renze des raumlichen Geltungsbereichs

1.2.2 Ausnahmsweise zuldssig sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des .
Beherbergungsgewerbes. (§1(5) BauNVO) -ﬂ m m-ﬂ ]

1.2.2 Nicht zulassig sind die weiteren in § 4 genannten Nutzungen (§1(5)BauNVO).

2 MaB der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB, §§ 16-21a BauNVQ) _E,

2.1 Das Mal der baulichen Nutzung wird als Héchstgrenze festgesetzt. s Sl L L LA & 73650 Winterbach
2.2 Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind bei der berbauten n!-'!coh;wl:r:a ?r';: uﬁgﬂgssgcgt@n?.c h(m::raitze)n Mint Vettiossungondadhio net
Grundflache nicht mitzurechnen, wenn sie aus wasserdurchiassigem Material MaBstab 1 : 500 Stralle 14.2.2008

hergestellt werden (§ 19(4) Satz 4 BauNVO), bstab - 1 . OUU e T pESE E
23 Gebaudehshen (§§ 9(1)1, § 9(3) BauGB, § 16(2)4 BauNVO) B Ortliche Bauvorschriften 1.5  Die geneigten Dachflachen sind mit kleinformatigen Ziegel- oder Betonsteinen 2. Hinweis zu Ziffer B 5.1: _ Rems-Murr Kreis
231 Bereich HB 1 (§ 9(4) BauGB i.\V/.m. § 74 LBO) einzudecken. Dabei sind nur folgende Farben zulassig: Bei der Anlage von Zisternen zum Sammeln von Dachablaufwasser ist folgendes

Die maximale Héhe der Gebaude (Schnittpunkt Hauswand mit Dachhaut) ) Dachsteinfarbe Rot bis Rotbraun und Grau mit den Farben RAL 7010 bis 7022 und zu beachten: , o i ) Gemeinde Winterbach

gemessen an der Stdseite der Gebaude wird festgesetzt auf N 246,50 m . 1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74(1) LBO) RAL 7024 bis 7026. a) Gegen die Verwendung dieses Wassers fur die Bewésserung von Griinanlagen

Die maximale Héhe der Gebaude (Firsthéhe) wird festgesetzt auf N 252,00 m Die Installation von Energiegewinnungsanlagen auf den Dachflachen ist best_eh:en keine Bedenkep wenn folgendes beachtet wird: An der Zapfstelle ist ein Gemarkung Winterbach  Flur: 0
2.3.2 Bereich HB 2 1.1 Soweit die Stellung der Gebaude im Lageplan eingetragen ist, ist die Firstrichtung zugelassen. Die festgesetzte Dachneigung muR jedoch eingehalten werden. Schild "kein Trinkwasser" anzubringen. Der Behéilter muB eine Uberlaufleitung 9 '

haben Uber die das Wasser - je nach Auflage des Umweltschutzamtes - entweder

Die maximale Hohe der Geb&ude (Schnittpunkt Hauswand mit Dachhaut) zwingend parallel zur eingetragenen Stellung der Gebéude.

versickert oder der Kanalisation zugefuhrt wird. Eine Verbindung mit

gemessen an der Sidseite der Gebadude wird festgesetzt auf N 24500 m . Im Reinen Wohngebiet (WR) sind Quer- und Zwerchgiebel auf der der 1.6  AuRenantennen | ! : ,
Die maximale Héhe der Gebaude (Firsthdhe) wird festgesetzt auf N 250,00 m . BlumenstralBe zugewandten Seite nicht zulassig. Im Reinen Wohngebiet (WR) ist nur eine Antennenanlage und eine Trinkwasserleitungen ist nach § 17 der Trinkwasserverordnung verboten.
2.3.3 Bereich HB 3 Quer- und Zwerchgiebel sind auf der der BlumenstraRe abgewandten Seite und im Satellitenempfangsantenne je Geb&ude zulassig. b) Solite eine Verwendung des Zisternenwassers innerhalb der Hauser vorgesehen
Die maximale Hohe der Gebaude (Schnittpunkt Hauswand mit Dachhaut) allgemeinen Wohngebiet (WA) bis zu einer Breite von 70% der Gebaudelénge Die Farbe der Satellitenempfangsantenne ist der Farbe des Daches anzupassen. sein, mufd zusatzlich: Die Sammlung des Dachablaufwassers uber eine Filterung L _
wird festgesetzt auf N 249,50 m . zuldssig. Werbehinweise an der Antenne sind nicht zulassig. erfolg?n; hierzu wird auf DIN ?001 ub_er c!en Bau von letc-:-_rnen verwiesen. Eine Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
Die maximale Héhe der Gebaude (Firsthéhe) wird festgesetzt auf N 253,50 m . Nachflllung des Sammeibghalters mit Trinkwasser l'.:lbef einen frelen Auslauf nach
2.3.4 Bereich HB 4 Dachgauben und Dacheinschnitte 2. Niederspannungsfreileitungen (§ 74(1)5 LBO) DIN 1988 Teil 4 erfolgen; einem Rohrtrenner kann nicht zugestimmt werden. Die Blumenstrafe
Die maximale Hoéhe der Gebaude (Schnittpunkt Hauswand mit Dachhaut) 2.1 Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig. Nicht-Trinkwasserleitung ist von der Trinkwasserleitung, sofern sie nicht erdverlegt -
wird festgesetzt auf N 246,50 m . Im Reinen Wohngebiet (WR) sind auf der Stdseite der Gebaude Dachgauben nur ist, farblich unterschiedlich zu kennzeichnen (DIN 2403). ) '
Die maximale Hohe der Gebaude (Firsthdhe) wird festgesetzt auf N 252,00 m . als Schleppgauben zuldssig, wenn sie eine Dachneigung von mindestens 25° und 3.  Gelandeveranderungen c) Der Betreiber der Regendachablaufwasseranlage muf sich gegentber der Lageplan MaBstab 1: 500
folgende Mindestabstande einhalten: 3.1 Veranderungen des vorhandenen Gelandes durch Aufschiittungen und Bauverwaltung oder dem zustandigen Trager der Trinkwasseranlage schriftlich agepian Makstap. 1;
2.3.5 Im Reinen Wohngebiet wird die Anzahl der Wohnungen beschrankt auf maximal - vom Ortgang 2,00 m Abgrabungen sind nur bis maximal 0,5 m bezogen auf die Verkehrsfléche verpflichten, keine Verbindungen zwischen Trinkwasser und der Nicht- " , .
2 Wohnungen je Einzelhaus und st 0,75 m schrag gemessen Blumenstraie zulassig. Trinkwasserleitung herzustellen sowie jederzeit eine entsprechende Kontrolle Stadtebauliche Planung :
1 Wohnung je Doppelhaushélfte. (§9(1)6 BauGB) - von der Traufe 0,75 m schrag gemessen zuzulassen. Etwaige Wasseruntersqchunggn, die zu einer Uberprufur]g r)otwend|g
Andere Dachgauben sind nicht zuldssig. 4. Die Stellpldtze sind mit wasserdurchlassigem Material herzustellen. werden, gehen zu Lasten des Betreibers. Die Brauchwasseranlage wird in allen
3. Bauweise (§9(1)2 BauGB, § 22 BauNVO) 41 Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze , mindestens jedoch 2 Stellplatze je Gebsude Teilen in der ausschlieRlichen Verantwortung des Grundstiickseigenttmers s
3.1 Es wird offene Bauweise festgesetzt. (§ 22(2) BauNVO). Im Reinen Wohngebiet (WR), ausgenommen der Siidseite der Gebaude im Reinen (Einzelgebaude, Doppelhaushalfte, Reihenhaus) nachzuweisen. Fir betrieben. i} , _ o 3
Wohngebiet und im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Schleppgauben mit Wohneinheiten mit weniger als 50 m2 Wohnflache ist nur 1 Steliplatz und fir Die Versickerung des Uberlaufwassers aus den Zisternen ist nur dann erlaubnisfrei Bestrovenstiosse 10 B
4.  Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9(1)2 BauGB und § 23 BauNVO) mindestens 25° zulassig. Satteldachgauben sind zulassig, wenn sie maximal Wohneinheiten mit mehr als 110 m? Wohnflache sind 2 Stellplétze nachzuweisen (§ zulassig, wenn sie in einer Mulde Gber belebten Bodenschichten von mindestens el £
4.1  Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. 3,00 m breit sind und eine Dachneigung von mindestens 30° haben. 74(2)2 LBO). Fur andere Nutzungen gilt die VwV-Stellplatze vom 6.4.1996. 30 cm Machtigkeit erfolgt. Die Versickerung in einer Rigole oder im Arbeitsraum der Toletox (071 01)265304 O
(§23 (3)BauNVO). Schieppgauben und Satteldachgauben miissen folgende Mindestabstiande Zisterne ist erlaubmspfllchtlg. Der diesbezlgliche wasserrechtliche Antrag ist beim wobil (01702122374 <L
einhalten: | 5. Zisternen Landratsamt Geschéftsbereich Umweltschutz zu stellen. g;g]fi;;{(;“ggggm,m,_de "Achim Dobelmann
8 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9(1)4 BauGB) - vom Ortgang 2,00 m 5.1  Bei Neubauten ist das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen dem , . A . Pt wdebemann.ce
5.1  Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfléche - vom First 0,75 m schrag gemessen jeweiligen Grundstiick als Brauchwasser zuzufilhren und mittels Zisterne zu 3. Auf die Meldepflicht von Bodenfunden wird hingewiesen (§ 20 DSchG).
und auf den daftr ausgewiesenen Flachen zuléssig. - von der Traufe 0,75 m schrag gemessen sammeln. Die Gréfie des vorzuhaltenden Speichers (Zisterne) errechnet sich nach . |
- zwischen den Gauben 1,50 m. der GréBe der Dachflachen. Je 1 m? Dachflache sind mindestens 30 | E _ Vorgénge _
6.  Stellung der baulichen Anlagen (§9(1)2)BauGB) Andere Dachgauben sind nicht zulassig. Fassungsvermégen vorzuhalten (§ 74(3)2 LBO). Hinweise siehe unten. 1. Baulinien . genehmigt 11.8.1933
6.1  Stellung der baulichen Anlagen entsprechend der Eintragung im Lageplan. 2. Bebauungsplan Mihiwasen rechtsverbindlich  11.3.1966 Gefertigt:  1.2.2008
Dacheinschnitte sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) zulassig. Dacheinschnitte 6. Werbeanlagen (§ 74(1)2 LBO) _ . _ _ Geandert:  14.2.2008
7. Flache fur die Wasserwirtschaft (§9(1)16)BauGB sind im Reinen Wohngebiet (WR) auf der Stidseite der Gebaude nicht zuléssig. 6.1  Werbeanlagen und Fassadenbeschriftung sind nicht zulassig. Hausnummern sind Bestehende planungsrechtliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften werden mit 17.6.2008
7.1 Flache zur Unterhaltung und Pflege des Remsdamms. davon ausgenommen. Ausnahmsweise kénnen Werbeanlagen an der Statte der Rechtskraft und im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans aufgehoben. VE E]
1.3  Dachform und Dachneigung Leistung zugelassen werden. 73630 ‘Winiarbaon K
= Yeriahrensvermerke e L
8. Geh- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9(1)21 BauGB) 1.3.1 Als Dachform wird symetrisches Satteldach festgesetzt. 7. Einfriedigungen (§ 74(1)3 LBO) : _ . _ . _ Vermessungen(@Jaekle.net E
7.1 Einfriedigungen, wie Holzzéune, Maschendrahtzaune und Hecken sind entlang der Der Entwurf dieses Plans hat in der Zeit vom 14.3.2008 bis 14.§4.2008 offentlich
81  Geh-und Fahrrecht (GrFr1) zugunsten des stidlich angrenzenden Dachneigung siehe Eintragung im Lageplan. Bei Gebaudeteilen welche bis maximal Grundstiicksgrenzen bis 1,20 m Héhe zulassig. ausgelegen. (§ 3(2) BauGB)
Grundstticks, Fist 1379/2. 1,6 m Ober die Verkehrsflache der Blumenstrafe ragen ist eine Dachneigung von , _
8.2  Geh-und Fahrrecht (GrFrLr2) auf Flst 1377 zugunsten der Allgemeinheit 0° bis 5° zuléssig. € Nachrichtliche Ubernahme (§ 9(6) BauGB) Dieser Plan wurde am 22.7.2008 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen
(FuBweg/Radweg entlang der Rems), Leitungsrecht fir Versorgungstrager 1. keine (§ 10 BauGB).
(z.B. EnBW). Dachform und Dachneigung bei Garagen und tiberdachten Stellplétzen. _ _ . o
Zulassig sind Pultdach mit einer maximalen Dachneigung von 12° und D Hinwelse Dieser Plan wurde durch die Bekanntmachung im Mitteilungsblatt

Flachdécher. Sie sind extensiv zu begriinen. Dabei sind aneinander gebaute
Garagen mit einer einheitlichen Dachneigung und Dachgestaltung auszufihren.

—

Die Meereshdhen beziehen sich auf das Neue System (DHHN12).

der Gemeinde Winterbach am 7.8.2008 rechtsverbindlich (§ 12 BauGB).

Winterbach, den 0 8. Aug. 2008
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