Begriindung

zum Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften ,,Blumenstrae®.

1. Lage und GroRe des Plangebiets

Das Plangebiet liegt siudlich der Rems und nérdlich der BlumenstraBe/MunhistraBe. Im
Westen grenzt der Gleisdorfer Platz an, im Osten die UferstraBe. Die Grée des Plangebiets
betragt 12.600 m2.

2. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Seit der Bebauung der BlumenstraBe im Jahr 1933 wurden die Vorgarten der Wohnhauser
jahrzehntelang landwirtschaftlich genutzt und dienten zur Selbstversorgung der dort
lebenden Menschen. Auch heute noch versprithen sie durch ihre Nutzung als Bauern- und
Blumengérten ihren ganz eigenen Charme und sind so als StraBenzug in Winterbach
einzigartig. Die Gemeinde mdchte diese vorhandene Bebauung entlang der BlumenstraRe
sowie diese prdgenden Garten daher erhalten. Trotzdem sollen auch eingeschrankt
Erweiterungsméglichkeiten fur die Anwohner im Bereich der vorhandenen Bebauung und fiir
Garagen oder Stellplatze geschaffen werden. Auf dem Grundstiick Fist.Nr. 1379/28 ist ein
zweites Baufenster fir ein weiteres Wohnhaus vorgesehen.

3. Anpassung der Planung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung,
§ 1 (4) BauGB

Die Gemeinde Winterbach (7.873 EW) gehért zum Rems-Murr-Kreis, Verband Region
Stuttgart, Regierungsbezirk Stuttgart. Nach dem Landesentwicklungsplan liegt die Gemeinde
in der Entwicklungsachse Stuttgart/Schorndorf. Sie gehért als  unmittelbare
Nachbargemeinde der Grofen Kreisstadt Schorndorf zum Mittelbereich Schorndorf.

4. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan, § 8 (2) BauGB

Der Bebauungsplan ist aus dem am 21.10.2005 vom Regierungsprasidium Stuttgart
genehmigten Flachennutzungsplan 2015 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Schorndorf-Winterbach  entwickelt. Dieser sieht fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes eine Wohnbaufldche vor, so dass der Bebauungsplan als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden kann.

5. Geltungsbereich

Das Plangebiet wird begrenzt:

Auf der Nordseite durch die Béschung zur Rems (Flurstiick Nr. 1377), auf der Ostseite durch
das Grundstuck Uferstrae 1 (Fist. Nr. 1380/1), auf der Stidseite durch die Grundstiicke
Flst.Nr. 1379/33, Blumenstr. 23 (Fist. 1379/27), die BlumenstraRe (Flst. 1379), die
Grundstucke Blumenstr. 20 (Fist. 1379/29), Blumenstr. 18 (Flst. 1379/22), Blumenstr. 16
(Flst. 1379/21), Blumenstr. 14 (Fist. 1379/20), Blumenstr. 12 (Fist. 1379/13), Blumenstr. 10
(Flst. 1379/12), Blumenstr. 8 (Fist. 1379/9), Mahistr. 5 (Flst.Nr. 946), Mihistr. 3+3/1 (Fist.Nr.
945/3), Munhistr. 1 (Fist.Nr. 945/2), Gleisdorfer Platz 2+2/1 (Flst. 1379/34) und auf der
Westseite durch den Gleisdorfer Platz (Fist. Nr. 220/5).




6. Bauliche Nutzung und &rtliche Bauvorschriften

Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ein aligemeines Wohngebiet sowie
ein Reines Wohngebiet fest. Aufgrund der nérdlich der Blumenstrale (Reines Wohngebiet)
vorhandenen kleinen Siedlungshauser mit max. 1-2 Wohnungen je Gebiude wurde
festgesetzt, dass kinftig diese Anzahl an Wohnungen pro Gebaude nicht {iberschritten
werden darf, um den bestehenden Charakter dieses Stralenzuges zu erhalten.

Die Dachdeckung soll in den Farben rot bis rotbraun sowie in Grauténen zulassig sein. Die
Grauténe wurden hierbei mit aufgenommen, damit bei Installation von Solar- und
Photovoltaikanlagen eine bessere farbliche Abstimmung méglich ist. Aus diesem Grund
sollen auch die Grauténe RAL-Farben 7010 bis 7022 und 7024 bis 7026 allgemein zuléssig
sein.

7. Griinordnerische Festsetzungen, Eingriffe in die Natur und Landschaft, sparsamer
Umgang mit Grund und Boden, Umweltvertrdglichkeitspriifung, Umweltbericht

Fir diesen Bebauungsplan wird das beschleunigte Verfahren zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes nach § 13a in Verbindung mit § 13 BauGB angewendet. Danach kann fiir
Bebauungsplane der Innenentwicklung, die der Wiedernutzbarmachung von Fléachen, der
Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen der Innenentwicklung dienen, nach § 13 Abs. 3
von folgenden Bestimmungen abgesehen werden:

1. der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4

2. vom Umweltbericht nach § 2a,

3. von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener

Informationen verfugbar sind
4. frahzeitige Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB.

Von dieser Méglichkeit wird Gebrauch gemacht, es wird daher kein Umweltbericht erstelit
und keine Umweltpriifung durchgefihrt. Es sind auch keine Anhaltspunkte bekannt, dass
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen
kénnte.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht vorgesehen und wird auch nicht durchgefiihrt.

8. ErschlieBung, Versorgung und Entsorgung

VerkehrserschlieRung:
Die Grundstiicke werden Uber die Blumenstrale und die Uferstrale erschlossen. Die
notwendige Parkierung erfolgt alleine auf den privaten Grundstiicken.

Wasserversorgung:

Fur das Plangebiet steht ausreichend Frischwasser zur Verfigung. Die Gemeinde ist
Mitglied im Zweckverband Landeswasserversorgung mit einem Bezugsrecht von 16 I/sek.
Des weiteren besitzt die Gemeinde eigene Quellen zur Frischwasserversorgung.

Abwasserbeseitigung:

Das anfallende Abwasser wird der in der BlumenstraRe vorhandenen Kanalisation zugefiihrt
und dann in der Sammelkldranlage Winterbach mit mechanischer, biologischer und
chemischer Klarstufe gereinigt. Die im Jahr 1996 fertiggestelite Kldranlage ist auf dem
aktuellen Stand der Abwassertechnik und fur 19.000 EGW dimensioniert. Zudem wurde im
Jahr 1999 eine P-Elimination hergestellit.




Energieversorgung
Die Elektrizitats- und Gasversorgung ist durch die EnBW AG sichergestellt.

Mallabfuhr
Die Millbeseitigung erfolgt seit 1993 durch den Landkreis.

Infrastruktur:

Grund- und Hauptschule mit Werkrealschule sind im Ortskern von Winterbach vorhanden.
Eine Realschule befindet sich in Remshalden-Grunbach, die Méglichkeit zum Besuch eines
Gymnasiums besteht in Schorndorf oder in Weinstadt. Kindergartenplitze in ausreichender
Zahl befinden sich in unmittelbarer Nahe. Winterbach verfugt tiber einen S-Bahn-Haltepunkt
mit P+R-Platzen.

9. Bodenordnung

Eine B !nordnung ist nicht notwendig, da es sich um einen bereits bebauten Bereich
handelt. /-
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