Begriindung mit Umweltbericht /70&

zum Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften
»sRappenwiesenweg®.

1. Lage und GroRe des Plangebiets

Das Plangebiet liegt nérdlich der Rems und grenzt im Norden an die
Sandwiesenstrale und im Osten an das bestehende Gewerbegebiet ,Sandwiesen —
stdlicher Teil* an. Im Suden verlduft dazu parallel der Rappenwiesenweg, der von
der Bevolkerung als Rad- und Spazierweg angenommen wird.

Das Plangebiet hat eine GréRe von 0,93 ha. Hierbei ist aber zu beachten, dass
hiervon eine Flache von 0,27 ha bereits innerhalb des Geltungsbereiches des seit
09.01.2003 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes fir das Gewerbegebiet
,<Sandwiesen |l — siidlicher Teil” liegt.

Die Groe der BMX-Bahn soll 0,26 ha betragen.

2. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Anlass der Planung ist zum einen der Bedarf an weiteren Gewerbeflachen fir
ortsanséssige Gewerbetriebe, welche ihre Betriebe vergroRern bzw. verlagern
wollen. So soll durch diese Planung ein Ersatzstandort fur den derzeitigen Lagerplatz
der Fa. StraBenbau Uetz GmbH, welcher sich im Hochwasserriickhaltebecken éstlich
von Winterbach befindet, geschaffen werden. Die Fa. StraRenbau Uetz GmbH muss
aufgrund  einer offentlich-rechtlichen  Vereinbarung den Lagerplatz im
Hochwasserriickhaltebecken Winterbach bis zum Sommer 2010 gerdumt haben. Die
Suche nach Alternativstandorten war seither erfolglos. Aus diesem Grund wurde
beschiossen, den bereits vorhandenen Gewerbebauplatz an der Sandwiesenstrale
so zu vergroBern, dass dieser den Bedirfnissen der ortsansassigen Stralen- und
Tiefbaufirma gerecht wird.

Aligemein gehért die Ausweisung von Gewerbeflachen zur Aufgabe einer Gemeinde
und ist von strukturpolitischer und volkswirtschaftlicher Bedeutung. Ziel und Zweck
der Ausweisung neuer Gewerbeflachen ist es, neue Arbeitsplatze in Winterbach zu
schaffen und somit zur Senkung der Arbeitslosigkeit beizutragen. Auch im Hinblick
auf die grolte eigene Steuerquelle der Gemeinde, der Gewerbesteuer, ist die
Ausweisung von Gewerbeflachen geboten.

Ein weiteres Ziel dieser Planung ist das Baurecht fur die Errichtung einer BMX-Bahn
(BicycleMotoCross) zu schaffen. Die Gemeinde Winterbach versucht seit Jahren
einen Standort fir solch eine BMX-Bahn zu finden. Aufgrund von verbindlichen
Schutzvorschriften (Landschaftsschutz, Hochwasserschutz, Vogelschutz) konnten




alle anderen Alternativstandorte nicht verwirklicht werden. Die Errichtung der BMX-
Bahn ist fur die Gemeinde Winterbach ebenfalls von Bedeutung, da seit Jahren
bekannt ist, dass fur Jugendliche und junge Erwachsene das Freizeitangebot am Ort
doch sehr eingeschrankt ist. Die Gemeinde will durch diese BMX-Bahn den
Jugendlichen ein weiteres sinnvolles Freizeitangebot schaffen, um Anreize fur
Bewegung und sportliche Aktivitaten zu geben. Es wird aligemein beméangelt, dass
die heutige Jugend zuviel vor dem PC und dem Fernseher sitzen und sich dadurch
zuwenig bewegen wiirde, was langfristig wegen Ubergewichtigkeit der Gesellschaft
zu einem groBen volkswirtschaftlichen Problem werden kénnte. Auf der BMX-Bahn
solien neben der sportlichen Bewegung auch Geschicklichkeit, Prazision, das
Konzentrationsvermoégen, das Gleichgewichtsgefiihl aber auch die Teamfahigkeit
und soziale Kompetenzen der Jugendlichen geférdert werden.

3. Anpassung der Planung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung,
§ 1 (4) BauGB

Die Gemeinde Winterbach (7.764 EW) gehort zum Rems-Murr-Kreis, Verband
Region Stuttgart, Regierungsbezirk Stuttgart. Nach dem Landesentwicklungsplan
liegt die Gemeinde in der Entwicklungsachse Stuttgart/Schorndorf. Sie gehort als
unmittelbare Nachbargemeinde der GroBen Kreisstadt Schorndorf zum Mittelbereich
Schorndorf.

4. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan, § 8 (2) BauGB

Der Bebauungsplan ist aus dem am 21.10.2005 vom Regierungsprasidium Stuttgart
genehmigten Flachennutzungsplan 2015 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Schorndorf-Winterbach entwickelt. Dieser sieht fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes eine Gewerbeflache vor, so dass der Bebauungsplan als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden kann.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt aber nicht innerhalb der
Gewerbefliche G 26, welche in der Genehmigung des FNP’'s vom
Regierungsprasidium Stuttgart mit einer aufschiebenden Bedingung versehen wurde.
Diese Gewerbeflache G 26 schlieft sich erst im Westen an den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes an.

5. Bauliche Nutzung und 6rtliche Bauvorschriften

Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet (GE)
fest. Wie auch in den umliegenden Bebauungsplédnen festgesetzt, soll auch hier eine
Gebaudehdhe von 13m zulassig sein. Die Dachform der Gebaude ist frei und reicht
daher von Flach-, Pult-, Shed- bis Satteldach. Die Uiberbaubare Grundstiicksflache
innerhalb der festgesetzten Baugrenzen wird nicht vollstandig mit Hochbauten belegt
werden, da der groBte Anteil der Flachen als Lagerplatz fur Schittgiter (Sand,
Schotter, Splitt, Recyclingmaterial etc.) genutzt werden soll.

Innerhalb der Flache fur Sport- und Spielanlagen soll die BMX-Bahn errichtet
werden. Hierzu ist es unbedingt erforderlich, dass von einem erhéhten Starthiigel mit
dem Fahrrad gestartet werden kann, um Schwung fiir die darauffolgenden kleineren



Hugel, Rampen und Schanzen zu bekommen. Aus diesem Grund wurde eine max.
Hoéhe fur die Erdauffillung im westlichen Bereich von 8m festgesetzt. Auf der
restlichen Bahn ist dann eine Aufschittung und Modellierung von Higeln von max.
3m Héhe ausreichend.

6. Griinordnerische Festsetzungen, Eingriffe in die Natur und Landschaft,

sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Umweltvertriglichkeitspriifung,
Umweltbericht

Der Umweltbericht mit integriertem Gruinordnungsplan datiert vom 08.12.2008 (mit
Erganzungen vom 17.03.2009 und wurde vom Biro fur Landschaftsékologie und
Planung Bruns, Stotz und Gréafle Partnerschaft, Schorndorf, erarbeitet. Dieser
Umweltbericht ist vollinhaltlich Bestandteil dieser Begriindung.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich und wird daher nicht
durchgefihrt.

7. ErschlieBung, Versorgung und Entsorgung

VerkehrserschlieRung:

Die Baugrundsticke werden (ber die Sandwiesenstralle erschlossen. Die
Jugendlichen BMX-Fahrer kénnen mit ihren Fahrrédern Uber den bestehenden
Rappenwiesenweg (Radweg) zur BMX-Bahn gelangen.

Wasserversorgung:

Fir das Plangebiet steht ausreichend Frischwasser zur Verfiigung. Die Gemeinde ist
Mitglied im Zweckverband Landeswasserversorgung mit einem Bezugsrecht von 16
IlIsec.. Des weiteren Dbesitzt die Gemeinde eigene Quellen zur
Frischwasserversorgung.

Abwasserbeseitigung:

Das anfallende Abwasser im Bereich des Gewerbebauplatzes wird der vorhandenen
Kanalisation zugefthrt und dann in der Sammelklaranlage Winterbach mit
mechanischer, biologischer und chemischer Klarstufe gereinigt. Die im Jahr 1996
fertiggestelite Klaranlage ist auf dem aktuellen Stand der Abwassertechnik und fiir
19.000 EGW dimensioniert. Zudem wurde im Jahr 1999 eine P-Elimination
hergestellt.

Der Gewerbebauplatz soll der ortsansassigen StraBenbaufirma hauptséchlich als
Lagerplatz dienen. Aus diesem Grund wird der GroRteil dieses Gewerbeplatzes nicht
versiegelt werden, da eine Vielzahl an Schittgiter dort gelagert werden sollen
(Sand, Kies, Schotter, Splitt etc.) Hierbei ist auch noch zu beachten, dass ein
GroBteil dieses Gewerbebauplatzes friilher schon Bestandteil eines
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes war und somit fur diesen Bereich ein
Bestandschutz beziglich der Ableitung der Niederschlagswasser vorliegt.

Fur den Bereich der BMX-Bahn ist auszufiihren, dass dort alle Niederschlagswéasser
versickern sollen. Dies ist fur den Erhalt der Stabilitat der BMX-Fahrbahnflache
erforderlich.



Energieversorgung
Die Elektrizitdts- und Gasversorgung ist durch die EnBW RegionalAG sichergestelit.

Mallabfuhr
Die Mulibeseitigung erfolgt seit 1993 durch den Landkreis.

Infrastruktur:

Grund- und Hauptschule mit Werkrealschule sind im Ortskern von Winterbach
vorhanden. Die Gemeinde hat mit dem Bau einer Ganztagesschule begonnen,
welche im Jan. 2009 fertiggestellt werden soll. Eine Realschule befindet sich in
Remshalden-Grunbach, die Méglichkeit zum Besuch eines Gymnasiums besteht in
Schorndorf oder in Weinstadt. Kindergartenplatze in ausreichender Zahl befinden
sich im Ortsteil Engelberg und in Winterbach. Winterbach verfiigt Giber einen S-Bahn-
Haltepunkt mit P+R Platzen in unmittelbarer Nahe.

8. Bodenordnung

Ein Grundstiick des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist noch in
Privateigentum, alle anderen Grundstiick gehoren bereits der Gemeinde Winterbach.
Aus diesem Grund ist eine Bodenordnung notwendig. Ein freiwilliges
Umleg: gsVerfahren wird derzeit durchgefiihrt.
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