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In Erganzung der zeichnerischen Gnd farblichen Darstetlung des Bebauungsplanes sowie der

'7 Planzeachen und Piunemschr;ebe werden festgesetzt

A.

1.1.-

12.

F’lanungsrechthche Festsetzungen (§9(1)+(3) BauGB +BauNVO)

At der “bauli chen Nutzung: (89 (11Nc1 BauGB §1-15 BauNVvOl

eGE - Emgeschranktes Gewerbegeblet (§BBDUNVO} : %

Nicht zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe nusgenommen Einzelhandelsbetriebe fur Sportartikel

wund - gerate,Campingartikel , Mobel ,Bliromobel’, Kiichenmibbe Tepplche FuBbodenbeldge ,Musik-

_ mstrumente Gartenbedarf Baustoffe, Baurnaterialien ,sanitdre Emrlchtungsgegenctunde Holz -

fachhandel, Werkzeuge KFZ-Zubehdr und KFZ-Handet und Getrunkeemzelhondei

‘ § 8{3)80UNVO wird hiervon nicht beriihrt. (88{211i.V.m. % 1(5})und (9)BauNVO).

Fidche fuUr Sport- und Splelanlugen {§9 [MINE S BQUGB)
BMX Bc;hn '
Zulassrg sind, Erdeuffullungen mit technisch notwendigen Aufbauten (Startrampe, Schanze

Abtrennungen usw.).

Hohe der Erdauffillungen siehe Eintrag im Lageplan.

_ Hohe der technisch notwendigen Aufbauten max.1.50m.

MaB der baulichen Nutzung: (€S (11Nr. 1 BauGB + §81€-21 BauNVO)

' Grundflachenzehl {8 16 (2)Nr1 BauNv O + §19 BauNVO0)

Siehe Nutzungsschablone im Lageplan. -
Stellpldtze sind ber der Uberbauten Grundfldche nicht mitzurechnen, wenn sie aus

wasserdurchldssigem Material hergestelit werden, (819{4) Satz 3 BauNVO).

éouwe;‘se~(§9 (1)Nr.2 BauGB +8§ 22 BauNVOl

a= Abwelchende BGUWE{SE {§22 (4] BauNVO}.

Im Smne der offenen Bcuwerse jEdDCh chne Langenbeschrankung

N Ub_erboub_clre Grundstucksfidchen :{§9 (1)Nr.2 Bau GE - §23 (1)+(3) BauNVO).

Die iberbaubaren Grundsticksftdchen sind durch Baugrenzen festgelegt.

Garagen. und Stellpldtze:( 89 (1)Nrs BauGB» €12 BauNVO)

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen '

oder an den ausgewiesenen Plitzen zuldssig



‘Pflanzgebot: (89 (11 Nr 25¢ BauGB) ' : e

pfg 7. Pflanzung von Laubbdumen auf Grinstreifen.

Auf den zeichnerisch dargestellten Fldchen sind9 hochstdmmige, standortangepasste Laubbdume (3xvmB
StU16-18} zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Standort der Boume konn bis zu5m verschoben werden.

Der Gr unstreifen ist mit autochthonem Saatgut anzusden und dauerhafl zu unterhalten.

pfg2: Anlage einer Fetdhecke mit Laubbdumen.

Auf den zeichnensch dargestellten Fliichen sind oulufh*hon: Geholze sowie 16 Laubbdume(3xw mB, StU16-18]
zu pflanzen und douerhoft zu unterhalten.

pfg3: Pflanzung von Laubbdumen im Bereich der BMX - Bahn.

tnnechalh der BMX-Bahn sind in Randbereichen § hochistd mmige ,stondeoriongeposste Loubbiume
[ 3vx mB,StU16-18] zu pflanzen und douerhaft zu unterhalten

pfg4: Anlage eines Heckenzauns.

Auf den zeichnerisch dargestellten Fldchen sind autochthone Hainbuc hen zu pflanzen und deuerhaft
zu unterhalten.

Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehthen:

(89(3/BauGB+ §161(2) Nr.& BauNVO+ 8 18 BauNVO)
— Festlegung der minimalen ErdgeschoRfuBbodenhthe (EFH) von N 241.60 G.NN.
— Fes«ﬂegung der max.zutdssigen Gebdudehohe von 13.00m Uber dem héchsten Punkt der

an das Baugrundstuck angrenzenden Verkehrsflttche

Fldchen mit besonderen baulichen Vorkehrungen gegen dufBere Einwirkungen:(89 (1)Nr.24 BauGB)

im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch geeignete MaBnahmen (z.B. Schallschutz-
fenster,schalldimmende LUftungseinrichtungen,Grunarissgestaltung)zugewdhrleisten,dass in Buro-

und Wohnridumen ein Innenschallpegel von 35dB(A}und Schlafrdumen von30 dBIA) nicht Uberschritten wird.

Ortliche Bauvorschriften: (8§74 LBO)

Aufschiittungen: ( 874 (11Nr3.810 Nr: 1,2,3 LBO)
e GE - Die unbe_bclutén Fldchen der bebauten Grundsticke kénnen bis_'zu,r festgelegten minimalen
EFH von N 241.60 aufgefUllt werden.

Gestaltung der Stellpltze: (8741 Nr. 3+ (3) Nr 2 LBO)

Di.e PKW-Stellpidtze sind.mit wasserdurchldssigem Material herzustellen. Wasserdurchlissige
Beldge sind z. B. Rosensteine Spurplatten, Schotterrosen,Pflasterbeldge mit breiten Fugen und Ghnliches.
Mit dem Bouontrcg ist eln Plan zur Gest-ultﬁng der Freiflachen im.MGssstcb 1_;1[}'0 oder 1: 200 ein-
zureichen.{ € 3(6)BauVor VOl

Einfriedigungen: (8 74(1)Nr3 LBO)
eGE: Im Pflonzgebot sind auch Hecken mit eingewachsenen Zdunen bis 250 zugelossen.

_BMX-Bahn: Im Pftanzgebot sind auch Einfriedigungen bis 2.50m zugelassen.

Niedefsponnungsfréiieitung@ (874 11) NeS LBO)

Im gesamten Plongebiet sind Niederspannungsfreileitungen nicht zugelassen.



Hinweise:
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Beim Vollzug der F’[Gnung kénnen blsher unbekunnte Funde entdeckt werden DIESE sind

unverzughch einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und.
die Fundstelte sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige n unver-
c'.ndertem Zustond zu erhatien safern nicht die Untere Denkmclschutzbehorde oder

das Regie rungspmsnd:um Abtei lung 2 mit einer Verkurmng der Frist emverstunden
ist. (5 20D5chG). , :
Aut die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen_

Mdﬁnahmen,b_ei denen aufgrund derTiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen g'er'ech net werden muss, sind der Untéren Wasserbehorde (Land -

ratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor Austuhrung cmzuzéigen.

Wird im Zuge von Baumassnahmen Grundwasser erschlossen ,so sind die Arbeiten ,

die zur Erschliessung gefihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsomt

Rems- Murr - Kreis zubenachrichtigen.

Fine Ableitung von Grundwasser ist héchstens kurzfristig fir die Dauer der Bauzeit -
zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Gestattung.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanali sation oder in ein Ober'fl'd-'chenge-- -

“wisser ist unzuldssig.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Landes-Bodenschutz-und Al'tldsten—
gesetz { LBod SchAG) wird verwiesen. In diesem Sinne gelten fUrjegiiche‘Bquvor'haben die

getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiederver’wertung von Erddushub .

Unbelasteter verwertborer Erdeushub ist einer erderverwertung zuzufuhren Eme

Depomerung ist nur in Ausnchmefallen zuiosmg

Zu Beginn der Baumassnahmen ist der hochwertige Oberboden{humoeser Boden)abzuschieben.

- Er ist vom ubrigen Erdaushub bis zur wei teren Verwertung getrenh_t zu lagern.

313

Erdot)shub unterschiedlicher Elgnunq ist separot in Lagen auszubauen | ggf. getrennt zu

lagern und spezifisch zu verwerten.

3.1.4 Fir den Urmngang mit Boden,die zu Rekultivierungszwecken vorgeseﬁen sind insbesonderé

fur deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft B oden - Abfolt

des Mmssteraums fur Umwe[t Bcden Wurttemberg
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Freifldchen

Bereiche spaterer Freifidchen sindnachMiglichkeit vom Baubetrieb treizunatten. Dort dirfen

'not'wendige Erdarbeiten(z.B.Abschieben des. Oberbodens ,Bodenauftrag) rur mit Kettenfahr-

zeugen{zul Bodenpressung <4 N Icmz} ausge fuhrt werden.

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist sozu organisieren, dass betriebsbedingte -unvermeidlicheBodenbelastungen
|z. B.Verdichtungen) auf das eng'eré Baufeld beschrinkt bleiben.'_ Sie sind am Ende der Bau-

arbei te'n zu be seitigen.

Boustoffe ,Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern |, dass Stoffeinirdge bzw: Vermi-

schungen mit Bodenmaterial auszuschliessen sind.

Werden im Zuge derBauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bedenbelastungen dngetroffen,

ist unverziglich das Landratsamt Rems- Murr-Kreis zu benachrichtigen.

Unbrauchbare und | oder belost'eter B&den sind von verwertbarem Erdoushub zu trennen und

einer Aufbereitung oder einer geord.neten-Entsorgung zuzufuhren.

Werden bei Erdbewegungen Altlasten festgestellt, soist dies den Geschdftsbereichen Um-

weltschutz und Gesundheit beim Landratsamt Rems - Murr- Kreis mitzuteilen.

Bel der Bauausfihrung der Gebdude ist auf den Einbruchéschufz zu achten. Auf die Mog-

lichkeit einer kostenlosen sicherungstechnischen Beratung durch die krimina(poli zeiliche

Berctuhgsstel[e bei der Polizeidirektion Waibtlingen, Tel:07151|562585, wird verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen dass aufgrund der srttichen Hochwassersituation bei der Bebauung

die Belange der Hochwasservorscrge zu beachlen sind. -

Da das Plangebiet in einem hochwassergefihrdeten Bereich liegt , missen Anlagen zum Umgang
mit wassergefdhrdeten Stoffen folgende Anforderungen erfullen: 7
1. Anlagen und Anlagenteile mussen so gesichert werden, dass sie auch nicht im leeren Zustand

aufschwimren oder ihre Lage verdndern konnen.

2. Kein Wasser darf in Entliftungs - Beflll- oder sonstige Offnungen emdrmgen kénnen und die

Moglichikeit einer Beschadigung durch Treibgut muss ausgeschlossen sein.
3. Auffangrdume sind so zu errichten, dass sie in keinem Fall Uberflutet werden.
Des weiteren wird besonders auf die Einhaltung der Anlagenverordnung wassergefdhr dender

Stoffe [VAwWS ) hingewiesen.



Verfahrensve"rmerk'e:-

Aufstellungsb.es-ch_tuss_gerﬁdss"§2 :(1}B'duGB- e T L o 2392008
Augte-gu,ngsbe sc_h‘l._uss_ g emdss §3 ‘VB‘GUGBVur-n - | ._ - 15122008
: 6ffehtli'cﬁe'"Ausle.g.-u_r-{g' dés_F"Lghent»&idrfs gé_méssé 3 -B auGB _v_orﬁ..'.....bis 231.2009-23.2.2009
A.ls.__Sc-tz‘upg gemdss § 10'|:HB auGB vom Gemeinderat beschlossen am ....185.2008

“- In Kraft getreten ‘ger;n. §.1‘0 (31BauGB durch. die dffentliche Bekannt-
machung im Gemeindeblatt am -

"~ Bdrgermeister

Gefer’ti'gt: ‘_Winterbach,,dén 1. August 2008 / 1 Dezember 2008

C e,
(Unterschrift). . _
- N Vermessungshiro

- Rudi Schiile
Eichenweg 22
73650Winterbach
Tel. 07181 | 7 2211
Fax.07181| 45453

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind simtliche genehmigte Festsetzungen von Bebau ungspldnen

innefﬁal_b.des radumtichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.




Ausfert"rg@g‘_:

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen,durch
Zei'chriung,Fcrbe,Sc-hriH undText mit den hierzu ergangenen BeschiUssen desGemeinderats
~ Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit massgebenden Verfahrensvor-

schriften beachtet wurden.

_Gi April 201[!

Winterbach ;

/ Ulrich
Birgermeister -

'Réchtsgrundlag@ dieses Bebauungsplanes sind:

— das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 239.2004 (BGBL.1 5.2414),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 2112.2006 (BGBL.1 5.3316)

= dse Bounutzungsverordnumg [BauNVO) in der Fassung der Bekcmntmcchung vern 23.01.1990
“{BGBL1.15132), zuletzt geondert durch Art.3 des Gesetzesvom 22.04.1993 (BGBL. I S 1.56)

- djie Planzeichenvero rdnqhg1990(PlanV90) n det_‘ Fassung vorh?8.12_1990(BGBl 1991 S.SS;BGBLIH 213-1-6}

—  die Landesbauordnung fGr Baden -W drttemberg (LBO) in der Fassung vom 8.%.1395 (GBL S.617).
zuletzt gedndertdurch Art.12 der Verordnung vom 25.04.2007 (GB(.S. 252).

— das Gesetz uber Naturschutz-und Lcndschcftspfiege(8undematurschutzgese€z BN at 5¢chG).
mder Fassung der Bekanntmachung vom 25.03, 2002 { BGBL. I S.1193), zuletzt geéindert durch Art.8
des Gesetzes vom 09.12. 2006 (BGBL. 1 52833).



