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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBL. I S. 2141)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBLI. S. 132), geandert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i.V.m.
Gesetz vom 23.09.1990 (BGBL. II S. 885, 1124) sowie durch Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)

- die Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995
(GBL S. 617)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ES GELTEN DIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES GENEHMIGTEN
BEBAUUNGPSLANS "WESTLICHE WESTERGASSE" (NORDOSTLICHER TEIL)
RV. 09.11.1984

Gemeinde Winterbach nterbach, den 13.01.1998
Bauamt

Aufgestellt: 13.01.1998
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Verfahrensvermerke:

Auslegungsbeschluf im Sinne von § 3 Abs. 2 BauGB
vom Gemeinderat gefalt am 27.01.1998

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der Gemeinde am 19.02.1998

Offentlich ausgelegt samt Begriindung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB vom.....bis 27.02.1998 - 01.04.1998

Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB vom Gemeinderat
beschlossen am 21.04.1998

In Kraft getreten gemaB § 10 Abs. 3 BauGB durch 6ffentliche
Bekanntmachung der Satzung im Amtsblatt der Gemeinde am 1¢.07. 4338

Winterbach, den /¥.0¢. A998
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Biirgermeister

Ausfertigung:
Es wird bestitigt, daB der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen durch

Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats
tibereinstimmt und daf die fiir die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften
beachtet wurden.

Winterbach den 2Y. Q%4997
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VERFAHRENSVERMERKE

Eﬂfste]].des Bebauungsplans gem. § 2 Abs.1 BBauG beschlossen am ......... ji]
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MOHERAA ok e G S e e Al ‘s vsa e ide sinis ae s s e

Ort, Datum coceveccencenncananns Blrgermeister ciiciviacweines i



TEXTTEIL

.
™

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind das Bundesbau-
gesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.76
(BGB1. I, S. 2256), zuletzt gedndert am 06.07.79 (BGB1. I,

S. 494), die Baunutzungsverordnung (BaulNV0) vom 15.09.77
(BGBT. I, S. 833) und die Landesbauordnung fiir Baden-tiirttem-
berg (LBO) vom 20.06.72 (BGB1.. S. 352), zuletzt gedndert am
28,11.83 (BG1. S. 246).

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Be-
bauungsplans bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrecht-
Tichen Festsetzungen sowie frihere baupolizeiliche Vorschrif-
ten werden aufgehoben.

Textliche Festsetzungen
In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (& 9 BBauG und BauNV0)

Bauliche Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BBauG)
Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (be-
sonderes Wohngebiet) WB gemdB § 4a BaullVO

- GemdB § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO sind alle Ausnahmen, die in
§ 4a Abs.3 BauNVO vorgesehen sind, nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BauNVO

- GemaB § 1 Abs.6 Nr.1 BaulNVO sind die Ausnahmen nach
§ 6 Abs.3 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.?1 Nr.1 BBauG und
§ 16 Abs.2-4 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch:

- Zahl der Vollgeschosse (§ 17 Abs.4 u. § 18 BauNV0)
- Grundfldchenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)
- Gescnopflachenzahl GFZ (¢ 2U Baulivo)

GemdB § 16 Abs.4 BauNVO wird die GFZ-Angabe
durch Hohenbeschrankung (mHB), siehe Ziff.II. Nr.2.1,ersetzt.

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Erhohung der urundflachenzahl (GRZ) gem. $ 17 Abs.7 BauNVO
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Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG i.V. mit § 22 Abs.2 + 4 BaulVO
und § 111 Abs.1 Nr. 7 LBO)

es sind nur Einzelhduser zuldssig
(§ 22 Abs.2 s. Nr. 2 BauNV0)

es sind nur Einzel-u. Doppelhduser zuldssig
(§ 22 Abs.2 s. Nr. 2 BauNVO)

abweichende Bauweise
(§ 22 Abs.4 BauNVO0)

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen ist an allen
Grundstiicksgrenzen anzubauen. Kann wegen der festgesetzten
Baugrenze oder Baulinien nicht auf die Grundstiicksgrenze ge-
baut werden, sind geringere Tiefen der Abstandsflachen ge-

miB § 7 (3) LBO zuldssig (Siehe auch Begriindung zum Bebauungs-
plan Ziff. 9).
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Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BBauG)

Siehe Eintragungen im Lageplan.

Die GebdudeauBenseiten und die Hauptfirstrichtung sind paral-
lel zu den Richtungspfeilen zu stellen (Nebenfirstrichtungen
im rechten Winkel zur Hauptfirstrichtung).

Untergeordnete Nebenanlagen gemdB § 14 Abs.1 BauNVO sind von
dieser Festsetzung nicht betroffen.

Fldchen fiir Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BBauG)
Siehe Eintragungen im Lageplan.

Anpflanzen von Baumen und Bindungen fur Bepflanzungen
(9 9 Abs.T Nr. ¢Zb bBauG)

Pflanzvindungen

Auf den im Lageplan gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen
Grunfldchen und baume zu erhalten. Stellpldtze und Lagerplatze
sind auf diesen Flachen nicht zugelassen.

Entsprechend dem Planeintrag sind vorhandene Einzelbdume zu
erhalten.
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Gestaltungsvorschriften

(§ 9 Abs.4 BBauG i.V. mit dem "Gesetz zur Anpassung der LBO
an die Anderung des BBauG" vom 21.06.77, und i.V. mit§ 73 LBO)

Die Gestaltungsvorschriften werden als planungsrechtliche Vor-
schriften im Bebauungsplan festgesetzt.

Fassadengestaltung (§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Auskragungen

Zur Gestaltung eines lebendigen Ortsbildes sollen bei Neubauten,
deren Giebelseiten dem offentlichen StraBenraum zugewand sind,
vorkragende Ober- und Dachgeschosse angestrebt werden.

Dabei darf die Auskragung minimal 20 cm und maximal 50 cm be-
tragen.

Farbliche und durch HMaterial bedingte Gestaltung

- Die farbliche Gestaltung ist jeweils auf die umgebende Be-
bauung abzustimmen. Dabei durfen grelle und gldnzende Fassa-
denfarben nicht verwendet werden.

- Eine Verkleidung der Fassaden durch groBformatige Asbest-
zementplatten oder kleinformatige Asbestzementschindeln ist
nicht zugelassen. Ebenso sind Imitationen jeglicher Art wie
tapetenartige Fassadenverkleidungen oder vorgetduschtes Ziegel-
mauerwerk sowie groBflachige Glasverkleidungen nicht gestattet.

- Bei den Fensteroffnungen der Gebaude mit Sichtfachwerk mufp
pro Fenster mindestens eine Scheibenteilung durch Sprossen er-
folgen.

- Die Fenster der den offentlichen Verkehrsflachen zugewandten
Fassaden dirfen nur mit Fensterldden versehen werden.

Schaufenster

- Schaufenster und Schaukdsten, die lber das lMap der jeweiligen
Wohnungsfenster hinausgehen, sind nur im Erdgeschop zuldssig.

- Die maBstabliche Gliederung der Schaufenster muf auf die Fas-
sade der Obergeschosse abgestimmt werden, dabei wird die maxi-
male Breite einer Glasfldche auf 2,50 m begrenzt. Die Trennung
der einzelnen Glasflachen muB deutlich ablesbar sein.

Garagen und MNebenanlagen

- Garagen und Nebenanlagen sollen, wenn moglich, in das Haupt-
gebdude einbezogen werden. Ansonsten sind sie von der duBeren
Gestaltung beziiglich Material und Farbe auf die umgebenden Ge-
bdude abzustimmen.

- Grenzgaragen mit einem geneigten Dach sind nur als Sattel-
oder Walmdach mit einer Dachneigung von 25° - 40° zugelassen.
Es gelten die Bestimmungen von Ziff. II. Nr. 3.3 liber die
Dachdeckung.
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Gebdudehohen (§ 73 Abs.1 Hr.1 LBO i.V.m.§ 16 Abs.3 BaulV0)

Bei Neubauten wid die max. Traufhohe durch die Traufhdhe des
bisherigen Gebdudes bestimmt. Uberschreitungen sind mit max.
0,50 m ausnahmsweise zulassig. Die minimale TraufhGhe muf mind.
5,00 m liber dem Geldnde liegen; gemessen wird die Traufhthe als
Abstand zwischen der angrenzenden Verkehrsfldache oder der mit
Gehrecht belegten Fldche jeweils an der ldngsten Gebdudeseite
vermittelt und dem Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut des
Gebaudes.

In den Bereichen, in denen neue Baumoglichkeiten vorge;ehenfﬁ
sind, ist eine max. Traufhohe (Definition siehe 2.1) von 4,5 m
festgesetzt. i

Ddacher (§ 73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachform und Dachneiqgung

Siehe EiRtragungen im Lageplan.

Die Ddcher sind als Sattelddcher mit 40° - 50° Neigung auszu-
fiihren. Sonderformen wie versetzte Sattelddcher sind zuldssig.
Der Hohenversatz darf dabei - gemessen vom First zur Kehle -
1,30 m nicht Ubersteigen. Das Kriippelwalmdach wird nur als Aus-
nahme zugelassen.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Grundsdatzlich sind die Summen der Breiten von Dachgauben, Dach-
einschnitten und liegenden Dachfenstern bis max. 1/3 einer Trauf-
ldnge zuldssig. Dabei sind zugelassen entweder nur Dachgauben
oder nur Dacheinschnitte oder nur Dacheinschnitte und Tiegende

Dachfenster oder nur Dachgauben und Tiegende Dachfenster.

Die einzelnen Dachgauben sind bis zu einer Breite von max.
1,20 m zugelassen, die einzelnen liegenden Dachfenster bis zu
einer Breite von max. 0,80 m.

Dachdeckung

Es sind nur Ziegel aus Tonmaterial zugelassen. Die farbliche
Gestaltuna ist auf die umgebende Bebauung abzustimmen. Dabei
ist die Farbengobe von dunkelbraun bis rotbraun zugelassen.
Ziegelformige Dachsteine in der o0.g. Farbengobe sind als Aus-
nahme zuldssig.

Dachvorsprung
Am Ortgang und an der Traufe ist ein Dachvorsprung mit minimal
15 cm, maximal 53 cm vorgeschrieben.



Werbeanlagen und Automaten (§ 73 Abs.1 Nr.2 LBO)

Werbeanlagen und Automaten sind gemdB § 73 Abs.2 Nr.1 LBO
genehmigungspflichtig. Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der
Leistung und auf der den GeschdaftsstraBen zugewandten Seiten
der Gebdude zuldssig. Sie sind auf der ErdgeschoBzone (aus-
nahmsweise auf der Briistungszone des ersten Obergeschosses) zu
beschrdnken. Die Farbgebung ist auf die Farbe der Fassade ab-
zustimmen,
Unzuldssig sind: GroBfldchenwerbung und Anlagen mit wechseln-
dem und bewegtem Licht.

Antennen (§ 73 Abs.1 Nr.3 LBO)

Auf jedem Gebdude ist maximal eine AuBenantenne zuldssig.

Freileitungen (§ 73 Abs.1 Nr.4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind, vorbehaltlich der Regelungen
in § 1 Telegraphenwegegesetz, bei Neubauten unzuldssig.

Einfriedungen (§ 73 Abs.1 Nr.5 LBO)

Entlang der offentlichen Strafen, Wege und Pldtze sind nur

zugelassen:

- gartnerisch gestaltete Fldchen

- dicht wachsende Hecken aus standortgemdfen GehGlzarten
bis zu einer Hohe von 1,20 m

- Holzzdune mit senkrechter Lattung aus dunkel Tlasiertem
Holz und Sockel (max. 30 cm Hohe) bis zu einer Gesamthohe
von 1,20 m -

- schmiedeeiserne Zaune mit Sockel (max. 30 cm Hohe) bis
zu einer Gesamthoche von 1,20 m

Hat die Einfriedung die Funktion einer Stiitzmauer, so darf die
Sockelhohe, gemessen von der offentl.Flache aus, nur zwischen
40 - 120 cm betragen. Ein zusatzlicher Zaun ist dabei nicht
mehr zugelassen, sondern nur niedrige Hecken bis max. 60 cm
Hohe.

Gegeniiber Nachbargrundstiicken .

- sind lebende und tote Einfriedungen bis max.1,20 m zuldssig.

- Zur Abschirmung von Wohnhdfen sind auBerdem Sichtschutzein-
richtungen mit einer Hohe von max. 2,00 m als freiwachsende
Hecken oder als Sichtblenden aus dunkel imprdgniertem Holz
zugelassen, unter der Voraussetzung, daB nachbarliche Belange
nicht berihrt werden.
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Hinweis

Es wird darauf hingewiesen, daB bei der Freilegung von urspriing-
1ich vorhandenem Sichtfachwerk und bei der Farbgestaltung von
der Gemeinde Winterbach ein Zuschuf gewdhrt werden kann. Ein
Rechtsanspruch auf Bezuschussung besteht jedoch nicht.

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt
werden. Diese sind unverzliglich einer Denkmalschutzbehorde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdn-
dertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbe-
horde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten nach § 33 DSchG wird verwiesen.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Lageplan M 1:500

Begriindung zum Bebauungsplan
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