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Bebauungsplan
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Mit ErlaB vom 10.08.1988 wurde
gemdB § 11 Abs. 3 BauGB

keine Verletzung von Rechts-
vorschriften geltend gemacht.

Lageplan MaBstab 1 : 500

gez. Jelden
beurkundet
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SEITROLD -+ BLOSS
Dipl.Ing. (FH) Freie Architekten
7050 Waiblingen 7065 Winterbach
Alter Postplatz 4 Raingdrten 14
Tel.07151/53081 Tel.O07181/73389

Gefertigt : 21.10.86/31.8.87/10.3.1988/19.4.88/10.5.88 / ]
19.5.88/28.6.1988

Johannes Jaekle A
WERMIESSUINGER!

Im Lehenbach 15 ‘ K
7065 Winterbach
Telefon 07181/7 2185 L

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind

das Bundesbaugesetz (BBau@) in der Fassung vom 18.8.1976,
zuletzt gedndert am 18.2.1986,

die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 15.9.1977,

die Planzeichenverordnung vom 30.7.1881,

die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 28.11.1983, zuletzt gelndert
am 1.4.1985 ;

-1D€3:{1:1:é35_3_‘

In Ergénzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans

FabrikstraBe I

werden folgende textliche.Festsetzungen getroffen

A  Planungsrechtliche Festsetzungen (89(1)BBauG)

1. Art der baulichen Nutzung (89 (1)BBaud)

1.1 Gewerbegebiet (&8BauNV0) ‘

172 Nicht zuldssig sind Einzelhandelshetriebe, ausgenommen
Einzelhandelsbetriebe flrSportartikel und-gerdte , Campingartikel,
Mobel, Bliromdbel, Kiichenmsbel, Teppiche, FuBboden -
belage, Musikinstrumente, Gartenbedarf, Baustoffe,
Baumaterialien, sanitire Einrichtungsgegenstinde, Holz-
fachhandel, Werkzeuge, Kfz-Zubehdr und Kfz-Handel.

8 8(3) BauNVO wird davon nicht beriihrt.
(88(2)1 1.V.m. &1(5) und (9) BaulNV0) p

2 Ma@ der baulichen Nutzung (89(1)1BBauG)

2l Entsprechend dem Planeinschrieb als Héchstwerte.

3. Bauweise (89(1)2BBauG)

3.1 Abveichende Bauweise : Die Bauweise wird im Sinne

~der offenen Bauweise, jedoch ohne‘Léngenbeschrénkung
festgesetzt. (822(4) BaulNV0O)
3.2 Geschlossene Bauweise (innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldche). (%22(3)BauNV0)

0 Fladchen filir das Anpflanzen von Biumen und StriAuchern
sowie Pflanzbindung ($9(1)25 BBauG)

4.1 Auf den dafiir festgesetzten Flichen sind einheimische,
standortgerechte Laubbiume und Striucher zu pflanzen
und dauernd zu unterhalten.

4.2 An den besonders gekennzeichneten Standorten sind
standortgerechte, grolkronige Laubbiume zu pflanzen
und dauernd zu unterhalten.

B Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen (89(1)4BBau@)
5.1 Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen sind auch in den
nicht dberbaubaren Grundstiicksflichen zulé&ssig, aus-
i genommen die Flichen mit Festsetzungen itiber das An-

pflanzen von Biumen und Striuchern und die Verkehrs-
sichtflichen. ‘

Baucordnungsrechtliche Festsetzungen (873LBO 1.V.m.89(4)BBauG)

Gestaltung

Fir die Fassaden der Gebidude sind erdgebundene, gedeckte
Farben mit Remissionswerten von 15 bis 80 zu verwenden.
(873(1)LBO)

Die Btellplitze sind mit Rasengittersteinen herzustellen
(873(1)5LBO) .

Niederspannungsfreileitungen ‘
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zullssig.
(873(1)4LBO)

Gel&dndeveridnderungen .

Bei den unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke

sind Gel&dndeveridnderungen bis héchstens * 1,0 m gegenliber
dem vorhandenen natlirlichen Gel&nde zulidssig (873(1)5LBO).

Gebaudehdhen _

HBl1 : Von der im Mittel gemessenen natiirlichen Gelindeoberflache
darf die Gebdudehche/ Traufhohe hochstens 85m und bei geneigten Dachfldchen
die Firsththe hochstens 10.5m betragen.

Dachkonstruktionen, Aufziige und Liiftungsanlagen sind
‘dabei nicht zu beriicksichtigen. (873(1)7LB0O)

HBZ : Von der im Mittel gemessenen natiirlichen Gelidnde-
oberfldche bis zum Gebiudefirst bzw. Attikaoberkante
darf die Gebidudehdhe hdéchstens 130 m betragen.
Dachkonstruktionen, Aufziige und Liftungsanlagen sind
dabei nicht zu beriicksichtigen. (873(1)7LBO)

Nachrichtliche Ubernahme (89(6)BBauG)

e

Wasserflidchen und Fléchen filir die Wasserwirtschaft

Hinweise

- Der Wattenbach ist &ffentliches Gewdsser 2.0rdnung.

Die Meereshthen beziehen sich auf das Neue System .

Vorginge

W DN

Bebauungsplan Wattenbach gen.
Bebauungsplan Rosenstra@e.Kelterbach gen.
Bebauungsplan Wattenbach-Herrendcker gen.
Bebauungsplan Wattenb.-Herrend. II gen.

Verfahrensvermerke

15.12.1986

Winterbach, defl 29.6.1988

%

Dieser Plan tritt dﬁr;ﬁ/éie Bekanntmachung
o im Mitteilungsblatt dex
in Kraft. (812BBauG)

Winterbach, den

28.12.1865
26. 7.1968

17. 4.1979

13.11.1985

Bestehende planungsrechtliche und bauvordnungsrechtliche
Festsetzungen werden mit Rechtskraft und im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans aufgehoben.

Der Entwurf dieses Plans hat in der Zeit wvom 1&H.B86
offentlich ausgelegen. (83(2)BBau@)

Dieser Plan wurde am = 28.5.1988 vom Gemeinderat als
Satzung beschlossen. (8 10BBauG) '

Gemeinde Winterbach vom

Zeichenerkliarung !

. GEBR Gewerbegebiet mit Beschrinkungen (&8BaulNV0O)

II  Zahl der Vollgeschosse (518 BauNVO)
HB1 , HB2 Hohenbeschrinkung

0.8 Grundfl&chenzahl (819 BaulNVQ)

Gescho@Bflidchenzahl (820 BaulNVQ0)
a Abeichende Bauweise (8522(4) BauNVO)

g Geschilossene Bauweise (822(3)BaulNV0O)

DESEE L Baugrenze (823(3) BaulNV0)

Verkehrsflidche (89(1)11 BEBau®)

Verkehrssichtfliche

- Offentliche Griinfliche (§9(1)15)BBauG)

Fladche filir das Anpflanzen von
B&umen und Striuchern (89(1)25 BBauG)

Sfandorte flir das Anpflanzen von Biumen
(89(1)25 BBau@) :

VB. N243.67 Visierbruch (StraBenhthen)

—— -' Grenze des ridumlichen Geltungsbereichs
(89(7) BBau@)
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Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen



