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Bebauungsplan "Sandweg" Engelberg

Begrindung

Erfordernis der Planaufstellung

Im Ortsteil Engelberg der Gemeinde Winterbach wurde schon seit
Jahren kein Bauland mehr fiir die ortsansassigen "Engelberger"
erschlossen. Mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf beab-
sichtigt die Gemeinde, diesen innerdrtlichen Bedarf zu be-
friedigen.

Bei dem Plangebiet "Sandweg" handelt es sich um ein leichtes
Hanggeldnde, das fiir eine Wohnbebauung geeignet erscheint. Zudem
wird durch die vorgesehene Bebauung die Liicke zwischen der vor-
handenen Bebauung entlang der EssTinger Strasse geschlossen. Wie
bereits ausgefiihrt, dient das Baugelande hauptsdachlich der Be-
friedigung der Bauwunsche der Birger des Teilortes Engelberg. In
Winterbach selbst steht zur Zeit abgesehen von einigen Baulucken
kein Baugelande zur Verfiigung, obwohl der Wunsch nach weiterem Bau-
gelande auch von Winterbacher Birgern durchaus vorhanden ist. Der
Bedarf fir die Ausweisung des Wohngebiets, das im ubrigen mit 0.6 ha
klein ist und damit dem Teilort Engelberg entspricht, ist gegeben.

. Verkehr

Die Erschliessung des Gebiets erfolgt iiber den vorhandenen Sandweg.

Es ist beabsichtigt, den Sandweg in einer Breite von 5 m auszubauen.
Am Ende ist eine Wendemoglichkeit vorgesehen, da der Sandweg ab der
Einmiundung des FW 110 nur noch fiir landwirtschaftliche Fahrzeuge frei-
gegeben ist. '

Fur den ruhenden Verkehr sind Garagen, auch fur die unteren Baufester,
entlang des Sandwegs ausgewiesen. Dasselbe gilt fiir Besucher-Stell-
platze, .

. Versorgungseinrichtungen

Die Versorgung deslBaugebietes "Sandweg" mit Wasser, Strom, Fern-
meldeeinrichtungen sowie die Abwasserbeseitiqung dirfte keine all-
zugrossen Schwierigkeiten bereiten.

Der Ortsteil Engelberg wird zur Zeit ausschliesslich mit eigenem

Wasser versorgt. Daneben steht ein Anschluss an die Landeswasser-

versorgung zur Verfugung, um bei erhohtem Wasserbedarf zusidtzlich
Wasser einspeisen zu konnen. :

Daneben plant die Vedewa zur Zeit im Auftrag der Gemeinde die Er-
stellung eines neuen Hochbehdlters fir den Ortsteil Engelberg, damit

in Zukunft mehr Speicherraum zur Verfiigung steht, um damit ausschliess-
Tich eigene Wasservorkommen nutzen zu konnen.




Die Stromversorgung ist durch die Neckarwerke AG. gewahrieistet.
Die bereits im Bebauungsgebiet vorhandene Umspannstation muss

versetzt werden. Die erforderliche Flache ist im Bebauungsplan-
entwurf ausgewiesen. Die Leitung, die von dieser Umspannstation

abgeht, muss erdverkabelt werden.

Die Abwasser werden iiber noch zu bauende Kanalisationsleitungen
in die vorhandene Kanalisation im Sandweg und Monchsklingenweg
abgeleitet. Im Sandweg ist der Kanal bereits verlegt. Der Kanal-
anschluss an den Monchsk1ingenweg erfolgt uber die Grundstiicke
53 uend 55/1.

Die fernmeldetechnische Versorgung hat das Fernmeldeamt Goppingen
zu ubernehmen.

. Einfiigung in die vorbereitende Bauleitplanung

Das Gebiet liegt innerhalb des zur Zeit in Aufstellung befind-
Tichen gemeinsamen Flachennutzungsplans Schorndorf - Winterbach.
Das Plangebiet ist in diesem Entwurf als bebaubares Gelande aus-
gewiesen.

. Einfiigung in die bestehenden Rechtsverhdltnisse und die Umgebung

Im sudlichen Bereich schliesst sich die vorhandene Bebauung ent-
lang der Esslinger Strasse an. Zur Zeit wird fir diesen Bereich
ein weiterer Teilbebauungsplan aufgestellt. Im Osten liegt ein
kleineres Gebiet mit dem genehmigten Bebauungsplan "Engelberg".
Im nordlichen und westlichen Teil wird das Gebiet von der freien
natiurlichen Landschaft begrenzt.

Mit dem "Sandweg" kommt ein Gebiet zur Bebauung, das - soweit es
nordlich des Sandweges liegt - in einer leichten Hanglage liegt.

Auf eine mogliche Fortsetzung der Bebauung im Westen, wie sie im
genehmigten Fldachennutzungsplan der Gemeinde Winterbach vorgesehen

und auch im ersten Entwurf des gemeinsamen Flachennutzungsplans
Schorndorf - Winterbach enthalten war, wird aus landschaftlichen
Grinden verzichtet. Uberhaupt wurde versucht, durch ausgedehnte
Grunzdsuren und Bildung von einer Art Hausgruppen grossziigige Griin-
zonen zu erhalten. Die nicht tberbauten Grundstiicksflichen sollen

mit heimischen Baumen und Strauchern intensiv bepflanzt und gartnerisch
gegliedert werden. Die Flachen siidlich des Sandwegs (ehemaliger Stein-
bruch) werden nicht landwirtschaftlich genutzt. Die Tandschaftliche
Schonheit dieser bestehenden Mulden mit einem entsprechenden Bewuchs
sol1 nach Moglichkeit erhalten bleiben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans "Sandweg" werden die recht-
lichen Voraussetzungen fiir eine sinnvolle und geordnete Entwicklung
und Abrundung des Ortsteils Engelberg geschaffen.

. Immissionen

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet und ein Mischgebiet ausgewiesen,
wobei sicher das Wohnen iiberwiegen wird. Storende Immissionen sind
nicht zu erwarten.



7. Bauliche und sonstige Nutzung

Das Baugebiet belauft sich auf insgesamt 0.6 ha. Das bebaubare
Geldande nimmt ca. 0.5 ha und die Strassenflache ca. 0.1 ha in
Anspruch.

8. Einrichtungen der Infrastruktur

Die erforderlichen Infrastruktureinrichtungen sind in Winterbach
bereits vorhanden.

9. Bodenverkehrsgenehmigungen

Die betroffenen Grundstiicke werden in freiwilliger Umlegung ent-
sprechend der Planung neu geordnet.

10. Kostenschdtzungen

Es ist mit folgenden Erschliessungskosten zu rechnen:

Herstellung der Erschliessungsanlagen nach Bundesbaugesetz 310 000
Kanalisation 150 000
Wasserleitung 90 00C
insgesamt 550 000
11. Finanzierung

Durch Beitrage sind zu erwarten fiir
Erschliessungsanlagen nach Bundesbaugesetz 250 000
Kanalisation 158 000
Wasserleitung 38 700
insgesamt 446 700

Der Betrag in Hohe von 103 300 DM wird im Haushaltsplan des Jahres
zur Verfigung gestellt.

12. Verwirklichung des Bebauungsplans
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Nach Genehmigung des Plans wird die freiwillige Baulandumiccung durch-

gefihrt.

Mit dem Beginn der Erschliessungsmassnahmen diirfte im Frinjzhr 1983
zu rechnen sein. Viele Baulustige dridngen darauf, baldmoglichst mit
den Einzelvorhaben beginnen zu konnen. Dies sollte spatestens im
Sommer 1983 der Fall sein.



13. Ziel und Zweck
Es sollen weitere Wohnbaumoglichkeiten geschaffen werden, da

die Nachfrage diesbeziiglich sowohl im Teilort Engelberg aber au¢
in der Gemeinde Winterbach weiterhin stark anhilt. Der Bebauunags
plan zielt insbesondere darauf ab, den Eigenbedarf des Teiloric
abzudecken. Auf die Ausfiihrungen Ziffer 1 der Begrundung wird
verwiesen.

Winterbach, den 30.4.1982/7.2.1983



