ABWAGUNGSTABELLE

Bearbeitungsstand: 13.12.2013
zu den eingegangenen Stellungnahmen der Behorden,
sonstiger Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit im Rahmen der

Offentlichen Auslegung vom 21.10.2013 bis 20.11.201 3
(gem. 8 3 Abs. 2, 84 Abs. 2 und 8 4a Abs. 2 BauGB)

und der

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen d er Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange vom bis

(gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB)

zum Bebauungsplan und den 6rtlichen Bauvorschriften

,Gle OBERE AU — 1. ERWEITERUNG GE"

Entwurf vom: 17.09.2013

der Stadt Ingelfingen



Stadt Ingelfingen

Abwagungstabelle

Bebauungsplan ,,Gle Obere Au — 1. Erweiterung GE*

Folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher

Belange wurden angeschrieben:

2

Seite Angeschrieben wurden Antwort

4 Zweckverband Wasserversorgung Nordostwiirttemberg Stellungnahme vom 12.11.2013

8 Deutsche Telekom AG Stellungnahme vom 14.11.2013

10 Regierungsprasidium Stuttgart Stellungnahme vom 15.11.2013
Raumordnung
Umwelt- Wasser/Boden

15 Ergédnzende Stellungnahme Regierungsprasidium Stuttgart 05.12.2013

17 Regionalverband Heilbronn-Franken Stellungnahme vom 22.11.2013

21 Landesnaturschutzverband Stellungnahme vom 26.11.2013

26 Landratsamt Hohenlohekreis Stellungnahme vom 28.11.2013
Wasserwirtschaft- folgt
Naturschutz
Baurecht
Landwirtschaft
Bodenschutz

33 Polizeidirektion Kiinzelsau Keine Anregung

34 Handwerkskammer Heilbronn-Franken Keine Anregung

35 Stadtverwaltung Niedernhall Keine Anregung

36 Industrie und Handelskammer Heilbronn-Franken Keine Anregung

37 EnBW Regional AG und Gas Beide Keine Anregung

39 Wehrbereichsverwaltung Siid Keine Anregung

40 Kabel Baden-Wirttemberg GmbH &Co. KG Keine Anregung
Deutsche Post Keine Rickmeldung
Bauernverband Schwabisch Hall Hohenlohe-Rems e.V. Keine Rickmeldung
NeckarCom Telekommunikation GmbH Keine Ruckmeldung
Stadtverwaltung Kiinzelsau Keine Rickmeldung
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Die Offentlichkeit hat wie folgt Stellung genommen:
Keine Stellungnahmen eingegangen
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Nr.

Stellung nahmen der Behdrden und sonstige r
Trager o6ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

Walter, Barbara

Von: K. Wiedmann@now-wasser.de

Gesendet: Dienstag, 12. November 2013 1539
An: Schmitt, Manfred

Betreff:  BP "Gl Obere Au, 1.Erw.GE" in Criesbach 156.10.2013 lll.schm-wa.
Anlagen: SBizub €55013111216000.pdf
Sehr geehrter Herr Schmitt,

unsere Stellungnahmen vom 19, und 22.4.2013 haben nach wie vor Galtigkeit.

Grundsatzlich muss eine Gefahrdung der Wasserschutzgebiet - Zonen |, 1l und Il der Brunnen ,Untere Au
I, “Untere Au ll" und ,Lohle” ausgeschlossen werden. Die Erdiberdeckung der Brunnen —
Druckleitungen muss mindestens 1 Meter betragen und gegen Ausspllung geschitzt sein. (siehe
Anlagen)

Wir bitten um weitere Verfahrensbeteiligung.

Mit freundlichen Grafien

Karl Wiedmann
Bauleiter
Netzinformation

Die Stellungnahme der NOW bezieht sich auf die Mdglichkeit des
Retentionsraumausgleichs am Léhlesklingenbach. Diese wurde durch
das Ingenieurbiro Winkler und Partner GmbH gepriift und musste
verworfen werden.

Eine Gefahrdung des Wasserschutzgebietes wird ausgeschossen.
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Nr.

Stellung nahmen der Behdrden und sonstige r
Trager o6ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Zur o. g. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 28.03.13 Stellung genommen.
Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Unser heutiges Schreiben ergénzt unsere damalige Stellungnahme.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus
beigefigtem Plan ersichtlich sind. Wir bitten, darauf Ricksicht zu nehmen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Stralenbau und den BaumafRnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
Erschliefungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so frih wie méglich,
schriftlich angezeigt werden.

Sobald dieser Bebauungsplan Rechtsgtiltigkeit erlangt hat, bitten wir, uns dartber zu
informieren und ggf. eine Mehrfertigung des Planes (in pdf- und dxf-Format mit
Fahrbahnkanten und Grenzen) zu tbersenden.

Wir bitten Sie, die Ihnen tiberlassene Planunterlage nur fur interne Zwecke zu
benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Planungsverfahren.
Mit freundlichen GriiRen
i. A. Eckhard Kiimmerle

i. V. Heiga Siller i. A. Jurgen Harrer

1 Anlage

Die Lage der Telekommunikationslinien ist bekannt, sie befinden sich in
den bestehenden und zukiinftigen ErschlieBungsflachen oder in nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

Baumaflnahmen werden friihzeitig angezeigt.
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Trager o6ffentlicher Belange

Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Bebauungsplan Gle Obere Au, 1. Erweiterung GE in Criesbach Benachrichtigung
und Einholung von Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemal § 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 15.10.2013, Ihr Zeichen: lll.sch-wa

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere
Raumordnungsbehérde sowie aus Sicht der Abteilung Umwelt zu der oben
genannten Planung folgendermafen Stellung:

Raumordnung

Um der Firma Birkert Fluid Control Systems zur Standortsicherung eine
Erweiterung zu ermdglichen, plant die Stadt angrenzend an die
bestehende Gewerbeflache ein Gewerbegebiet mit ca. 4,59 ha
auszuweisen.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fur Erholung nach
Plansatz 3.2.6.1 des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 sowie
innerhalb eines Vorranggebietes fir den vorbeugenden Hochwasserschutz
nach Plansatz 3.4.1. Die regionalplanerischen Festlegungen wurden bei
der Planung beriicksichtigt. So wurde auch in die Begriindung
aufgenommen, dass grundsatzlich ein Verstol3 gegen das in Plansatz 3.4.1
Abs. 3 (Z) des Regionalplanes Heilbronn-Franken 2020 festgelegte Ziel
vorliegt.

Nach der Begriindung zu Plansatz 3.4.1 kdnnen in Ausnahmefallen
unabweislich notwendige Infrastruktureinrichtungen und
standortgebundene Anlagen zugelassen werden, wenn dadurch eine
Erhéhung oder Verlagerung des Schadenspotenzials nicht zu befiirchten
ist und ein Verlust an Retentionsraum funktionsgleich ersetzt werden kann.
Dies ist durch entsprechende Unterlagen nachzuweisen. Ein
funktionsgleicher Ersatz ist dann anzunehmen, wenn beispielsweise der
Verlust von natirlicher Retentionsflache durch die Wiedergewinnung oder

Die Ausweisung des geplanten Gewerbegebietes setzt sich zusammen
aus der Anderungen einer Teilflache des bestehenden
Industriegebietes ( ca. 0,9 ha) und der Erweiterung der Flache nach
Osten als gewerbliche Bauflache um ca. 3,69 ha.
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Reaktivierung von nattrlichen Retentionsflachen im lokalen
Abflusszusammenhang ausgeglichen werden kann.

Nach den Planunterlagen sowie mit Verweis auf die nachfolgende
Stellungnahme der Abteilung 5 - Umwelt - kann das Vorliegen der
Aushahmevoraussetzung fur eine standortgebundene Anlage hier noch
nicht bejaht werden. Es liegt damit weiterhin ein Zielverstol3 vor.

Das Plangebiet tangiert auRerdem im Osten randlich eine Regionale
Grunzasur. Auch angesichts der sensiblen Lage des Plangebietes sowie
vor dem Hintergrund des Zieles Flachensparen, regen wir an, nochmals
den Umfang des Flachenbedarfs kritisch zu Giberpriifen und das Plangebiet
ggf. zu verkleinern.

Nachdem das Plangebiet nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
ist, weisen wir darauf hin, dass der Bebauungsplan genehmigungspflichtig
ist, sofern das Bebauungsplanverfahren vor dem
Flachennutzungsplananderungsverfahren abgeschlossen werden soll.

Alle Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs.
4 BauGB). Ziele der Raumordnung sind als verbindliche Vorgaben, die
nicht der Abwégung unterliegen, zu beachten (§ 3 Abs.1 Nr. 2 ROG und §
4 Abs. 1 ROG). Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung
sind im Rahmen der Abwéagung zu bertcksichtigen (§ 3 Abs. 1 Nr. 3 und 4,
§ 4 Abs. 1 ROG). Vorbehaltsgebiete sind lediglich als Grundsétze, nicht als
Ziele der Raumordnung zu werten (BVerwG, Beschl. v.15.06.2009, 4 BN
10 09), so dass Vorbehaltsgebiete der Planung nicht grundsatzlich
entgegenstehen, jedoch in der Abwagung zu berticksichtigen sind.

Umwelt

Wasser/Boden:

Wie bereits in unserer ersten Stellungnahme vom 30.04.2013 dargelegt,
liegt das Erweiterungsvorhaben fast vollstandig in einem durch
Rechtsverordnung von 1995 festgesetzten Uberschwemmungsgebiet im
AuRenbereich, das bereits bei einem 10-jahrlichen Hochwasser tberflutet
wird. Bereits hier wurde auf ein genehmigungsfahiges Konzept zum
Ausgleich des Retentionsraumverlusts hingewiesen, ohne das der
Bebauungsplan nicht genehmigungsfahig ist.

Eine Zulassung der Ausweisung von Baugebieten ist nach § 78 Abs. 2
WHG nur unter den hier genannten Voraussetzungen im Einzelfall

Das Plangebiet ist als Erweiterungsflache des bestehenden
Betriebsgelandes vorgesehen. Alternativen kommen hierzu nicht in
Betracht, denn eine Firmenentwicklung an anderer Stelle mit Verbleib
des Hauptsitzes in der Kochertalaue ist aufgrund der Betriebsablaufe
nicht moglich. Ohne Erweiterungsmdaglichkeit am Ort ist der Verbleib
der Firma in Ingelfingen gefahrdet. Zur Standortwahl innerhalb der
Kocheraue gilt der geplante Standort als geeignet, da sich die Lage des
Bauvorhabens nach wasserwirtschaftliche Untersuchung des Blros
Winkler vom 05.10.2012 im nicht abflusswirksamen Bereich befindet.

Siehe ergénzte Stellungnahme Regierungsprasidium Stuttgart vom
10.12.2013, Seite 15.

Sowie Schreiben der Stadt Ingelfingen vom 5.12. 2013.
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ausnahmsweise moglich, wobei diese Voraussetzungen kumulativ
vorliegen mussen.

Gemal § 78 Abs. 2 Nr. 5 WHG darf die fur den Hochwasserschutz so
bedeutsame Riickhaltung des Wassers nicht beeintrachtigt werden, d.h.
bei einer ausnahmsweisen Zulassung eines Baugebietes in einem
Uberschwemmungsgebiet ist der Verlust an verloren gehendem
Ruckhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich auszugleichen.

In § 77 WHG wird die Erhaltung der Uberschwemmungsgebiete in ihrer
Funktion als Ruckhalteflachen gefordert, andernfalls sind rechtzeitig die
notwendigen Ausgleichsmaflinahmen zu treffen.

Nach § 76 sind Uberschwemmungsgebiete die Gebiete, die bei
Hochwasser Uberschwemmt oder durchflossen oder die fir die
Hochwasserentlastung oder -riickhaltung beansprucht werden. Der
Gesetzgeber hat damit eindeutig zum Ausdruck gebracht, dass der
Ausgleich des Retentionsraumverlusts durch ein Bauvorhaben méglichst
gleichartig und in jeder Hinsicht gleichwertig zum verloren gehenden
Ruckhalteraum, d.h. so weit wie mdglich auf naturlichen Flachen bzw. auf
naturliche Weise stattfinden soll. Als Ergebnis des Ausgleichs soll ein
neues dauerhaft zu erhaltendes Uberschwemmungsgebiet entstehen, da
bebaute Flachen ihren Charakter als Rickhalteraum verlieren.

Aus unserer Sicht bestehen daher erhebliche Bedenken eine geflutete
Tiefgarage als Ausgleich fiir den Verlust von natirlichem Rickhalteraum
anzuerkennen.

Der Gesetzgeber hat beim Retentionsausgleich nicht daran gedacht, dass
gezielt Gebaudeteile wie z.B. Tiefgaragen geflutet werden kénnten.
Gebaude mit Tiefgaragen sind i.d.R. gegen Hochwasser zu schiitzen und
kénnen selbst nicht selbst Bestandteil des Hochwasserschutzes werden.
Dariiber hinaus kann nicht gewéhrleistet werden, dass die Tiefgarage
dauerhaft und jederzeit als Riickhalteraum zur Verfiigung steht.

Ebenso dirfte die Frage des Versicherungsschutzes fiir das Gebaude
erhebliche Probleme aufwerfen. Ob das zu errichtende Gebaude
Uberhaupt genehmigungsfahig ist musste baurechtlich Gberpriift werden.
Sollte die Ausweisung des neuen Baugebietes Hochwasserschaden nach
sich ziehen z.B. an nicht rechtzeitig entfernten Fahrzeugen oder an den
Gebaudeinstallationen infolge eines planméRigen Einstaus der Tiefgarage
, kbnnten Schadensersatzanspriiche nach § 839 BGB, Art. 34 GG gegen
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die Kommune gegeben sein, wenn die Ausweisung des Baugebiets oder
die ergangene Genehmigung auf einer Amtspflichtsverletzung der
Planungs- oder Genehmigungsbehérde beruht.

Dariiber hinaus durfte der geplante Ausgleich tber die geflutete Tiefgarage
auch gegen die Festlegungen im Regionalplan verstof3en, wonach
bestimmte Ausnahmen von dem Bauverbot in Vorranggebieten fir den
Hochwasserschutz im Einzelfall zugelassen werden kdnnen, wenn es sich
um standortgebundene, in ihrem Umfang begrenzte MaRhahmen mit einer
nicht zu erwartenden Erh6hung des Schadenspotentials und der
grundsatzlichen Méglichkeit der Schaffung von Retentionsraumen an
anderer Stelle handelt.

Wir weisen auRerdem darauf hin, dass die Genehmigungsfahigkeit von
Baugebieten in Uberschwemmungsgebieten nicht allein vom Ausgleich des
verloren gehenden Riickhalteraums abhangig ist. Gemaf § 78 Abs. 2
WHG sind bei der Genehmigung durch die UWB kumulativ acht weitere
Kriterien zu prifen, die wir in dem vorliegenden Bebauungsplan nicht
komplett als geprift und erledigt ansehen.

Gemal § 78 Abs. 2 Nr. 3 WHG muss eine Gefahrdung von Leben oder
erhebliche Gesundheits- oder Sachschéaden bei dem Bauvorhaben
ausgeschlossen sein. Die damit verbundenen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und an die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung ist u.E. bei einem Gebaude mit einer ab HQ50 mit
20.000 m? Kocherwasser 2,5 m hoch tberfluteten Tiefgarage nicht
einzuhalten. Auch die Forderung des § 78 Abs. 2 Nr. 8 WHG, dass bei
dem Bauvorhaben die Belange der Hochwasservorsorge zu beachten sind,
l&sst sich nach Auffassung des RP Stuttgart mit einer gefluteten Tiefgarage
nicht erflllen.

Durch die BaumalRnahme gehen rd. 31.600 m3 Retentionsraum verloren.
Neben den rd. 20.000 m3 in der Tiefgarage sollen rd. 8.700 m3 durch
Abgrabungen im Uberflutungsbereich des Kochers und rd. 2.900 m3 aus
einem Ausgleichskonto der Stadt Ingelfingen erbracht werden. Da weder
das WHG noch das Wassergesetz (WG) Baden-Wiirttemberg ein solches
Ausgleichskonto fiir Retentionsraumverluste kennen, und das Volumen
vermutlich aus einer friheren nicht ndher bezeichneten Mal3nahme
stammt, kann es nicht fuir den Ausgleich heran gezogen werden.
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Aus unserer Sicht ist es unerlasslich, das Ausgleichsvolumen lber andere
MalRnahmen z.B. analog zu der vorgesehenen Abgrabung herzustellen.
Sofern ein Retentionsraumausgleich an mehreren Stellen erfolgt, miissen
diese alle als Auflage in den Textteil (Nr A10) aufgenommen werden.

Zudem halten wir es fur erforderlich, dass die weiteren Ausgleichsflachen
in die Bauleitplanung als Retentionsflache aufgenommen und
entsprechend geschiitzt werden.

In der vorliegenden Form ist der Bebauungsplan derzeit aus unserer Sicht
nicht genehmigungsfahig.

Wir weisen driiber hinaus ausdriicklich darauf hin, dass zukinftige
SchutzmalRnahmen durch das Land oder deren finanzielle Férderung
ausgeschlossen sind, da bereits friihzeitig auf die Hochwassergefahrdung
hingewiesen wurde.

Die Vorlage dieser Stellungnahme beim Landratsamt Hohenlohekreis wird
dringend empfohlen.

Fir Ruckfragen steht lhnen Herr Gotz, Referat 53.2, @ 0711/904-15301, <
markus.goetz@rps.bwl.de zur Verfugung.

Anmerkung:

Referat 86 - Denkmalpflege - meldet Fehlanzeige.

Hinweis: Wir bitten kinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des RVP-
Erlasses vom 28.07.2008 mit jeweils aktuellem Formblatt zur "Beteiligung in
Bauleitplanverfahren" http://www.rp-stuttgart.de/serviet/PB/show/1251406/rps-ref21-
blpverf.pdf

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geméan § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem
Regierungspréasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung der Planunterlagen -
soweit mdglich zusétzlich in digitalisierter Form zugehen zu lassen.

Mit freundlichen GriRen
gez. Melanie Jakob

Die Sicherung von MaRnahmen zum Retentionsausgleich die
aullerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes liegen kann
nicht Uber Festsetzungen im Bebauungsplan erfolgen. Eine Sicherung
wird Uber die Zuordnung der Flachen (&hnlich wie bei MaRBhahmen zum
Naturschutzrechtlichen Ausgleich) und die entsprechenden
privatrechtlichen Vertrage erreicht.
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Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG UMWELT

Regierungsprasidium Stuttgart - Postfach 80 07 089 . 70507 Switgart
Stuttgart 010.12.2013
Name  Horst Steidle
Durchwahl 0711 904-15312
Aktenzeichen  53-2411/Lkr, HLK/ ...
(Bitte: bei Antwort angeben)

Stadt Ingelfingen

Blrgermeisteramt

Postfach 7

74665 Ingelfingen
Bebauungsplan der Stadt Ingelfingen "Obere Au"
Besprechung am 04.12.2013
Schreiben der Stadt Ingelfingen vom 05.12.2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

in einer auf Wunsch der Stadt Ingelfingen kurzfristig anberaumten Besprechung am
04.12.2013 im Regierungsprasidium Stuttgart, an der auch Vertreter des Landratsam-
tes Hohenlohekreis teilnahmen, wurde die Stellungnahme der Abteilung 5 zu dem
Bebauungsplan Obere Au diskutiert. Mit Schreiben vom 05.12.2013 ist die Stadt In-
gelfingen auch schriftlich auf die in der Stellungnahme vom 15.11.2013 ge&uBerten
Bedenken der Abteilung 5 eingegangen.

Nach Abwagung der in der Besprechung am 04.12. und im Schreiben vom 05.12.
vorgebrachten Argumente der Stadt Ingelfingen kommen wir zu folgender Auffas-
sung:

Das Regierungsprasidium Stuttgart ist zwar nach wie vor der Auffassung, dass ein
Retentionsraumverlust, dem Tenor der §§ 76-78 WHG entsprechend, so weit wie
mbglich auf natiirliche Weise ausgeglichen werden soll, faktisch ist aber im Gesetz
selbst und in den entsprechenden Kommentierungen, wie von der Stadt Ingelfingen
dargelegt, die Nutzung eines technischen Bauwerkes zum Ausgleich des Retentions-
raumverlustes nicht ausgeschlossen.

Stadt Ingelfingen

Stasllich anerkanntar Erhalungson
an der Widtembanpar Weinsiralla

- Hohenlohekreis —

Stadt Ingatlingen « BOmgemmaistaramt
Posifach 7+ 74685 Ingelingsn

Repgierunpsprisidium Stuttgart
Referat 53.2

Herrn Leitenden Baudirektor Steidle
Ruppmannstr, 21

70565 Stuttgart

Vorab per E-Mail: horst.steidle@rps.bwl.de

Ingelfingen, 05, Dezember 2013
IT.schm-wa.

Bebauungsplan der Stadt Ingelfingen ,,Obere Au*
hier: Stellungnahme des Regierungspriisidiums vom 15.11.2013;
Az, 21-2434.2/KUN Kiinzelsau

Sehr geehrter Herr Steidle,

im Nachgang zu unserer Besprechung am 04,12,2013 lasse ich Thnen folgende, mit unserem
Rechtsanwalt, Herrn Prof. Dr. Bilchner, abgestimmte Stellungnahme zu dem Schreiben des
Repierungsprisidiums vom 15.11.2013 zukommen:

1. Die raumordnerischen Bedenken kniipfen an die wasserrechtlichen Bedenken des Regie-
rungspréisidiums an. Sofern die wasserrechtlichen Bedenken ausgertéiumt werden kinnen,
diirften damit auch die raumordnerischen Bedenken gegenstandslos werden. Deshalb
wird sich meine Stellungnahme nur mit der Rubrik ,Umwelt"* befassen.

2. Die Bedenken aus der Sicht des Schutzgutes Wasser/Boden stiitzen sich in erster Linie
auf die Annahme, der Ausgleich eines Retentionsraumverlusts im Sinne des § 78 Abs, 2
Nr. 5 WHG miisse soweit wie maglich auf natiirlichen Fléchen bzw. auf natiirliche Wei-
se stattfinden. Als Ergebnis des Ausgleichs solle ein neues dauerhaft zu erhaltendes
Uberschwemmungsgebiet entstehen, da bebaute Flichen ihren Charakter als Riickhalte-
raum verlieren. Unser Rechtsanwalt hat zu diesem Punkt die Literatur und Rechtspre-
chung {iberpritfi. Er teilte uns mit, dass er filr diese Auffassung keinerlei Belegstellen ge-
funden hat. Auch der Wortlaut des § 78 Abs. 2 Nr. § WHG schriinkt die Ausgleichsmiig-
lichkeiten nicht in dieser Weise ein. Auch der Sinn und Zweck des Gesetzes ist nicht auf
den Ausgleich auf natiirlichen Flichen bzw. auf natiirliche Weise beschriinkt, sonst
milssten bauliche Rilckhaltebecken als AusgleichsmaBinahmen ausscheiden. Der Sinn
und Zweck der gesetzlichen Regelung besteht darin, Ausnahmen nur dann zuzulassen,
wenn der Rilckhalteraum nicht verschlechtert wird.
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Die dartber hinaus gehenden Bedenken des Regierungsprasidiums Stuttgart, die auf
der gleichzeitigen, bestimmungsgemaen Nutzung der Tiefgarage als Parkflache be-
ruhen und mit der nach Ansicht des Regierungsprésidiums durchaus eine Geféhr-
dung von Leben oder von Sachschaden (§ 78 Abs. 2 Nr. 3 WHG) verbunden sein
kann, will die Stadt Ingelfingen durch Festsetzungen im Bebauungsplan sowie durch
rechtzeitige Hochwasserwarnung des Eigentimers der Tiefgarage aufnehmen. Dar-
uber hinaus soll der Eigentiimer durch rechtzeitige RAumung sowie durch eine hoch-
wasserangepasste Bauausfihrung der Tiefgarage dafiir sorgen, dass keine Perso-
nen- und Sachschaden zu beflirchten sind.

Das Regierungsprasidium stellt daher seine Bedenken gegen die Nutzung der Tiefga-

rage als Ausgleichsraum flir den durch den Bebauungsplan Obere Au verloren ge-
henden Rickhalteraum zurlck, sofern die Stadt Ingelfingen im Bebauungsplan und
spater auch bei der Baugenehmigung fiir dieses Bauvorhaben festlegt, dass die Tief-
garage

= dauerhaft als Riickhalteraum zu erhalten, zu unterhalten und zu betreiben ist,

= rechtzeitig vor einem anlaufenden Hochwasser vollstandig zu raumen ist,

= baulich hochwassersicher auszuflihren ist.

Die Stadt Ingelfingen hat weiterhin dargelegt, dass die bereits vorhandenen 2.900 m?
Retentionsraum aus einer friheren MaBnahme stammen und dass das Landratsamt
Hohenlohekreis bereits zugesagt habe, dass diese 2.900 m? als Ausgleich fir den
Bebauungsplan Obere Au eingesetzt werden kénnen. Das Landratsamt Hohenlohe-
kreis hat dies in der Besprechung am 04.12.2013 bestétigt. Die entsprechenden Be-
denken in der Stellungnahme des RP Stuttgart vom 15.11. 2013 sind damit ausge-
raumt.

Zur Klarstellung teilt die hdhere Raumordnungsbehdrde mit, dass auf Grund der er-
neuten wasserwirtschaftlichen Beurteilung und Feststellung die raumordnerischen
Bedenken aus der Stellungnahme vom 15.11.2013 nicht mehr aufrecht erhalten wer-
den.

Mit freundlichen GriBen

H. Steidle
Ltd. Baudirektor

Die fachtechnische Stellungnahme des Ingenieurbiiros Winkler erbringt den Nachweis,
dass eine geflutete Tiefgarage zusammen mit den ibrigen Ausgleichsmalinahmen den
verloren gehenden Rilckhalteraum umfang- und funktionsgleich ersetzt. Das Land-
ratsamt hat das methodische Vorgehen tiberpriift und gebilligt. Die Priifung des Nach-
weises durch das Landratsamt steht kurz vor dem Abschluss. Der zeitgleiche Ausgleich
wird dadurch sichergestellt, dass in den Bebanungsplan eine bedingte Festsetzung gem.
§ 9 Abs. 2 BauGB aufgenommen wird, wonach sonstige Bauvorhaben im Geltungsbe-
reich des Anderungsbebauungsplans erst zulissig sind, wenn die Tiefgarage so herge-
stellt ist, dass sie nach Umfang und Funktion den verloren gehenden Riickhalteraum er-
setzt,

Es mag sein, dass der Gesetzgeber nicht daran gedacht hat, eine geflutete Tiefgarage
kinne den Ausgleich fiir den Verlust von natiirlichem Riickhalteraum darstellen. Daraus
léisst sich aber nicht schlieBen, der Gesetzgeber habe solche AusgleichsmaBnahmen nicht
zugelassen, Das Geselz ist bewusst abstrakt formuliert, um auch Sachverhalte zu erfas-
sen, an die der Gesetzgeber selbst nicht dachte. Dem Gesetz und der Gesetzeshegriin-
dung sind jedenfalls keine Hinweise zu entnehmen, dass ein geflutetes Bauwerk aus
Ausgleichsmafinahme ausscheiden muss, Die Sorge, dass von abgestellten Kraftfahrzeu-
gen Treib- oder Schmierstoffiiickstinde am Boden vorhanden sein werden, ist nicht gré-
Ber, als die Sorge, die bei einer iiberfluteten chenerdigen Parkplatzfliche bestehen miiss-
te. Sie macht die geflutete Tiefgarage nicht zu einem ungecigneten Instrument.

Das Regierungsprésidium geht davon aus, es konne nicht gewihrleistet werden, dass die
Tiefgarage dauerhaft und jederzeit als Riickhalteraum zur Verfligung steht, Diese Zwei-
fel lassen sich durch den Hinweis ausriumen, dass der Genehmigung filr die Tiefgarage
eine Auflage beigefiigt wird, wonach diese Tielgarage dauerhaft als Riickhalteraum zu
unterhalien, zu erhalten und notfalls neu zu errichten ist, wenn an anderer Stelle im Gel-
tungsbereich des Anderungsbebauungsplan ein Bauvorhaben errichtet wurde, filr das die
Tiefgarage als Rilckhalteraumausgleich dient. Diese Verpflichtung kann auch zum Ge-
genstand einer Baulast gem. § 71 LBO gemacht werden, weil es sich um eine 6ffentlich-
rechtliche Verpflichtung des Grundstiickseigentiimers handelt, die sich nicht schon aus
dem Gesetz ergibt.

Durch die bedingte Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 BauGB wird im Ubrigen sichergestellt,
dass sonstige Bauvorhaben, die zu cinem Rilckhalteraumverlust fithren wilrden, erst zu-
liissig sind, wenn die Tiefgarage umfangs- und funktionsgerecht fertig gestellt wurde.
Sofern vorher eine Baugenehmigung beantragt wird, kann sie mit der aufschiebenden
Bedingung versehen werden, dass mit der Ausflihrung des Bauvorhabens erst begonnen
werden darf, nachdem die Tiefgarage umfangs- und funktionsgerecht hergestellt wurde.

Soweit das Regierungspriisidium die Frage des Versicherungsschutzes aufwirft, kann
darauf hingewiesen werden, dass ¢s Aufgabe des Bauherrn ist, eine entsprechende Ver-
sicherung abzuschliefien.

Die Frage, ob die Ticfgarage baurechtlich genehmigungsfihig ist, beurteilt sich nach den
Anforderungen des Stiidtebaurechts und des Bavordnungsrechts. Die stidtebaurechtliche
Genehmigungsfihigkeit ist sichergestellt, wenn der Bebauungsplan in Kraft tritt. Die
bauordnungsrechtliche Genehmigungsfithigkeit wird im Baugenchmigungsverfahren zu
priifen sein. Das Landratsamt hat bisher keine Anhaltspunkte dafiir geschen, dass die
Anforderungen der Landesbauordnung nicht erfiillt werden knnen, Es milssen besonde-
re technische MalBnahmen getroffen werden, um den Schutz der Leitungen und z.B. die




Stadt Ingelfingen

Abwagungstabelle

Bebauungsplan ,,Gle Obere Au — 1. Erweiterung GE* 17
Stellung nahmen der Behdrden und sonstige r ; Beschluss-
My Trager o6ffentlicher Belange AR UneEYelsEllg] e el iing empfehlung

Standsicherheit zu gewihrleisten, Durch das Genehmigungsverfahren wird sicherge-
stellt, dass similiche bauordnungsrechtliche Anforderungen iiberpriift und eingehalten
werden.

Die Sorge, dass Amtshafiungsanspriiche gegen die Kommune entstehen kénnten, besteht
zwar generell; sie ist jedoch nicht gewichtiger zu schen, als bei anderen baulichen Vor-
haben. Der Bauherr weiB durch die Festsetzungen des Bebauungsplans und durch die
Auflagen zur Genehmigung fir die Tiefgarage, dass ihr die Funktion eines Rilckhalte-
raums zukommt, Aus einer entsprechenden Antragstellung lisst sich ableiten, dass er mit
dieser Funktion einverstanden ist, weshalb sich daraus auch keine Schadensersatzan-
spriiche ableiten lassen.

Soweit das Regierungspriisidium die Voraussetzungen des § 78 Abs. 2 Nr. 3 WHG nicht
erfullt ansicht, bleibt aufler Betracht, dass die Riickhalteraumfunktion ,nur* ab einem
HQsg-Hochwasser gedacht ist. Eine Uberflutung, die — nach dem rechnerischen Modell -
Lnur* alle 50 Jahre aufiritt, stellt keine Gefiihrdung von Leben dar und ldsst keine erheb-
lichen gesundheitlichen Gesundheits- oder Sachschiiden erwarten. Andernfalls miissten
alle Nutzungen von Gebiiuden untersagt werden, die in einem HQsp-Gebiet liegen.

Das Regierungsprisidium beanstandet, dass rund 2.900 m’ Retentionsraum aus einem
wAusgleichskonto® der Stadt entnommen werden. Die Formulierung ,,Ausgleichskonto™
ist nicht rechtstechnisch gemeint und deshalb irrefiihrend. Die Anrechnung dieses Reten-
tionsraumes geht auf eine Zusage des Landratsamtes Hohenlohekreis zuriick, den ohne
Rechtspflicht geschaffenen Retentionsraum bei anderer Gelegenheit als erforderlichen
Retentionsraum anzuerkennen. Die Mafinahme ist dem Landratsamt bekannt. Das Land-
ratsamt bekennt sich auch zu dieser Zusage.

Abschliefiend sei darauf hingewiesen, dass auch die Stadt gerne andere Ausgleichsmal-
nahmen, insbesondere auf natiirlicher Flidche herangezogen hiitte, Solche Flichen stehen
aber nicht zur Verfiigung, um den Gesamtausgleich bewerkstelligen zu kiinnen. Der rest-
liche erforderliche Retentionsausgleich fiir das HQyo und ab dem HQsg kinnen auf natiir-
lichen Ausgleichsflichen auf Gemarkung Ingelfingen, Flur Scheurachshof nachgewiesen
wetden, Die Stadt hat bereits ein Wasserrechtsgesuch fiir diese Mafinahme beim Land-
ratsamt Hohenlohekreis eingereicht, welches das Ingenieurbiiro Winkler erstellt hat.
Dieses wird derzeit {iberarbeitet und soll dem Landratsamt Hohenlohekreis bis spiitestens
11. Dezember 2013 vorliegen. Damit kann der Nachweis erbrachi werden, dass der Re-
tentionsausgleich fiir das HQyp umfang- und funktionsgleich auf anderen natlirlichen
Flichen auf Flur Scheurachshof nachgewiesen wird. Der noch erforderliche Retentions-
ausgleich von 8.700 m* ab dem HQsp kann ebenfalls auf natiirlichen Ausgleichsflichen
geschaffen und sogar noch eine Uberkompensicrung des Retentionsvolumens von
14,200 m? fiir das HQqo erreicht werden (siche beiliegenden Lageplan).

Ich bitte das Regierungsprisidium nochmals eindringlich, seine Haltung zur Genehmigungs-
fihigkeit des Bebauungsplanes unter Beriicksichtigung meiner heutigen Stellungnahme und
unseres Gespréiches am 04.12.2013 zu iiberdenken. Fiir die Stadt Ingelfingen steht viel auf
dem Spiel. Es ist damit zu rechnen, dass der vorhandene Betrieb an einen bereits gesicherten
Standort im Ausland abwandert, wenn wir ihm am jetzigen Standort keine Erweiterungsmog-
lichkeit bieten.
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Ich wiire Thnen sehr dankbar, wenn Sie mir kurzfristig das Ergebnis Threr emneuten Uberle-

gungen zukommen lassen wiirden. Ich wire Thnen auch dankbar, wenn Sie sich zugleich mit
dem Referat 21 abstimmen wiirden. Ich habe mein Schreiben nur an Sie gerichtet.

Mit freundlichen Griifien
Michael Bauer
Biirgermeister

ANLAGE N

Im Ubrigen wurde die bedingte Festsetzung (A10) zum
Retentionsausgleich entsprechend erganzt.
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3lirgermeisteramt

25, Nov, 2013

Ir1ga|fil‘i‘_-'lﬁf"'__|

Stadt Ingelfingan
Birgermeisteramt
Postfach 7

74665 Ingelfingen

-
1

—T REGIONALVERBAND
HEILBROMM-FRANKEN

Datum: 22.11.2013
Bearbeiter: HIfPa
AZ.: 45,13

Beteiligung der Trager dHfentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleich-

baren Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 2 BauGB)

A,

Allgemaine Angaben

GemeindeMerwaltunosgemein- Ingelfingen

schaft:

o Fléchennutzungsplan:

O Bebauungsplan fir das
Gebiet:

Gl, Obera Au, 1. Erweiterung GE in Griesbach

o] Satzung Uber den Vorhaben-
und ErschlieBungsplan

18] Sonstige Satzung:

Fristablauf fir die Stallungnahme 20.11.2013

am,

Stellungnahme

Fachliche Stellungnahme sishe Seite 2
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Stellung nahmen der Behdrden und sonstige r
Trager o6ffentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

1. Rechiliche Vorgaben aufgrund fachpesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht
Uberwunden werdan kénnen.

(1.1 Ant der Vorgabe: |

|£ Rechtsgrundiage: ]

[1.3 Méglichkeiten der Uberwindung (2. B. Ausnahmen oder Befreiungen): ]

Punkt 1 entfalt

7. Beabsichligte sigene Planungen und Malinshmen, die den o.g. Plan barihren kdnnan,
mit Angabe des Sachstandes.

Der Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 ist seit dem 03,07, 2006 rechtsverpindlich.

3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustindigkeil zu dem o. g. Plan, gegliedert
nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechisgrundlage.

Der Regionalverband wurde im Oktober 2012 von dem Worhaben in Kenninis gesetzt und hat
mit Schreiben vom 14.05.2013 zum Entwurf des Bebauungsplanes im Rahmen der
friohzeitigen Beteiligung Stellung genommen. Zudem fand am 24.04.2013 ein Scopingtermin
zur 6. Fortschreibung das Flchennutzungsplanes der WWG-Kinzelsau-Ingalfingen statt,

Standort und Planungsabsicht

Die Stadt Ingelfingen machte mit dem Bebauungsplan .Gl, Obere Au, 1. Enweiterung GE in
Criesbach’ die bauplanungsrechilichen Voraussetzungen fir die Standorsicherung eines
wichiigen ortsansgssigen Unternehmens schaffen.

Der Bebauungsplan umfagst eine Flgche ven ca. 48 ha, dabei werden 0.9 ha eines
bestehenden Bebauungsplanes zur Anpassung der Fesisetzungen einbezogen. Vorgesahan
fst die Ausweisung eines Gewerbegebistes mit einer zulissigen GRZ van 0,8, Die zuldssigan
Gebiudehahen varieran zwischen zwslf und finfzehn Metern. Auf maximal 30% der
iibarbaubaren Grundsilicksiliche soll im sidlichen Bereich der Bau eines Hochregallagers
mit siner Hahe bis zu 20 m ermdglicht werden.

Die geplanien grinordnerischen Festsatzungen umfaszen eine Dachbegrimung auf 15% der
Gberbaubaren GrundstOcksfldche, eine zusammenhdngende Griinzone auf 30% der nicht
therbaubaren Grundstiicksfidche am sOdlichen Randbersich mit Fettwiesen miltlerer
Standore ader Ruderalvegatation sowie Einzelbaupflanzungen.

Das verbleibenda Ausgleichsdafizit soll mit dem Okakonto der Stadt Ingelfingen verrechnet
werden.

Zur Bewdlligung der Hochwasserschutzbelange sind ein Retentionsraumausgleich und die
Fastsetzung  elner  hochiwasserfraien Erdgeschossfufbodenhthe  vorgesehen.  Der
Retentionsraumverlust soll dabei durch eine flutbare Tiefgarage, eine Bodenabgrabung heim
Scheurachshot sowle die Einbeziehung siner bereits realisierten Malinahme kampensiert
warden. Mach dem vorliegenden hydrelogischen Gutachten sind aufgrund der Lage des
Vorhabens aulierhalb des abilusswirksamen Berelches und der minimalen Auswirkungen auf
den \Wasserspiegel keine erheblichen Auswirkungen auf Oberlieger 2uU anvarten,

Aufgrund der abstromigen Lage zu den Wasserfassungen des Kochertales sind keine
negativen Auswirkungen auf das Wasserschulzgebist LAt zu beflirchien,
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Bauleilplanerische \ergaben

Die geplante Fliche let im derzeil laufenden Werfahren zur 6. Fortschreibung des
Fldgchennuizungsplanes in der werwaltungsgemeinschaft Kinzelsau-Ingelfingan enthalten.

Beurteilung des Vorhabens

Cer Regionalverband Heilbronn-Franken unterstiitzt das Vﬂ-rhf!ben 2ur Standurtsicherur_‘lg
des Hauptsitzes eines wichtigen Befrisbes. Die regionalplanerischen Belange wurden im
Bebauungsplan weitgehend in die Abwdgung einbezogen.

Im Hinblick auf die Belange des Vorrangoebietes fiir vorbeuganden Hochwasserschutz und
die tangierte Grinzasur wird aus regionaler Sicht mit Verweis aul unsere Steliungnahme
yom 14.05.2013 nach ein zusdtzlicher Bagrindungsbedart gesehen.

Es wird angeregt, sowohl vor dem Hintergrund des Hinweispapiers ..F’Iausibilirté_itspmfung der
Bauflichenbedadsnachweizse. ” des M| vom 23.05.2013 als auch vor dem Hintergrund der
Inanspruchnahme wertvoller Retenticnsflachen des Varranggebietes for den vorbeugenden
Hochwasserschulz und des Randbereiches der Grinzésur den konkreten Flachenbedarf
unter Einbeziehung baulicher Alternativan ergénzend zu bagrinden.

Darlibar hinaus wird darauf hingewlesen, dass aus regienaler Sicht nach Plansatz 3.4.1 der
funktionsgleichen Rickgewinnung natirlicher Retentionsfidchen als Ausgleich flr varlaren
gegangenen Retentionsraum der Vorzug vor technischen Lisungen gegebean wird, da die
gesamten Auanfunktionen erhaltan werden sollten. _ _
Aufgrund der kankreten Mutzungskonstellation und des  raumlichen Zuschnills  des
Stadigebietes erscheint ‘ez plausibel, dass im Gebiat der Stadl Ingelfln_gen keina
andenweltigen Flachen im Kochertal zu finden sind, die sich fir eine Wiedergewinnung von
natGriichen Retentionsflachen signen, Auch wird anerkannt, dass mit der vorgesehenen
Lésung die mit der Schaffung von Retanfionsraum durch Abgrabung verbundenen Konflikia
mit den Belangen der Bodenerhaliung, der Landwirschaft, des Maturschutzes und des
Grundwasserschulzes minimiert werden kénnean. )

Ob  bel gemeindelibergreifender  Betrachtung  schonendare  Allemativen des
Retentionsraumausglelchs im Sinne der angesirebten Ausnentwicklung und der Erfordermis
eines funktionsglelehan Ausgleichs planrelevants Alternativen entwickelt werden kdnnen,
kann derzeit nicht beureil werden. Es wird angeregt, hisrzu ergqnzende Tac_hlmhe
Einschétzungen, gaof. auch auf Grundlage einer Erdrierung heranzuziehen und in die
Begrindung aulzunehmen.

Das Plangebiet ist als Erweiterungsflache des bestehenden
Betriebsgelandes vorgesehen. Alternativen kommen hierzu nicht in
Betracht, denn eine Firmenentwicklung an anderer Stelle mit Verbleib
des Hauptsitzes in der Kochertalaue ist aufgrund der Betriebsablaufe
nicht moglich. Ohne Erweiterungsmdaglichkeit am Ort ist der Verbleib
der Firma in Ingelfingen geféahrdet. Zur Standortwahl innerhalb der
Kocheraue gilt der geplante Standort als geeignet, da sich die Lage des
Bauvorhabens nach wasserwirtschaftliche Untersuchung des Blros
Winkler vom 05.10.2012 (siehe auch erganzende Untersuchungen) im
nicht abflusswirksamen Bereich befindet.

Die angeregte gemeindetubergreifende Betrachtung wurde vom
Ingenieurbiiro Winkler und Partner GmbH bei den Uberlegungen bereits
berlicksichtigt. Es wurden verschiedene Alternativen zum
Retentionsraumausgleich tberprift. Die vorgelegte Losung ist die
einzig praktikable Alternative.
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In Bezug auf die Ausgestaliung des Bebauungsplanes wird darlber hinaus angeregt: _
= dia raumliche oder vertragliche Einbeziehung des externan Retentionsausgleichs

varzunehmen, i
o einen Machweis der fir den naturschutzrechilichen Ausgleich wvorgesshenen

Malinahmen des Okakontos der Stadt Ingaelfingen zu fiihren und

o - soweit es beim baulich-technischen Retentionsausglaich verbleitd - e'1m=,: r&umlich_ra
Festsetzung der baulichen Retentionseinrichtung sowie einan Hirweis auf die
Erfordernisse des Hochwassermanagaments zu ergénzen.

Hul
[laus Mande!

|. Regierungsprasidium Stuttgart, Frau Jakob z.K. melanie. jakob@rps.bwl.de
Il. Landratsamt Hohenlohekrels, Hermn Lutz 2K

Die Sicherung von MaRnahmen zum Retentionsausgleich die
aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes liegen kann
nicht Uber Festsetzungen im Bebauungsplan erfolgen. Eine Sicherung
wird Uber die Zuordnung der Flachen (&hnlich wie bei MaBhahmen zum
Naturschutzrechtlichen Ausgleich) und die entsprechenden
privatrechtlichen Vertrage erreicht. (siehe auch Abwéagungstabelle Seite
8)

Der Nachweis liber den Naturschutzrechtlichen Ausgleich wird tber das
Okokonto der Stadt Ingelfingen gefiihrt.

Der bauliche Retentionsausglich ist Giber die Planzeichnung und den
Textteil (Ziffer A19) auf Grundlage des § 9 Abs.2 Nr.1 und 2 BauGB
raumlich und zeitlich fixiert. Ein Hinweis zum Hochwassermanagement
wird aufgenommen.
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Von: LNV-Hohenlehe [Inv-hohenlohe@gmx.de]

Gesendet: Dienstag, 26. November 2013 11:32

An: Schmitt, Manfred

Betreff: "Gewerbegebiet Obere Au, 1.Erweit" in Ingelfingen-Criesbach, Nachtrag zur Stellungnahme v.
25.11.13

26.11.13

JSewerbegebiet Obere Au 1.Erweit.” in Ingelfingen-Criesbach
Nachtrag zur Stellungnahme v. 25.11.13

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu unserer Stellungnahme v. 25.11.13 anbei folgender Nachtrag:

1.Machdem es sich um ein Parallelverfahren zur 6. Fortschr. des FNP — Gewerbe handelt, missen durch das
Vorhaben auch die aktuellen Hinweise des Ministeriums far Verkehr und Infrastruktur v. 23.5.13 zu
Baufiiachenbedarfsnachweisen beachtet werden.

Wir erwarten konkrete Angaben dazu.

2.Retentionsausgleich beim Scheurachshof:

Fur eine flachenmaiige Erfassung der Reptilien sind Uber den gesamten durch Anbéischung betroffenen
Hangbereich Reptilienverstecke auszulegen und nicht nur am Hangfufs.

Wir erwarten zusatzliche Angaben zu weiteren nach dem Bundesnaturschutzgesetz geschiizten Arten im
Hangbereich.

Mit freundlichen Graflen

LNV Arbeitskreis Hohenlohekreis
Brigitte Vogel

Das Plangebiet ist als Erweiterungsflache des bestehenden
Betriebsgelandes vorgesehen. Alternativen kommen hierzu nicht in
Betracht, denn eine Firmenentwicklung an anderer Stelle mit Verbleib
des Hauptsitzes in der Kochertalaue ist aufgrund der Betriebsablaufe
nicht moglich. Ohne Erweiterungsmdaglichkeit am Ort ist der Verbleib
der Firma in Ingelfingen geféahrdet. Zur Standortwahl innerhalb der
Kocheraue gilt der geplante Standort als geeignet, da sich die Lage des
Bauvorhabens nach wasserwirtschaftliche Untersuchung des Blros
Winkler vom 05.10.2012 (siehe auch erganzende Untersuchungen) im
nicht abflusswirksamen Bereich befindet.

Die Lage der kunstlichen Verstecke wurde anhand der Biotopstrukturen
gewahlt. Ausschlaggebende Biotopstrukturen, insbesondere flr
artenschutzrechtlich relevante Reptilienarten, befinden sich in
Randlagen zu Geholz, Steinriegeln, Saumstrukturen u.a. Die
Betroffenheit der erfassten Arten lassen sich anhand der
Untersuchungsergebnisse lassen sich in ausreichendem MaBe
abschétzen.
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25.11.13
Bebauungsplan , Gewerbegebiet Obere Au, 1. Erwelterung In Ingelfingen-Criesbach

Thr Schr. v.15.10.13, Az 1lLschm-wa,
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken fiir die Beteiligung am Verfahren und nehmen wie folgt Stellung:

LLSTANDORT

Angesichts des aus zahlreichen Griinden problematischen Standorts (s. hierzu unsere Stel-
lungnahmen v. 3.5.13 und v. 5.6.13 = zur 6. Fortschr. des FNP - Gewerbe) sehen wir ein
grundsiitzliches Ubudcnkr\.u der Planung als notwendig an.

Ein stetes ,,weiter so* kann es an dicsem kritischen Standort nicht mehr geben, Es ist zamin-
dest eine deutliche Reduzierung der Erweilerungsfliiche vorzusehen. Dies kann z.B, durch den
Wegfall von besonders problematischen flichenintensiven L ;lL.,s:lgeb"mden erreicht werden,
Diese kéinnen auch an einem weniger kritischen Standorl untergebracht werden.

2.HOCHWASSERSCHUTZ

Die Planung zeigt, dass schon die Lage im rechiskriiftigen Uberschwemmungsgebiet ein er-
hebliches und kaum l3sbares Problem darstellt.

Eine Tiefgarage als Retentionsraum flir eine Neuplanung im Uberschwemmungsgebiet ist
fragwiirdig und nur schwer mit dem Wassergesetz vereinbar.
Von einem Ausgleichskonto flir Retentionsraumverluste horen wir zum ersten mal und bitten
um ndhere Angaben.

Dr: RL[LIHIUIldeI&QBLL]I am Scheurachshof fithri zu zusiitzlichen nicht vertretbaren Eingriffen
(s. hietzu Zif 6),

Bei einer Erweiterungsiliiche von 4,5 ha und tiber 30.000m3 erforderlichem Retentionsaus-
gleich handelt es sich schon Eingst nicht mehr um eine standortgebundene in ihrem Umfang
begrenzte Mafnahme (u.a.Voraussetzung fiir eine Ausnahme vom Bebauungsverbot in Vor-
ranggebieten fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz nach dem Regionalplan),

Wir sehen den Hochwasserschutz bisher als nicht gelést an,

JKONKRETE PLANUNG
-Es sollte weiterhin ein griiBerer Puffer zum stidlich angrenzenden Hang eingehalten werden,

-Entlang der Ostgrenze wurde der bisher grofiziigige Pflanzstreifen stark reduziert. Dabei ist
gerade nach Osten zu eine Abschirmung zur freien Landschaft besonders nétig. Wir fordern
deshalb im Osten wieder einen deutlich breiteren Pflanzstreifen einschl. Baum- und Gehélz-
pflanzungen zur besseren Einbindung in die Umgebung,

-Nach Norden zu entlang der KeltenstraBe sehen wir zur besseren Einbindung eine durchge-
hende Baumreihe im Pflanzstreifen als notwendig an. Lediglich ein Wiesenstreifen noch dazu
mit Durchfahrten ist als Puffer zu wenig und wird schnell zur Lager- und Abstellfliche.

Das Plangebiet ist als Erweiterungsflache des bestehenden
Betriebsgelandes vorgesehen. Alternativen kommen hierzu nicht in
Betracht, denn eine Firmenentwicklung an anderer Stelle mit Verbleib
des Hauptsitzes in der Kochertalaue ist aufgrund der Betriebsablaufe
nicht moglich. Ohne Erweiterungsmdaglichkeit am Ort ist der Verbleib
der Firma in Ingelfingen gefahrdet. Zur Standortwahl innerhalb der
Kocheraue gilt der geplante Standort als geeignet, da sich die Lage des
Bauvorhabens nach wasserwirtschaftliche Untersuchung des Blros
Winkler vom 05.10.2012 im nicht abflusswirksamen Bereich befindet.
Die Errichtung von Hochregallagern ist zur Erganzung der
Betriebsablaufe notwendig. Innerhalb des Plangebietes ist eine kleine
Teilflache, in Anlehnung an den angrenzenden rechtsverbindlichen
Bebauungsplan ,,Gle Obere Au“ eine maximale Gebaudehohe von
20,00 m, zulassig.

Siehe Erganzende Stellungnahme Regierungspréasidium Stuttgart vom
10.12.2013 (ab Seite 15).

Die Ausweisung des geplanten Gewerbegebietes setzt sich zusammen
aus der Anderungen einer Teilflache des bestehenden
Industriegebietes ( ca. 0,9 ha) und der Erweiterung der Flache nach
Osten als gewerbliche Bauflache um ca. 3,69 ha

Siehe Erganzende Stellungnahme Regierungspréasidium Stuttgart vom
10.12.2013 (ab Seite 15).

Die im Baugebiet verbleibenden Grinflachen werden zu 30 % als
zusammenhangende Grinflache ausgebildet, die im Siden des
Gebiets anzuordnen ist. Hierdurch und durch die hohe bauliche
Auslastung eines Gewerbegebiets verbleiben am auf3eren Rand
Grinflachen in der festgesetzten Form.

Es wurden in den randlichen Grinflachen nur Baumpflanzungen als
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen, deren Umsetzung
realistisch erscheint. Eine adaquate Eingriinung des Baugebiets ist auf
diese Weise nicht mégliche. Der Eingriff in das Landschaftsbild wurde
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daher entsprechend in der Eingriffs-Ausgleichsbilanz beriicksichtigt.

Die Grunflachen entlang der Keltenstra3en befinden sich auf der
reprasentativen Eingangsseite des Baugebiets. Es gibt keine
Veranlassung davon auszugehen, dass diese Flache als Abstell- oder
Lagerflachen verwendet werden. In Teilbereichen lassen sich
Baumpflanzungen auf Grund von Leitungen nicht verwirklichen.
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-Die Grenze zwischen pzl und pzl.1 ist im Bebauungsplan eindeutig zu kennzeichnen.

~Wir erwarten im Plan Festsetzungen zur Héhe und Gestaltung von Einfriedigungen. In den
Pllanzgebotsfliichen entlang der Gebietsriinder sind Einfriedigungen zur besseren Eingriinung
und zum Erhalt cines Biotopverbunds ausdriicklich auszuschlieBen,

-Wegen der Lage im sensiblen Kochertal schen wir Gebéudehshen mit 20 m ebenso wic die
geplante stidiebauliche Dominante mit 24 m Hihe als kritisch an und erwarten eine Reduzie-
rung.

-Die Artenschutzauflagen in der SAP (8.17,18) und im Umweltbericht (S.29,30) sind als Fest-
setzungen in den Bebauungsplan zu ibernehmen bzw, 8ifentlich-rechtlich zu sichern,

4 ARTENSCHUTZ
-Im dortigen Kocherabschnitt ist bereits ein Biberrevier mit Biberburg nachgewiesen
(s.Anlage - Aussagen in der SAP z.B. auf 5.6 entsprechend ergiinzen).

VOGEL

Durch die heranriickende Bebauung ist mit der Aufgabe des festgestellten Goldammerbrut-
platzes auf dem nordlich benachbarten Flst.224 zu rechnen. Wir sehen deshalb eine zusiitzli-
che bestandsstiitzende Malnahme fiir die Goldammer im Umfeld als notwendig an.

Als Art der Vorwarnliste kann die Goldammer wegen bereits groBrdumiger Bestandsriickgin-
ge Brutrevierverluste sonst nicht mehr ausgleichen.

REPTILIEN

-Die populationsstiitzenden Malinahmen fiir die Zauneidechse miissen nicht nur vor den Ein-
griffen erfolgen sondern auch bereits funktionieren.

Dies ist insbesondere bei den Ackerflichen nicht gewtihrleistet, da hierzu auch eine pewisse
wReife™ niitig ist. Wir sehen deshalb zuséitzliche Flichen zum Bestandserhalt als erforderlich
an 7.B. den stdlichen Randstreifen auf Flst.272 auf dem vorhandenen Firmenareal,

Die pz1 und pz 1.1. sind im Bebauungsplan durch entsprechende
Beschriftungen gekennzeichnet.

Das Plangebiet wird in Anschluss an die bestehende Bebauung als
offener Campunsbereich weiterentwickelt, Einfriedungen sind deshalb
nicht vorgesehen. Von einer entsprechenden Regelung wird
abgesehen.

In Bezug auf das Stadtebauliche Konzept und die notwendigen
Betriebsablaufe wurde eine Staffelung der Hohen von Norden nach
Siiden aufgenommen. Die zusatzliche stadtebauliche Dominate als
Hochpunkt mit 24 findet sich im Gberarbeiteten stadtebaulichen Konzept
nicht wieder und entfallt deshalb. Fir die Errichtung von
Hochregallagern ist auf einem kleinen Teilbereich der Flache eine
maximale Hohe von 20 m zuldssig. Auf Grund der Sensibilitat des
Kocherabschnitts wurde die Auspragung der bis zu 20 m Hohe im
Schutzgut Landschaftsbild / Erholung entsprechend gewertet und dem
Eingriff eine geeignete Ausgleichsmaflinahme zugeordnet.

Die MaRnahmen in Kapitel 6.1.1 der saP wurden bereits umgesetzt. Die
MalRnahmen unter 6.2.1 werden Uberwiegend im Rahmen der
Baugenehmigung als Auflage festgesetzt. Fir die externe MalRhahme
zur Schaffung neuer Habitatstrukturen fiir die Zauneidechse wird ein
offentlich-rechtlicher Vertrag erstellt.

Im Bereich des Baugebiets sind derzeit keine Strukturen vorhanden, die

Dieser Randstreifen weist Griinflichen und Gehtlze auf und kann relativ schnell zauneidech Sich fUr die Goldammer als Brutplatz eignen. Eine Verlagerung des
sengerecht hergerichtet werden. Der Randstreifen liegt strategisch gilnstig und ist sofort ver- Brutreviers ist nicht vollstandig auszuschliel3en, die angrenzenden

flighar.

-Auf den Griinstreifen fiir die Zauneidechse sind neben Eiablageplitzen gentigend Totholz-
haufen und auch Steinhaufen vorzusehen.

-Die Griinflichen im Bereich der Kliiranlage werden derzeit intensiv durch Schafe beweidet.

Wir erwarten eine Umstellung auf extensive Mahd wie in der SAP enthalten (3.20).

Flachen entlang des Kochers weisen jedoch keinen Bestandsbesatz
der Goldammer auf, die einer Verlagerung des Brutreviers in
angrenzende ungestorte Abschnitte der Kocheraue entgegenstehen (s.
Formblatt zur Art).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Da sich keine praktischen
Konsequenzen fur das Bauvorhaben ergeben, ist eine Anderung des
saP nicht notwendig.

Die Flachen werden im Jahr 2014 angelegt. Die BaumalRnahme wird
abschnittweise umgesetzt. Fur die Entwicklung des Grinstreifens
verbleibt daher ein Zeitpuffer bis die derzeit von der Zauneindechse als
Jagdhabitat genutzten Griinflachen in Anspruch genommen werden.
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5.BILANZIERUNG

ARTEN/BIOTOPE

-Die nichtiiberbaubaren Flachen kiinnen in der Planung ohne entsprechende Festsetzungen
nicht als artenreicher Zierrasen bilanziert werden.

~-Wir erwarten, dass die Dachbegriinung auch konsequent umgesetzt wird, sonst sollte eine
Bilanzierung entfallen.
Im tibrigen sind 15 % von 28.206 m2(tiberbaubare GRZ) 4.231 m2 und nicht 5.320 m2.

Wir erwarten eine Korrektur.

-Bei der Bilanzierung des Bestands auf dem Parkplatzgeliinde auf Flst.282 ist die seinerzeit
genehmigte Bepflanzung einschl. des genchmigten Versiegelungsgrades zu beriicksichtigen.
Wir bitten um Priifung.

6,RETENTIONSAUSGLEICH BEIM SCHEURACHSHOF
Die Mafnahme fiihrt wie bisher geplant zu zusiitzlichen gravierenden Eingriffen, die wir ent-
schieden ablehnen, toired A

Der westliche Bereich der Retentionsfliiche liegt in ¢inem Quellgebiet. Innerbalb der Abpra-
bungs- und Auffiillfliche liegen mindestens 2 Quellen mit verrohrien Quellgriiben, deren
Wasser an den Nordrand der Flurstiicke 83 und 84 in den dort nérdlich des Weges verlaufen-
den Wassergraben mit Schilf und Gehdlzen eingeleitet wird.

Eine weitere Quelle befindet sich gem. der topografischen Karte nordwestlich der Abgra-
bungsfliche,

Als weiterer Eingrift soll die Wiese auf den Flsten.84 und 85 im Abgrabungsbereich um-
gebrochen werden. Dabei befindet sich auf der Wiese aul Flst.85 eine der Quellen (Wasser-
austritte im Siiden von Flst.85 sichtbar), deren Wasser {iber das vorhandene Wiesengrund-
stiick Flst.84 nach Norden abgeleitet wird,

Aullerdem liegt die zum Umbruch geplante Wiesenfliiche (Flste.84,85) tiberwiegend im
rechtskréfligen Uberschwemmungsgebiet mit separatem Wiesenumbruchsverbot unabhiingig
vom allgemeinen Wiesenumbruchsverbot,

Damit wirkt sich der Wiesenumbruch durch die hheren Wasserstiinde als Folge der Absen-
kungen besonders negativ aus,

Die geplante Anbiischung des gesamten anfallenden Erdanshubs am stidlich angrenzenden
Wiesenhang greift zuséitzlich massiv in das dortige landschafilich reizvolle Relief ein und
fiihrt aufgrund des stark gediingten Bodenmaterials zu einer Nitrophierung der vorhandenen in
weiten Teilen arfenreichen und mageren Wiesenflichen,

Diese Wiesenfliichen besitzen als LRT Magere Flachlandmtihwiesen auch auBerhalb von
FFH-Flichen einen Schutzstatus. Eine Besonderheit der Hangwiesen am Scheurachshof sind
dabei die grofien Akeleivorkommen, eine Raritit nicht nur im Kochertal.

Die Festsetzung wird zur Erlauterung entsprechend erganzt:
Rasenansaht mit mindestens einem 20 % Anteil an Wiesenkrautern,
keine Dingung.

Die festgelegten Werte orientieren sich an der von der Firma Burkert
geplanten Dachbegriinung. Die GRZ bezieht sich auf eine Flache von
44.409 mz? (bestehende Verkehrsflachen ohne Verdnderungen wurden
nicht erneut bilanziert). Die zulassige Uberbauung betragt damit 35.527
mz. Die geplante 5.320 m2 Dachbegriinung entsprechen 14,97%. Dieser
Wert wurde gerundet.

Sowohl die Bepflanzung (vgl. Umweltbericht S. 34) als auch der
Versiegelungsgrad (vgl. Umweltbericht S. 31) wurden berlicksichtig.

Bei dem Quellwasser handelt es sich nicht um grundwassergespeiste
Quellen sondern um austretendes Hanggrundwasser. Diese wird wie
bisher gefasst und abgefuhrt. An der bestehenden Situation des
Quellwasserverlaufs wird grundsétzlich nichts geéndert.

Die Berlicksichtigung des HQ 10 erforderte eine Erweiterung der
Retentionsflache nach Osten. Hierdurch war es mdéglich die bisherigen
Nutzungsgrenzen wieder aufzunehmen. Bestehende Wiesen werden
daher auch nach Umsetzung der BaumalRnahme wieder als Wiese
genutzt.

Die Eingriffe in das Relief wurden nach Abwéagung aller Belange dem
Abtransport des Erdaushubs vorgezogen. Die Hochwertigkeit der
Wiesenbestdnde macht die Wiederherstellung gleichwertiger
Wiesenbestande vor Ort notwendig. Die botanischen Besonderheiten
der vorhandenen Wiesen sowie die Anforderungen an eine
fachgerechte Vorbereitung der Béden werden dabei beriicksichtigt.
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Die geplanten Eingriffe sehen wir auch mit ihrer Lage in einer regionalen Grilnzisur als nicht
vereinbar an. Die regionalen Grilnziisuren sollen u.a. als kleinriumige Bereiche vor allem
sicdlungsnahe Skologische, erholungsrelevante und/oder landschaftsiisthetische Funktionen
itbernehmen.

Der in der Bilanz zum Retentionsausgleich beim Schutzgut Arten/Biotope errechnete Uber-
schuf ist nicht haltbar.

Aufgrund der Vorbelastung des Bodenmaterials ist in der Planung nach dem Erdaufirag statt
arterreicher magerer Fettwiese allenfalls eine artenarme Fettwiese bilanzierbar,

Dies filhrt zu einem erheblichen Defizit. Dabei sind die Eingriffe in die Quellgewiisser noch
gar nicht berficksichtigt.

Wir erwarten eine Korrektur der Bilanzierung.

Wegen der erheblichen Eingriffe fordern wir die Retentionsfléiche wie urspriinglich geplant
vollstindig auf den Ackerfléchen weiter dstlich und aufierhalb der Quellgewisser vorzusehen
und den Erdaushub nicht auf den mageren Flachlandmahwiesen am Hang anzubiischen, son-
dern auf weniger sensiblen Standorten aufzubringen,

Im itbrigen sind die in der SAP(S.20) genannten Vermeidungsmafnahmen zwingend zu be-
achten. Bei Beginn der Bauarbeiten miissen winterruhende Reptilien in der Eingriffsfliche
ausgeschlossen sein.

Statt zusitzlicher Eingriffe sollten die verrohrten Quellgriben wieder freigelegt und zumindest
ein Teil der tiefergelegten Acker in Wiesenflichen umgewandelt werden. Diese MaBnahmen
kiinnen fiir den extern erforderlichen Ausgleich angerechnet werden.

T.EXTERNER AUSGLEICH

Wir bitten um nihere Angaben zu den als exiemner Ausgleich vorgesehenen MaBnahmen des
Okokontos,

Sonstige extemn erforderliche MaBnahmen sind bis zum Satzungsbeschluss dffentlich-rechtlich
Zu sichern.

Wir erwarten auch ein Bodenmanagement,

Mit freundlichen Griillen

B%Sé%l/ 67':{'5/

Die Baumalnahme fiihrt zwar zu einer Veranderung eines randlichen
zur Griinzasur gelegenen Landschaftsabschnitts. Die Zielsetzungen
des Griinzugs sind jedoch auch nach Abschluss der BaumaflRnahme
erfullt.

Das Ziel der Wiederbegriinung ist die Wiederherstellung des vor Ort
vorhandenen hochwertigen Wiesentyps in der derzeit vorhandenen
Qualitat. Dies erfolgt in Form einer fachlich einwandfreien Umsetzung
der Ansaht sowie entsprechender Entwicklungspflege. Fir die
Quellgewéasser kommt es zu keiner relevanten Veranderung der
Situation.

Weniger sensible Standorte auf3erhalb der HQ 100-Linie werden derzeit
als hochwertige landwirtschaftliche Produktionsflachen von den
ortlichen landwirtschaftlichen Betrieben benétigt. Der Abtransport des
ausgebauten Bodens héatte eine raumliche Ausdehnung der
Baumafnahme zur Folge (Bauldarm, BaustralRen etc.).

Die Vermeidungsmalnahmen werden umgesetzt.

Die Ackerflachen verringern sich auf Grund der Bericksichtigung des
HQ 10 leicht. Der Erhalt der Ackerflachen ist fir die landwirtschaftlichen
Betriebe vor Ort derzeit unverzichtbar.

Die MaRnahmen zur Kompensation der Eingriffe in die Schutzguter
Landschaftsbild und Klima sind im Umweltbericht genannt. Die weiteren
naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahmen werden Uber das
Okokonto der Stadt Ingelfingen zugeordnet. Die Zuordnung erfolgt
schutzgutiibergreifend. Die MaBhahmen wurden bereits umgesetzt und
sind gesichert, sie befinden sich jedoch nicht im unmittelbaren
raumlichen Zusammenhang. Ein o6ffentlich-rechtlicher Vertrag ist nicht
notwendig.

Die Durchfiihrung eines Bodenmanagements wird angestrebt. Der
Umfang des Wiedereinbaus ist derzeit jedoch noch nicht abschlieRen
abzusehen. Daher ist der Verlust des Oberbodens als Eingriff
bertcksichtigt.

Die AusgleichsmaBRnahmen werden tber 6ffentlich-rechtliche Vertrage
gesichert. Dies erfolgt in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde, die Ergebnisse liegen bis zum Satzungsbeschluss
vor.
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=
LANDRATSAMT HOHENLOHEKREIS

Bebauungsplan ,Gle Obere Au, 1. Erweiterung GE", Cr  iesbach
Verfahrensstand: 6ffentliche Auslegung nach § 3 Ab s. 2 BauGB
Planunterlagen vom 17.9.2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

die verspatete Abgabe der Stellungnahme bitten wir zu entschuldigen. Eine
frihere Abgabe war jedoch wegen dem am 19.11.13 eingegangenen
Genehmigungsantrag fur die Abgrabung beim Scheurachshof und im
Hinblick auf die Besprechung zwischen Stadtverwaltung Ingelfingen und
Landratsamt am 27.11.13 nicht méglich.

1. Wasserwirtschaft

1.1 Uberschwemmungsschutz

Die Stellungnahme wird nachgereicht, wenn die von der Stadt Ingelfingen
im Gesprach vom 27.11.2013 angekiindigten Unterlagen vorliegen.

Ab Seite 30
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Umwelt=- und Baurechtsamt

Stadt Ingelfingen Amitsleiter
Neues Schloss
Schlossstralie 12 BEearbeiter: Christof Kehle
4663 Tngelfinge Telefon: 07940 18-369
74663 Ingelfingen Telefax: 07940 18-365
. X X . . E-Mail: christof kehle
Vorab per E-Mail: manfred. schmitti@ingelfingen.de @heheniohekreis de
Zimmer-Nr. 202, Gebaude A
Thee Wachricht vamThr Zeivken Ulreser Zeichion (i Ampcnt itz mgrbea) [Datum

I11.schm-wa vom 11.12.2013 5vckh 13122013
Bebauungsplan ,,Gle Obere Au, 1. Frweiterung GE“, Crieshach
Stellungnahme zum Hochwasserschuiz

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Bauer,
sehr peehrter Herr Schimitt,

wir kommen zuniick auf Thre Schreiben vom 05.12.2013 und vom [ 1.12.2013 sowie diverse ge-
meinsame Gespriiche in dieser Angelegenheit. Nachfolgend ergiinzen wir unsere Stellungnahme
vom 27.11.2013 um das Thema Hochwasserschutz. [desen Bereich hatten wir — auf Thren ansdriick-
lichens Wunsch im Rahmen unseres gemeinsamen Gespriichs mit Landrat Dr, Neth am 27.11.2013 —
zunfichst ausgeklammert. Sie wollten vorab mit dem Regicrungsprisidium Stutigart eine Klidrung
der Frage herbeifiihren, ob cin Tiefgaragenbauwerk nach dortiger Auffassung grundsétzlich als Re-
tentionsausgleich dienen kann, Weiterhin wollten Sie im Hinblick auf den Retentionsausgleich bei
HQ i am Scheurachshof erginzende Unterlagen vorlegen.

Beides ist mittlerweile erfolgt. Grundlage unscrer nachfolgenden Stellungnahme sind w. a. die was-
serwirtschafilichen Untersuchungen zum Retentionsausgleich des Ingenicurbiiros Winkler und
Partmer vom {46, 12,201 3; diese sind am Nachmittag des 11.12.2013 bei uns eingegangen. Daneben
lagen uns Thr Schreiben an das Regierungsprisidium Stofigart vom 05,12,2003 sowie die erginzen-
de Stellungnahme des Repgierungsprasidiums vom 100122003 vor,

Erlauben Sie uns zum Retentionsausgleich am Scheurachshof vorab den Hinweis, dass sich die An-
forderung, (auch) bei HOQy cinen umfang-, funktions- und zeitgleichen Retentionsausgleich schaf-
fen zu milssen, unmittelbar aus den ¢inschliigigen wasserrechtlichen Bestimmungen ergibt, auf die
wir im Verfahren frithzeitig hingewiesen hatten (5. bereits unsere Stellungnahme vom 22.04.2013).
Unseres Erachiens gehi es daher fehl, wenn Sie hier stets von _(Mach-)Forderungen des Land-
ratsamts” sprechen. Diese Anforderung hiitte das beauftragte Ingenieurblro unseres Erachtens
vielmehr bereits von Anfang an berlicksichtigen kénnen bzw. miissen. Die von Ihnen angesproche-
ne  nochmalige Uberplanung™ des Retentionsausgleichs am Scheurachshef wire dann entbehrlich
EEWESEn — Was im Ubrigen auch die Zeitschiene im Hinblick auf den geplanten Satzungsbeschluss
nglicherweise etwas enlspannt hétte.

Wie mehriach betont, wollen wir Sie und vor allem die Firma Biirkert bei ihrem Erweilerungsvor-
haben unterstiitzen. Daher erhalten Sie die nachfolgende Stellungnahme — entgegen der Ghlichen

Siehe ergénzte Stellungnahme Regierungsprésidium Stuttgart vom
10.12.2013, Seite 15.

Sowie Schreiben der Stadt Ingelfingen vom 5.12. 2013.

Die bedingte Festsetzung (A10) zum Retentionsausgleich wurde
entsprechend erganzt.
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Pritffristen in solchen Fillen — zeitnah 2wei Tage nach Eingang der maBgeblichen Unterlagen, ins-
besondere der umfangreichen wasserwirtschafilichen Untersuchungen zum Retentionsausgleich.
Dies gilt zumal vor dem Hintergrund, dass Sie mit der Schaffung von Retentionsausgleich im Wege
eines Tiefgaragenbauwerks gewissermaficn Neuland betreten wollen und dic Angelegenheit daher
schwierige — bislang nicht abschlicBend geklirte — tatséichliche und vor allem rechilichs Fragen
aufwirft,

Stellungnahme 2um Hochwasserschutz
1. Vorbemerkungen

Das Gebiet des Bebauungsplans belindet sich ca. 2000 m stidistlich des Gewdissers I Ordnung Ko-
cher sowie vollumfinglich innerhalb eines durch Rechtsverordnung festgesetzien Uberschwems-
mungspebietes, Gemél den Entwilrfen der Hochwassergefahrenkarten steht der Grofbieil der Fliche
bereitz bei einem statistisch alle 10 Jahre aufiretenden Hochwasserercignis unter Wasser. Bei einem
10M}jéihrlichen Hochwasser kinnen Uberflutungstiefen bis zu 1,7 m auftreten.

Der im Zusammenhang mit dem betreffenden Bebamungsplan verloren gehends Retentionsraum soll
zum einen durch gine Tielgarage im Bereich des Bebauungsplans und wum anderen durch Abgpra-
bungen am Scheurachshot ausgeglichen werden,

2, Gesetzliche Grundlagen

Nach § 78 Abs. 1 8. 1 Nr. | WHG ist in fesigesetzien Uberschwemmungsgebicten die Ausweisung
neuer Baugebiete in Bauleitplinen grundséitzlich untersapt. Abweichend hiervon kann die Auswei-
sung newer Bangebiete unter den Voranssetzungen des § 78 Abs. 2 WHG ausnahmsweise zugelas-
sen werden. Diese Vorschrift stellt aulerordentlich strenge Anforderungen an eine selche Ausnah-
meentscheidung und normiert in Nr. 1 bis Nr. 9 neun — grundsiitzlich eng ausrulegende — Ausnah-

metathestiinde, die kumulativ vorlicgen miissen. Die Darlegungslast fiir das Vorliegen dieser Vor-

aussetzungen liegt beim Planungstriger,

3, Stellungnahme

Wie am 27.11.2013 besprochen, hatte die Stadt Ingelfingen als Planungstriigerin mit den urspriing-
lichen Planungen des Ingenieurbiiros Winkler wnd Partner vom 11.11.2013 und den weiteren bis
dahin vorliegenden Unterlagen unseres Erachtens nicht ausreichend dargelegt, dass simtliche Yor-
aussetzungen fir eine Ausnahmeentscheidung nach § 78 Abs. 2 Nr, | bis Nr, @ WHG vorliegen.

Inshesondere folgende Punkte waren unseres Erachtens nicht ausreichend nachgewiesen:
- Keine nachieilipe Beeintriichtigung der Hohe des Wasserstandes (Nr. 4)
- Funktions- und umfanggleicher Ausgleich verloren gehenden Riickhalteraums (Mr. 5)
- Keine Besintrichtigung des bestehenden Hochwasserschutzes (Nr. 6)
- Keine nachteiligen Auswirkungen auf Ober- und Unierlieger (Nr. 7)

Frhebliche Bedenken bestanden im Hinblick auf den Nachweis folgender Punkte:
- Keine Gefihrdung von Leben und keine erheblichen Gesundheits- oder Sachschiden (Mr. 3)
- Beachtung der Belange der Hochwasservorsorge (INr. )

Mach Priifung Thres Schreibens an das Regierungsprisidium vom 05,12.2013 sowie der vorgestem
vorgelegten wasserwirtschafllichen Untersuchungen vom 06,12 2013 kommen wir unter Zuriick-
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stellung verbleibender Bedenken #u dem Ergebnis, dass — unter Beachtung der nachfolgenden Aus-
filkrungen — die Voraussetzungen des § 78 Abs. 2 WHG in vertretharer Weise nachgewiesen sind
bzw. im Rahmen nachfolgender Bavgenchmigungsverfahren fiir die Vorhaben im Bebaungsplan-
gebiet nachgewiesen werden kiinnen, Insofern weisen wir daraul hin, dass der Hochwasserschutz
durch den Satzungsheschluss bew, die Festsetzungen des Bebauungsplans nach unserer Einschiit-
rung keinesfalls abschlieBend geregelt ist; vielmehr milssen die Belange des Hochwasserschutees in
den Baugenchmigungsverfahren — mit wohl durchaus erheblichem Aufwand — konkretisiert und
welter ausgestaltet werden,

Im Einzelnen:

Lul T8 Abs 2 Nr. 3 WHG

Mach unserer Einschitzung birgt die beabsichtigte Mutzung cines Tiefgaragenbauwerks als Rerenti-
onsraum durchaus cin gewisses Gefihrdungspotential fir Leben und erhebliche Sachwerte (Nr. 30,
Insofern haben Sic, schr gechrier Herr Bauer, im Rahmen unserer gemeinsamen Besprechungen
darauf hingewiesen, dass betraffene Grundstiickseigentiimer und —nutzer durch die Alarm- und
Einsatzplanung der Stadt Ingelfingen stets rechtzeitig telefonisch vor Hochwasserersignissen ge-
wamt wiirden. Dariiber hinaus milsste die Frage der Gefahrvermeidung nach unserer Einschiitzung
in den nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren konkretisiert und weiter ausgestaltet werden.

1. & muss im Rahmen der Baugenchmigungsplanung sichergestellt werden, dass das Tiefgaragen-
bauwerk hochwassersicher ausgefithrt wird, Dariiber hinaus wiire vom Antragsteller cin betriebsin-
terner Alarmplan im Hinblick auf die rechizeitige Riumung der Tiefgarage ete. aufzustellen; dieser
miisste zum Bestandteil der Baugenehmipungen gemacht werden.

Insofern ist freilich zu beachten, dass die Tiefgarage nach den vorgelegten Planungen erst ab einem
H}sq geflutet werden soll. Ein anlanfendes Hochwasserereignis mit einer statistischen Hanfigheit
von 50 Jahren und seltener setzt nach der Erfahrung ein gravierendes Schlechtwetterereignis voraus
und erméglicht somit in der Regel eine entsprechend lange Vorwamezeit, Bei Hochwassererelgnis-
sen am Kocher ist zudem schon allein aufgrund der Gribe der Flusssystems mat lingeren Yorlauf-
zeiten zu rechnen, Unter Finberiehung der Pegelmesssielle Kocherstetten mund 10 km oberhalb des
Bebauungsplanbereichs pehen wir — unter Zurtickstellung verbleibender Bedenken — davon aus,
dass durch eine entsprechende gemeinsame Alarm- und Einsatzplanung zwischen der Stadl Ingel-
fingen und dem Bauhermn die Gefihrdung von Leben und bedeutender Sachwerte verhindert werden
kann,

Im Ubrigen weisen wir darauf hin, dass durch Flutung der Tiefparage eingetragenss Sediment ge-
gehenenfalls gesondert zu entsorgen ist, falls Beprobungen eine entsprechende Belasiung ergeben.

Zut 78 Abs. 2 Nr. 4, 6 und T WHG

Mach den wasserwirtschafilichen Untersuchungen vom 06,12,2013 ergibt sich im Zusammenhang
mit dem Bebauungsplan unter Beriicksichtigung des Retentionsraumausgleichs keine Veriinderung
der Wasserspiegellage bei einem HQ . Diese Aussage berubt aul hydraulischen Simulationen, die
jedenfalls auf die Schoelle nicht ohne Weiteres nachgepriift werden kiinnen. Allerdings crscheint
diese Darstellung unter Einbeziehung der sonstigen Rahmenbedingungen | Baugebiet aufierhalb des
stréimungswirksamen Bereichs, umfangs-, funktions- und zeitgleiche Herstellung des Retentions-
ansgleichs) als im Ergebnis plausibel.




Stadt Ingelfingen

Abwagungstabelle

Bebauungsplan ,Gle Obere Au - 1. Erweiterung GE*“ 33
N Stellung nahmen der Behdrden und sonstige r AW hlag der V it Beschluss-
F. Trager o6ffentlicher Belange wagungsvorschiag der verwaitung empfehlung

[Damit sind die Punkte , Keine nachteilige Beeintriichtipung der Hishe des Wasserstandes™ (Nr. 4),
Lkeine Beeinirichtipung des bestehenden Hochwasserschutzes™ (Nr. 6) und keine nachteiligen
Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger (Nr. 7) nach unserer Einschiitzung in ausreichendem
Mafle nachgewiesen.

Fu§ T8 Abs, 2 Nr. 3 WHG — Tiefgara ] ctionsgleicher Retentionsanspleich

Das gesamnte Bebauungsplangebiet liegt wie beschrieben innerhalb eines durch Rechtsverordnung
festgesetzten Uberschwemmungsgebiets. Nach §§ 77 Abs. 1 WG (bzw. § 65 WG n. F.), 76 Abs. 1
WHG sind Uberschwemmungsgebiete die Gebiete, die bei Hochwasser iiberschwemmt oder durch-
Mossen werden; Uberschwemmungsgebiete sind prundsitzlich in ihrer Funktion als Rilckhaltei-
chen zu erhalten.

Fiir eine Ausnahme von diesem Grundsatz — also die Aufstellung eines Bebauunpgsplans auf Flichen
eines Uberschwemmungsgebiets — verlangt die Vorschrift des § 78 Abs. 2 Nr. 5 WHG, dass der
Verlust von verlorenen gehendem Rilekhalterawm umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen
wird, Der Verlust ist in gleichem Volumen, mit gleicher Funktion und zeitgleich mit der Durchfiih-
rung der Maltnahmen anszogleichen (vel. Berendes/FrenzMiggenborg, WHG, § 78 Rn 35). Die fiir
den Hochwasserschutz so bedeutsame Rilckhaltung des Wassers dael nicht beeintriichtigt werden,
daher sind die mit der Bebauung geopferten Rickhaltekapazititen in jeder Hinsicht gleichwertig zu
ersetzen. Die Kompensationsmalnahmen milssen insbesondere Gewilihr dafiir bieten, dass sie gera-
de in funktioneller Hinsicht ohie Einbulen an die Stelle der verlustig pehenden Kaparititen treten
kisnren (vgl. Covchowski/Reinhardr, WHG, § 78 Rn 31},

Mach gingigem Verstindnis bedeutet dies, dass der Retentionsausgleich auf nattirlichen Fliichen
bzw. auf natiirliche Weise — und inshesondere nicht durch Bauwerke wie eine Tiefgarage — geschaf-
fen werden muss. In der wissenschafilichen Betrachiung eines Hochwasserereignisses gilt die Abla-
gerung von durch das Wasser transportierten Stoften in der Fliiche als elementarer Teilprozess. Dies
ist ein wichtiger Bestandteil geologischer Kreisliufe bzw. der Gelindeentwicklung, der auch einen
grofien Einfluss auf die natileliche Entwicklung eines Oberflichengewissers und der Talaue hat, Die
Mutzung einer Tiefgarage als Retentionsraum bewirkt eine Unterhrechung dieses nattrlichen Kreis-
laufs. Vor diesem Hintergrund sollte nach unserer Einschitzung verlorenen gegangener Retentions-
raum nach Miglichkeit stets auf natiirlichen Geldndeoberflichen ausgeglichen werden.

Im Verlauf mehrerer Gespriche hatten Sie, sehr gechrter Herr Bauer, dargelegt, dass der Stadt In-
gelfingen aus verschiedenen Griinden die Schaffung von Retentionsraum auf natiirlichen Flichen
auch unter grilter Anstrengung nicht méglich ist. Inshesondere ser es nicht miglich, den komplet-
ten Retentionsausgleich — wie urspriinglich von Thnen geplant — am Scheurachshof herzustellen.
Insofermn bestiinden erhebliche tatsichliche Probleme insbesondere im Hinblick darauf, dass die ab-
zugrabenden Erdmassen verkehrlich nicht baw. nur unter unverhiillmisméSigem Aufwand von den
Mabnahmenflichen abgefahren werden kinnten. Auch stiinden der Stadt Ingelfingen nicht simtli-
che fiir eine vollstindigen Auspleich am Scheurachshof erforderliche Flichen zur Verfiigung, Ein
weilerer natlielicher Auspleich an anderer Stelle wiirde mangels entsprechend geeigneter Flachen
ausscheiden.

Unter Beriicksichtigung dieser faktischen Zwiinge kommen wir im Hinblick auf die Frage, ob ein
Tiefgaragenbauwerk grondsitzlich als Retentionsausgleich im Sinne des § T8 Abs, 2 Nr, 3 WHG
dienen kann, zu folgender Auffassung: Dem Wertlaut der zitierten Yorschriften und den entspre-
chenden Kommentisrungen lisst sich — wie von Thnen dargelegt — nicht ausdriicklich entnehmen,
dass die Nutzung eines Tiefgaragenbauwerks als Retentionsraum per se ausgeschlossen wiire. Auch
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vor dem Hintergrund, dass die Ausnahmetatbestinde des § 78 Abs. 2 WHG eng anszulegen sind,
kann demnach cine Rilckhaltefliche nicht nur natiirlichen, sondern grundsétzlich auch technischen
Ursprungs sein. Voraussetzung ist aber, dass durch ¢in solches technisches Bauwerk ein umfang-,
funktions- und zeitgleicher Retentionsausgleich geschallen wird, Im vorliegenden Fall liegt der
Bereich des verloren gehenden Retentionsraumes aullerhalb des abflusswirksamen Querschnills; s
handeli sich also nicht um einen durchflossenen sondern um einen tiberschwemmien Rereich. Fine
Tiefgarage, die im Hochwasserfall geflutet werden soll, kann ebenfalls als | fiberschwemmter Be-
reich® interpretiert werden. Daher ist nach Ansicht der Fachtechnik Hochwasserschutz im vorlie-
genden Fall der teilweise Ausgleich von verloren gehendem Retentionsraum durch eine Tiefgarage
dem Grunde nach ausnahmsweise miéglich.

Allerdings st sicherzustellen, dass die Tiefgarage daverhafi als umfang- und funktionsgleicher
Rickhalteraum zu erbalten, zu unterhalten und zu betreiben ist. Insofern sieht der Bebanungsplan
lediglich eine bedingte Festsetzung fiir den Bereich des Tiefgaragenbauwerks vor, nach der die Er-
richtung von Gebfuden innerhalb des Gewerbegebiets erst ruldssig ist, nachdem auf dieser Fliche
eine Tiefgarage zur Sicherung cines Teils des benitigten Retentionsvolumens errichtet wurde, Ubes
diese Tiefgarage muss nach Ziffer A0 des Textteils zum Bebauungsplan ein Retentionsvolumen
von 200000 m* erreicht werden kiinnen und auf dem Grundsitick langfristig sichergestellt werden,
Die Hahe der Zu- und Abfahet der Tiefparage ist auf 205,90 miiNN zu lepen; die Sohle der Tiefga-
rage wird auf 203,55 miiNN festgesetzr,

Dieze Festsetzungen reichen nach unserer Einschéitzung nicht aus, um dauerhaft cinen funktions-
gleichen Retentionsraum durch ein Tiefgaragenbawwerk abschlicBend sichersustellen. Vielmehr
muss diese Frage im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren fiir das Tiefgaragenbauwerk kon-
kretisiert und weiter ausgestaltet werden. Inshesondere milsste der Antragsteller darlegen, durch
welche MaPnahmen konkret daverhaft — 8ffentlich-rechtlich — sichergestellt werden soll, dass die
Tiefparage als Retentionsraum zur Verfligung steht. [nsbesondere wiire im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens zu kliiren, inwieweit die Erfiilllung dieser Verpflichtung durch Baulasterklirung
nach § 71 LBO oder auf andere Weise daverhalt Gifentlich-rechtlich sichergestellt wird (vgl. auch
Ziffier 5 Thres Schreibens an das Regierungspriisidium vom 05,12,.20013), Gegebenenfalls miissten
entsprechende Auflagen in die Baugenehmigung aufgenommen werden,

Im Hinblick auf die Umfang- und Funktionsgleichheit des Retentionsausgleichs durch das Tiefga-
ragenbauwerk hat die aktuell vorgelegte Fassung der wasserwirtschattlichen Untersuchungen vom
06.12.2013 weitere Fragen aufgeworfen. [nsbesondere werden im Rahmen dieser Untersuchungen
lediglich die Hochwasserlagen Hig und HQgy betrachtet. In der urspriinglich vorgelegten Planung
war richtigerweise auch eine Berrachtung yum HQsp enthalien. Insbesondere ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nichl abschliefiend geklirt, ob durch den geplanten Zulaufl des einstrimenden Was-
sers lediglich iiber die Zu- und Abfahrt der Tiefgarage gewtihrleistet werden kann, dass das durch
die Tiefgarage rechinerisch bereitstehende Retentionsvelumen filr jedes Hochwasserereignis ab
HOsy auch tavsdehlich zur Verfligung steht,

Auch dieser Punkt muss im nachfolgenden Baugenchmigungsverfahren fiir das Tiefgaragenbau-
werk unbedingt konkretigiert und weiter ausgestalter werden; insbesondere sind der unteren Was-
serhehiirde dann die baulichen Mafinahmen darzulegen, mit denen der kilnstliche Retentionsraum
Tiefgarage mit ginem Volumen von 18,300 m* (vgl. die urspriingliche Fassung der wasserwiri-
schaftlichen Untersuchungen vom 11.11.2013) ab einem HQsq, das heilit bei Erreichen eines Was-
serspiegels von 205,90 miNN, fiir den vorgesehenen Zweck tatsfichlich zur Verfligung stehen, In
diesem Zusammenhang wird auf die Einhaltung von Fiillzeiten hingewiesen, sodass die Tiefgarage
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als einer natiirlichen Fliche miglichst gleichwertiger Retentionsraum ihre volle Wirksamkeit entfal-
ten kann, Diesberdiglich stehen wir fiir weitere Erliuterungen jederzeit pern 2ur Verfiigung,

Abschlieflend pehen wir davon aus, dass diese Punkte im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
einer technisch vertretharen Lésung mugefiihn werden kiinner. Zum derzeitipen Stand des Behau-
ungsplanverfahrens kommen wir daher — unter Zuriickstellung verbleibender Bedenken — #u dem
Ergebnis, dass die Ausnahmevoraussetzungen des § 78 Abs. 2 Nr. 5 WHG diesbeziiglich in vertret-
harer Weise dargelegt worden sind.

Die Herstellung der Umfang- und Funktionsgleichheit im Ubrigen ist basicrend auf einer Gesami-
schau der beiden Fassungen der wasserwirtschafilichen Untersuchungen vom 11.11,2013 und vom
06.12.2013 im Ergebnis zufriedenstellend dargelegt

Nach derzeitipem Kenntnisstand ergibt sich im Zusammenhang mit der Mafnahme am Scheurachs-
hof allerdings lediglich ein Retenticnsraumgewinn von und 11300 m® bezogen auf HO . Diese
11300 m* beinhalten cinen Retentionsraum von 400 m? bei HOQyy und einen bisher — mangels ent-
sprechender Betrachtung im Rahmen der wasserwirtschafilichen Untersuchung vom 06.12.2013 -
unbekannten Retentionsraum bei HOsg, Fiir gine sukiinflige Inanspruchnahme des verhleibenden
zusiitzlichen Retentionsvolumens ist jedoch die Bilanzierung bei 110, in Verbindung mit einer Be-
urteilung der Funktionsgleichheit erforderlich und mit der der unteren Wasserbehtirde im Nachgang
zum Bebavungsplanverfahren noch abschliefiend abzustimmen.

[n diesem Zuge whren nach unserer Einschitzung auch die konkreten Anrechmmngsmaodalitten im
Hinblick auf das Retentionsvolumen von 2,900 m* aus einer im Jahre 2004 genchmiglen Mafnahme
am chemaligen Bahndamm im dortigen Bereich der Kochertalaue nochmals konkret abzustimmen.
Zvear wurde die Anrechnung von Seiten des Landratsamis seinerzeit grundsfitzlich zugesagt. Aller-
dings milsste aus unserer Sicht vor einer Anrechnung konkret definiert werden, filr welche Aufire-
renswahrscheinlichkeit bew, Jihrlichkeit eines Hochwasserereignisses diese MaPnahme wirksam
ist. Auf diesen Umstand wurde am 05.12.2013 per E-Mail an Herrn Binder vom Ingenieurhiiro
Winkler und Parmer hingewiesen, Dieser Punkt ist in den akiellen wasserwirtschaftlichen Uner-
suchungen unberiicksichtigt gebhehen.

Fu b T8 Abs. 2 Nr. 8 WHG

Im Hinblick auf die Beachtung der Belange der Hochwasservorsorge (Nr.8) wird in den wasserwirt-
schaftlichen Untersuchungen vom 06.12.2013 darauf verwiesen, die EFH halte die berechnete Was-
serspiegelhéhe bei cinem HOQye zusiglich einer Freibordhihe von 0,5 m ein. Beziglich der Evakn-
ienumg der Tiefgarage im Hochwasserfall seien Regelungen in einem Alarmplan unter Beriicksichii-
gung des oberstrom gelegenen Pegels Kocherstetten zu treffen. Auch die Belange der Hochwasser-
vorsorge miissen daber nach unserer Einschitzung in den nachfolgenden Baugenchmigungsverfah-
ren konkretisiert und weiter ausgestaltet werden, U, a, wire vom Antragsteller ein betriebsinterner
Alarmplan im Hinblick auf die rechtzeitige Riumueng der Tiefgarage ete, aufusiellen; dieser miiss-
te zum Bestandteil der Baugenehmigungen gemacht werden {vgl. o. die Ausfithrungen zu Ne. 3).

T Ubrigen ist der Belang der Hochwasservorsorge nach unserer Einschéitzung nunmehr in ausrei-
chender Weise nachgewiesen.
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4. Ergehnis

Drer betreffende Bebauungsplan ist von Seiten der Fachtechnik Oberflichengewdsser und Hochwas-
serschutz unter Beriicksichligung der vorstehenden Ausflihrungen sowie der nachfolgenden Aufla-
zen penchmigungstithig:

. Um eipe Gefithrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- und Sachschiiden auszu-
schlieBen, ist im Zuge der Bangenehmigungsverfuhren im Zosammenhang mit der Flutung
der Tiefgarage ¢in — zwischen der Stadt Ingelfingen und dem Bauherm abgestimmter
Alarm- und Einsatzplan aufzustellen und der unteren Wasserbehtirde zur Beurteilung voreu-
legen. Das Tiefgarapenbauwerk ist hochwassersicher auszufiihren,

(o]

Im Zuge des Baugenchmigungsverfahrens ist darzulegen, durch welche Mabnahmen konkret
daerhaft — Bffentlich-rechilich — sichergestellt werden soll, dass die Tiefgarage ais Retenti-
cnsraum zur Verfijgung steht. Die geplanten Retentionsmabnahimen sind weiterhin so auszn-
fithren, dass keine nachteiligen Beeintréchtipmpgen des Hochwasserabflusses, der Hihe des
Wasserstandes und des bestehenden Hochwasserschutzes erfolgen und keine nachiciligen
Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger zu erwarten sind.

tad

Im Zuge des Baugenchmigungsverfahrens fir die Tielgarage simd der unteren Wasserbehiie-
de die baulichen MaRfnahmen darzulégen, mit denen der kiinstliche Retentionsraum Tielga-
eage mit einem Volumen von 18.800 m* (vgl. die urspriingliche Fassung der wasserwirn-
schaftlichen Untersuchungen vam 11.11.2013} ab einem HQsy, das heillt bei Erreichen eines
Wasserspiegels von 203,90 m{INN, filr den vorgesehenen Zweck tatsichlich zur Verfilgung
gestellt werden kann. Die Filllzeiten entsprechend der natiirlichen Retention sind einzuhai-
ten, sodass die Tiefgarage als Retentionsraum ihre volle Wirksambeit entfalten kann,

4. Die Belange der Hochwasservorsorge sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfabiren zu
konkretisiersn,

Wir hoffen, dass Sie das Bebauangsplanverfalnren — wie von Thnen gewiinscht — mun ziigig #um
Abschluss bringen kinnen.

Fiir weitere Fragen stehen war Thnen selbstverstindlich gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grﬁﬁ-."n
/] o
gz 1y "/-E'ld”,/
Hans- Gl’.tm:'r Lﬂng
Erster Landesbeamter
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1.2 Grundwasserschutz

1.2.1 Zu Ziffer C4 des Textteiles

Die Belange des Grundwasserschutzes sind in den Unterlagen nicht
vollstandig berlcksichtigt. Erganzend sollten folgende Hinweise
Ubernommen werden:

- MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind
dem Landratsamt Hohenlohekreis, Fachdienst Wasserwirtschaft und
Bodenschutz, rechtzeitig vor Ausflihrung anzuzeigen.

- Wird im Zuge von Baumafinahmen unerwartet Grundwasser erschlossen,
so sind die Arbeiten, die zur Erschlielung gefuhrt haben, unverziglich
einzustellen und das Landratsamt Hohenlohekreis, Fachdienst
Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu benachrichtigen.

- Jede Grundwasserableitung im Zuge einer Baumaflinahme bedarf
unabhéngig von der Menge und Dauer der Zustimmung des Landratsamt
Hohenlohekreis, Fachdienst Wasserwirtschaft und Bodenschutz.

- Standige Grundwasserableitungen tber Ring-/Sohldrainagen sind nicht
zulassig.

1.2.2 Wasserschutzgebiet

1.2.2.1 Auf die Lage im Wasserschutzgebiet und die Wasserschutzgebiets-
Rechtsverordnung wird in Ziffer 8 A8 der Begriindung und Ziffer A8 des
Textteils hingewiesen. Das Datum der Wasserschutzgebiets-
Rechtsverordnung sollte jeweils noch erganzt werden.

1.2.2.2 Befreiung nach der Wasserschutzgebietsverordnung

Auf der Grundlage des Gutachtens des Biros Smoltczyk & Parther GmbH
kann fir konkrete Bauvorhaben eine wasserrechtliche Befreiung gemaf §
7 von den Verboten des § 3 Abs.1 Nr. 5 und 13 der WSG-RVO vom
04.12.1989 (geandert am 10.05.1996) in Aussicht gestellt werden, wenn
folgende Voraussetzungen eingehalten werden:

- Es ist ein Baugrundgutachten mit Darstellung der geplanten Griindung
vorzulegen.

- Der obere Grundwasserleiter in den Talkiesen darf nicht mit dem
Grundwasserleiter im Oberen Buntsandstein verbunden werden.

- Die Tiefgarage ist wasserundurchlassig auszufiihren (Abdichtung gegen
driickendes Wasser im Sinne der DIN 18195, weiRe Wanne oder
Gleichwertiges).

- Die Arbeitsrdume der Tiefgarage missen mit geeignetem bindigen Boden

Die Hinweise zum Grundwasserschutz werden in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Die Daten der Wasserschutzgebiets-Rechtsverordnung werden
entsprechende erganzt.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und werden im Zuge
der Baugenehmigung berlcksichtigt.
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fachgerecht abgedichtet werden.

- Die Grundungsarbeiten fir die Tiefgarage sollten bei mdglichst tiefem
Grundwasserstand ausgefiihrt werden, um evtl. ganzlich
Wasserhaltungsmafnahmen vermeiden zu kénnen.

- Falls mit der geplanten Grindung der Tiefgarage Grundwasseraufschluss
zu erwarten ist, werden wahrend der Bauzeit Wasserhaltungsmafl3nahmen
erforderlich.

Fir die Wasserhaltungsmaflinahmen ist im Vorfeld des Bauvorhabens beim
Landratsamt Hohenlohekreis, Fachdienst Wasserwirtschaft und
Bodenschutz, ein Antrag auf Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit
sowie zur Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit zu stellen.
Folgende Daten sind mit dem Antrag unter Hinzuziehen des
Baugrundgutachters dann vorzulegen:

- geschatzte Wasserhaltungsmenge (Liter/Sekunde)

- geschatzte Dauer der Wasserhaltung

- Abschéatzung Einfluss Wasserhaltung auf die Umgebung,

insbesondere auf den Trinkwasserbrunnen Léhle
- Artund Ort der Ableitung

1.2.2.3 Zu Ziffer A8 des Textteiles

Hier ist die Verwendung wasserdurchlassiger Belage geregelt und in Ziffer
8 A8 der Begriindung erlautert. In der Begriindung wird dargestellt, dass
die Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes mit Flachen betroffen ist.
Dies ist jedoch nicht der Fall, das Plangebiet liegt nicht in Zone II.

Wir regen deshalb an, die Ziffer A8 des Textteiles wie folgt abzuandern:

- LKW-Stellplatze und Flachen zum Be- und Entladen von LKW sowie
Containerstellplatze mit Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen sind
generell flussigkeitsdicht mit Anschluss an die Kanalisation auszufuhren.

- Im Bereich des Wasserschutzgebiets gilt diese Anforderung grundsatzlich
auch fur PKW-Stellplatze. Da der Grundwasserleiter durch eine
Deckschicht Uberlagert wird, ist im Bereich des Wasserschutzgebiets fur
die PKW-Stellplatze das breitflachige Versickern des auf Verkehrsflachen
anfallenden Niederschlagswassers Uber belebte Bodenschichten zuléassig
(Rasengittersteine oder Schotterrasen).

1.2.3 Zu Ziffer C4 des Textteils

Die Verweise auf das WHG sind zu aktualisieren. Die aufgefiihrten
Verweise stimmen hinsichtlich des 2010 in Kraft getretenen WHG nicht
mehr.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und werden im Zuge
der Baugenehmigung berlcksichtigt.

Die Ziffer A8 des Textteils wird wie angeregt abgeéndert. Die
Begriindung wird entsprechende Uberarbeitet.

Die Verweise zum WHG werden aktualisiert.
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1.3 Abwasser

Wir weisen darauf hin, dass bei einer den Grundséatzen es § 45b Abs. 3
WG entsprechenden ErschlieBungsplanung im Trennsystem die schadlose
Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers nachzuweisen ist. Die
Entwésserung ist auch bei Kocherhochwasser sicherzustellen,
beispielsweise mittels Regenwasserpumpwerk. Die
schmutzfrachttechnische Erganzung zum Allgemeinen Kanalisationsplan
ist fr die geplante Erweiterungsflache noch aufzuzeigen.

Wir weisen ferner darauf hin, dass die Beseitigung des anfallenden
Niederschlagswassers (Trennsystem) - ggf. mit
Vorbehandlung/Ruckhaltung - in ein oberirdisches Gewasser einer
wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf, die rechtzeitig vor Baubeginn mit

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und werden im Zuge
der Baugenehmigung beriicksichtigt.

Unter Einbeziehung der geplanten ErschlieBungsflachen wurde von der
imotion GmbH , Ingenieur Gesellschaft fur moderne
Tiefbauorganisation eine Giberschlagige Berechnung der Kapazitat des
Kanalnetzes erstellt.

Demnach wird das Plangebiet im Trennsystem entwassert. Durch die
ErschlieBung im Trennsystem wird zum einen eine zusétzliche
Belastung der Kanalhaltungen auf ein Minimum reduziert, zum anderen
ergeben sich dadurch auch geringere Schutzfrachtausstof3e. Eine
Versickerung ist auf dem Baugrundstiick ist auf Grund des
Grundwasserstandes nicht moglich.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und werden im Zuge
der Baugenehmigung bericksichtigt.
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entsprechenden Antragsunterlagen (3-fach) bei der unteren
Wasserbehorde des Landratsamtes Hohenlohekreis zu beantragen ist.

2. Naturschutz

2.1 Artenschutz

Die faunistischen Untersuchungen haben ein Vorkommen von
Zauneidechsen ergeben. Im Hinblick auf den Zeitplan des Investors, noch
im Jahr 2013 mit der konkreten Baumalnahme zu beginnen, wurde die
Vorgehensweise abgestimmt. Die Zauneidechsen wurden noch wahrend
der Aktivitatsphase kontrolliert aus der Flache vergramt. Die
entsprechenden Berichte liegen uns vor.

In Seite 18-20 des Gutachtens werden Mal3nahmen zur Schaffung neuer
Habitatstrukturen aufgelistet. Von zeitlich besonderer Bedeutung sind
dabei die MalBnahmen westlich des Plangebietes im Bereich der
Klaranlage. Diese sind in diesem Winter entsprechend der Beschreibung
S. 20 des Gutachtens herzustellen. Wir gehen davon aus, dass diese in
nachster Zeit umgesetzt werden und bitten um eine entsprechende
Dokumentation. Sollten diese bis zum Satzungsbeschluss nicht hergestellt
werden kdnnen, ist ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag erforderlich.

Im Plangebiet soll die am sudlichen Rand gelegene Pflanzgebotsflache
pzl.1 als Zauneidechsenhabitat angelegt werden. Vorgesehen ist die
Anlage einer extensiven Wiese mit entsprechender Nutzung. Dies kann
nicht Uber eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB erfolgen,
sondern muss nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt werden. Hier ist
dann im Text auch die Nutzungsintensitat aufzunehmen sowie der
Zeitpunkt der MaRnhahmendurchfiihrung. Zusétzlich zu den vorgesehenen
MalRnahmen halten wir auch dort die Anlage von Eiablageplatzen, aber
auch Sonnenplatze, wie in Seite 20 des Gutachtens beschrieben, fur
erforderlich.

Am Siidrand des Plangebietes soll eine zusammenhangende Grinflache
entwickelt werden. Dies ist in Ziffer A8 des Textteiles festgesetzt. In
diesem Teil ist auf eine Bepflanzung mit Gehdlzen zu verzichten, um nicht
noch zusétzliche Beschattungseffekte auszulésen.

Grundsatzlich ist die Funktionalitat der durchgefiihrten MaRnahmen zu
Uberwachen. Wir halten deshalb ein Monitoring im auf die Durchfiihrung
der MaRnahmen folgenden Jahr fiir erforderlich. Sollte dieses Monitoring

Die MaRnahme wird im Winter 2013/2014 umgesetzt. Die Umsetzung
erfolgt vor dem Ende der Winterruhe der Zauneidechsen. Die
MafRnahme wird bis dahin im Rahmen eines o6ffentlich-rechtlichen
Vertrags gesichert.

Die Festsetzung wird zur Erlauterung entsprechend erganzt: 2x mahen
mit Abtransport des Mahguts, keine Diingung.
Die MaRnahme wird im Jahr 2014 umgesetzt.

Die zusatzlichen Eiablage- und Sonnenplatze werden angelegt.
Zur Gliederung der Flache ist die Mdglichkeit der Pflanzung von
Einzelbaumen vorgesehen. Der Verschattungseffekt entspricht daher

dem einer Obstbaumwiese und erscheint fir die Zauneidechse
tolerierbar.

Ein Monitoring wird durchgefihrt.
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keine Zauneidechsen nachweisen, sind ggf. weitere MalRnahmen zu treffen
und weitere Uberwachungen erforderlich.

2.2 Eingriff/Ausgleich

Die Eingriffe sind nachvollziehbar beschrieben.

In Ziffer 2.2 unserer Stellungnahme vom 22.04.2013 haben wir die
Anforderung an die Planung gestellt, dass die hochwertigen Oberbdden
der landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfigung gestellt werden. Geman
Abwagungsvorschlag der Gemeinde soll dies im weiteren Verfahren
gepruft werden.

In Ziffer 2.3.4 des Umweltberichts wird diese MalRnahme nur als alternative
Mdglichkeit bezeichnet. Auch reicht die Festsetzung in Ziffer A8 des
Textteiles als Sicherstellung nicht aus. Ein solches Bodenmanagement
halten wir wegen der fir Ingelfinger Verhaltnisse auRerordentlich guten
Boden fur erforderlich. Dabei ist der Oberboden auf Flachen mit
Bodenzahlen unter 60, wie sie verbreitet auf den angrenzenden
Hohenlagen vorherrschen, in einer Héhe von max. 20cm aufzutragen.
Diese MalRnahme ist bilanzierbar und hilft die erhebliche Eingriffshéhe zu
verringern.

Die Kompensation des Eingriffes soll iiber das Okokonto erfolgen. Wir
gehen bei einem Kontostand Januar 2013 von 61407 Oko-gm nicht davon
aus, dass dadurch das Gesamtdefizit von tber 530.000 Punkten auch nur
annahernd ausgeglichen werden kann.

Sollte die auf S. 34 des Umweltberichts beschriebene Baumpflanzung
durchgefiihrt werden, ist wegen der Lage auRerhalb des Plangebietes ein
offentlich-rechtlicher Vertrag erforderlich. Zugleich ergibt dies dann ein
verbleibendes Defizit von 55.153 Punkten und nicht wie angegeben von
68.103 Punkten.

Wir gehen davon aus, dass bis zum Satzungsbeschluss die
Vergleichbarkeit des Okokontos mit der vorliegenden Bilanzierung
hergestellt ist und Aussagen zum weiteren Ausgleich getroffen werden. Fir
den weiteren Ausgleich ist dann ebenfalls ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag
erforderlich.

Die Durchfihrung eines Bodenmanagements wird angestrebt. Der
Umfang des Wiedereinbaus ist derzeit jedoch noch nicht abschlieRen
abzusehen. Daher ist der Verlust des Oberbodens als Eingriff
bericksichtigt.

Das Okokonto der Stadt Ingelfingen weist eine ausreichende Deckung
an Okopunkten auf.

Die auf S. 34 aufgefiihrt Berechnung beriicksichtigt den Verlust von im
Rahmen der Genehmigungen zum bestehenden Baugebiet sowie der
Erweiterung des Parkplatzes festgesetzten Baumpflanzungen. Die
festgesetzten Neupflanzungen wurden mit dem im bestehenden
Bebauungsplan festgesetzten Baumpflanzungen vorab verrechnet. Die
verbleibenden, entfallenden Baume sind daher als Verlust zu werten
und ergeben das errechnete Defizit.

Das Okokonto der Stadt Ingelfingen weist eine ausreichende Deckung
an Okopunkten auf.
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Als Mdglichkeiten zum Ausgleich kommen Sanierungen von
Trockenmauern z.B. im Hangbereich zwischen Ingelfingen und Criesbach,
Entwicklungsmaflinahmen aus den Managementplanen der FFH-Gebiete
im Bereich der Stadt oder die Anlage eines Altarmes im Bereich Flst. 218
Criesbach in Betracht. Fir ndhere Abstimmungen stehen wir gerne zur
Verflgung.

Wir weisen darauf hin, dass der Eingriff bei der Abgrabungsflache beim
Scheurachshof als eigenstandiges AuRenbereichsvorhaben der
vollstandigen naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung unterliegt und nicht
pauschal iiber das baurechtliche Okokonto abgegolten werden kann. Es ist
zumindest erforderlich, dem Eingriff eine geeignete MaBnahme zum
Ausgleich zuzuordnen.

3. Baurecht

Zu Ziffer A2 des Textteiles

Bei der Festsetzung der Gebaudehdhe bezogen auf den First bzw.
Dachabschluss besteht die Mdglichkeit, dass eine Attika z.B. zur
Anbringung von Werbung hdher ausgefuhrt werden kann und damit die
Zielsetzungen der Hohenbeschrankung unterlaufen werden kénnen. Wir
regen deshalb an, dies durch eine entsprechende Festsetzung
auszuschlieRen.

Eine Teilflache an der Strafl3e wird mit einer maximalen Geb&udehdhe von
24m zugelassen. Eine Begrindung ist hierfir nicht enthalten.

Zu Ziffer A6 des Textteiles
Satz 2 kann entfallen. Dies ergibt sich aus der Garagenverordnung.

Zu Ziffer A8 des Textteiles

Aus Ziffer 8 A8 und 9 B1 der Begriindung geht nicht hervor, warum die
Begrinung von Flachdachern auf 15% beschrankt werden soll. Wir regen
an, die Begriinung auf alle Flachdacher auszuweiten.

Die Hinweise zu weiteren Ausgleichsmaflinahmen werden zur Kenntnis
genommen und bei Bedarf gerne aufgegriffen.

Die Zuordnung erfolgt.

In Bezug auf die Werbeanlagen gelten erganzend zu den festgesetzten
maximalen Geb&udehdhen die drtlichen Bauvorschriften zu den
Werbeanlagen. Demnach diurfen Werbeanlagen nicht auf dem Dach
angebracht werden und die Oberkannte der Attika bzw. Die Traufe nicht
Uberragen. Eine weitergehende Festsetzung ist deshalb nicht
notwendig.

Die zusatzliche stadtebauliche Dominate als Hochpunkt mit 24 findet
sich im Uberarbeiteten stadtebaulichen Konzept nicht wieder und entfallt
deshalb.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, die Satz 2 wird gestrichen.

Aufgrund Haustechnischen Anlagen und sonstigen technischen
Zwéngen bei der Umsetzung kénnen gesichert nur 15% der
Dachflachen begriint werden. Diese sind auch in den Umweltbericht
eingestellt und werden so lber die Festsetzung gesichert. Die
Begriindung wird entsprechend erganzt.

Das sidwestliche Baufenster schlief3t an die bestehende Bebauung an,
hier soll der Bestand erweitert werden. Aus diesem Grund werden keine
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Zu Ziffer B1 des Textteiles

Im siidwestlichen Baufenster ist keine Festsetzung einer Dachform
vorgesehen. Der Grund hierfur lasst sich aus Ziffer 8 A8 und 9 B1 der
Begrindung nicht entnehmen.

Aufgrund der Dachformen bestehender Geb&aude sollte auch hier ein
Flachdach, maximal ein Pultdach mit DN von bis 25° zugelassen werden.

4. Landwirtschaft

Wir begriiRen, dass durch bauliche MaRhahmen eine Verringerung des
erforderlichen Retentionsausgleiches erreicht werden konnte.

Fur den noch verbleibenden Retentionsflachenausgleich soll eine 2,6ha
grof3e Ackerflache um 20-80cm abgegraben werden. Dabei wird die Flache
als Wanne ausgefihrt, wobei nach den aktuell vorgelegten Unterlagen zur
Abgrabung ein Ringgraben zur Entwasserung vorgesehen ist. Das Wasser
soll dann im Bereich Flst. 82 unter dem bestehenden Weg durchgefuhrt
werden und in das Grinlandgrundstiick eingeleitet werden. Es ist deshalb
zu erwarten, dass die Nutzbarkeit des Grinlandes stark eingeschréankt
wird. Wir regen an, den nordlich verlaufenden Bereich zumindest westlich
Fist. 84 so abzusenken, dass dort der tiefste Punkt entsteht und ggf. sogar
eine breitflachige Entwasserung in den angrenzenden Gehdlzbereich
erfolgen kann.

Der ausgebaute Boden soll sudlich der Abgrabung als Plateau
aufgeschuttet werden. Die dabei entstehende steile Bdschung wird mit
Maschinen nicht nutzbar sein und kann allenfalls beweidet werden.

5. Bodenschutz

In Ziffer A8 des Textteils sind MaBnahmen zum Bodenschutz enthalten.
Der Satz 4 kann dabei entfallen, weil die Wiederverwendung bereits in
Satz 2 geregelt ist und ein Massenausgleich im Gelande nicht erreicht
werden kann.

Mit freundlichen GriiRen

Wirth

Vorgaben zu den Dachformen gemacht um dem Bauherren die
technisch sinnvollste Méglichkeit zu ermdéglichen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wird entsprechend erganzt.

Die vom LRA Hohenlohekreis-Landwirtschaft angeregte Absenkung im
Westen hétte zur Folge, dass der Bereich im Hochwasserfall 6fters
geflutet wird. Eine Verbesserung der Nutzbarkeit des Grundstiickes aus
Sicht des Ingenieurbiro Winkler und Partner GmbH daher nicht zu
erwarten.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, der Satz 4 wird gestrichen.
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Polizeidirektion Kiinzelsau

Polizedueaon Kinzalsay, n
Stadt Ingelfingen
Blirgermeisteramt
Postfach 7 Kinzelsau, 18.10.2013
74665 Ingelfinge! 'l i
g g Burgerm9|$teramt MName: Herr Damm
) Durchwahl: - 321
FeSohe: 7-354 - 321
Email: Karl.Damm@polizei.bwi.de
. ichen: WH-1132,
Ingelfingen A o .

sl Bebauungsplan Gl. Obere Au, 1. Erweiterung GE in Criesbach
Beteiligung als Behbrde und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, §4a Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 15.10.2013, Az.: lll.Schm.-wa.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Polizeidirektion Kinzelsau bedankt sich for die Ubersendung der Planungsunterlagen.

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus verkehrspolizeilicher Sicht beim derzeitigen Stand keine
Einwande.

Bei der Planung und Ausfuhrung konkreter Baumatnahmen steht der Sachbereich Verkehr

selbstverstandlich gerne beratend zur Seite.

Mit freundlichen Grifien

amm

Keine Anregung.
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Handwerkskammer
Heilbronn-Franken

Bebauungsplan Gle Obere Au, 1. Erweiterung GE in Criesbach
Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2
BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Schmitt,

gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von Seiten der
Handwerkskammer keine Bedenken erhoben.

Mit freundlichen GriiRen

7
F

/
Riidiger Mohn
Abteilungsleiter

14, Oktaber 2013

Ihr Zeichen: lll.schm-wa,
Linser Zeichen: l-mo-w)

Ansprechpartner;

Riidiger Mahn

Telefon 07131 791-140

Telefax 07131 791-2540

Ruediger Mahn@hwk-hellbronn.de

Handwerkskammer Heilbronn-Franken
Allee 76
74072 Hellbronn

info@hwk-heilbronn de
www hwk-heilbronn.de

Prasident:
Ulrich Bopp

Hauptgeschiftsfihrer:
Ralf Schndrr

Volksbank Heilbronn

BLZ 620 901 00

Konto 108 050 009

|BAN DEST 6209 0100 0108 0500 09
BIC: GENDDESIVHN

Krelssparkasse Heitbronn

BLZ 620 500 00

Konto 69 508

IBAN DEQ4 6205 D000 0000 0695 DB
BIC: HEISDEGEXKX

Keine Anregung.
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_-__.
Bebauungsplan Gle, Obere Au, 1. Erweiterung GE in Criesbach
hier : - Stellungnahme der Stadt Niedernhall

Nr.

NIEDEIZZNHALL

EINE ELEINE &STADT MIT ClROGSEM CHARME

Sehr geehrter Herr Schmitt,

recht herzlichen Dank fiir die Beteiligung am o.g. Bebauungsplanverfahren,
Der Retentionsausgleich wir umfanges- funktions- und zeitgleich

. bt 4 " or frilhzeitio . e 1 g '|-, 5 k . .
Wie bereits im Rahmen der frilhzeitigen Behordenbeteiligung dargelegt, liegt das Augenmer! Umgesetzt. Keine weiteren Anregungen.

aus Sicht der Stadt Niedernhall und aller kocherabwiirts liegender Kommunen nach den
prigenden Ereignissen in den Jahren 1993/1994 bei dieser gewerblichen Erweiterung vorrangig
auf die Auswirkung auf den pegenwiirtigen Hochwasserschutz,

Nach aktuellem Stand wird der mit dem Bauvorhaben errechnete Verlust an Retentionsfliche
mit dem Bau einer Tiefzarage und eine Abgrabung auf der Flur Scheurachshof ausgeglichen.

Da filr den berechneten Retentionsraumverlust ein umfang- sowie funktionsgleicher Ausgleich
erfolgl, sind die Belange des Hochwasserschutzes in der vorliegenden Entwurfsplanung unserer
Ansicht nach hinreichend beriicksichtigt.

Bei dieser Betrachtungsweise gehen wir allerdings davon aus, dass die in der Entwurfsplanung
dargelegten Malnahmen zum Retentionsausgleich zeitnah und im dargelegten Umfang
realisiert werden.

Egs ngi freundlichst

U:u\ /’/U LLLL LM,,

mil G. Kalbach
Biirgermeister
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Industrie- und Handelskammer
Heilkronn-Franken

Bebauungsplanverfahren Gl, Obere Au, Erweiterung GE in Criesbach

Sehr geehrter Herr Schmitt,

wir bestatigen den Eingang lhres Schreibens vom 15, Oktober 2013 sowie den Erhalt der
Planunterlagen.

Mach Prifung dieser Unterlagen begriifit es die IHK Heilbronn-Franken, wenn fiir beste-
hende Unternehmen Entwicklungsmaglichkeiten geschaffen und die planungsrechtiichen
Festsetzungen aktualisiert werden.

Sonstige Bedenken und Anregungen zu o. g. Bebauungsplan liegen uns zur Zeit nicht vor.

Mit Ireundlic}qem Grui
!

.;vn;/:‘ -
Stefan Widder

Jurist
Teamkeordinator Recht

Keine Anregung.
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eEnBW

| Regional

Behdrdenbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur Ihr Schreiben mit der weiteren Beteiligung am oben genannten
EBebauungsplanverfahren,

Zu diesem Bebauungsplan haben wir bereits im Zuge der Frihzeitigen Beteiligung
eine Stellungnahme abgegeben, Diese gilt weiterhin in vollem Umfang.

Weitergehende Anmerkungen oder Anregungen zum varliegenden Planungsstand
haben wir nicht.

Freundliche Grille

EnBW Regional AG

UD‘».L_H Lle
Hermann Ritze! [e\m

I'\I»-I salaminn

Bebauungsplan "Obere Au, 1. Erweiterung” in Criesbach 5. Novermnber 2013

Keine Anregung.
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EnBW

| Regional

Bebauungsplan Gl Obere Au, 1. Erweiterung GE in Criesbach

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen der Behdrden und sonsti-
gen Trégern offentlicher Belange gem&A § 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB,

§ 4a Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank {Ur die weilere Beteiligung an oben genannten Bebauungsplanverfah
ren

Wir verweisen auf unsere Schreibep vorn 11, April 2013 [vorgezogenen Behdrden-
beteiligungl mit dem wir Ihnen auch Bestandsplane iibergeben haben.

Bitte informieren/beteiligen Sie uns an den weiteren Planungen.

Ihr Ansprechpartner ist Herr Lackenmaier in unserer Betriebsstelle Ohringen,
Meisterhausstrafie 11, 74613 Ohringen.

Freundliche Grife

EnBW Regional AG

///a //,_ﬁ w”

Dipl.-Ing. [FH] Michael Lackenmaier

28. Oktober 2013

Keine Anregung.
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7/ (n
% Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz Wehrverwaltu ng
und Dienstleistungen der Bundeswehr Wir. Dienen. Deutschland.

Kempetenzzenirum Baumanagement Stuttgart

Inge Ifinger patum 28. Oktober 2013

Betr.: Bebauungsplan .Gl Obere Au, 1. Erweiterung GE in Criesbach
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB

Bezug: Ihr Schreiben vom 15. Oktober 2013 - Az.: lil.schm-wa.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stellungnahme erfolgt in neuer Zustédndigkeit. Die Wehrbereichsverwaltung
Sud wurde mit Ablauf des 30. Juni 2013 auller Dienst gestellt. Die bisherigen Auf-
gaben (u.a. T6B) werden weiterhin voriibergehend in Stuttgart im Kompetenzzent-
rum fur Baumanagement Stutigart (KompZ BauMgmt S) -Referat K 4- des Bun-
desamtes fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstieistungen der Bundeswehr
(BAIUDBw) wahrgenommen,

Auf Ihre Anhérung teile ich Thnen mit, dass durch die offentliche Auslegung Inte-
ressen der militarischen Landesverteidigung nicht berthrt werden.

Mit freundlichen Griten
Im Auftrag

&

Bach

Keine Anregung.
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unitgedia
kabel bw

Daturm Seite 111
08.11.2013

Bebauungsplan Gl, Obere Au, Erweiterung GE in Criesbach

Sehr geehrter Herr Schmitt,

vielen Dank fir Ihre Informationen,

Im Planbereich befinden sich keine Versorgungsanlagen der Kabel BW GmbH.

Deshalb haben wir keine Einwénde gegen die o. a. Planung.

For Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabel immer unsere aben stehende
Vorgangsnummer an.

Freundliche Grille

Zentrale Planung Unitymedia Kabel BW

Keine Anregung.
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