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Stadt Ingelfingen BEGRUNDUNG
Bebauungsplan ,Gl, Obere Au - 1. Erweiterung GE

1 Erfordernis der Planaufstellung

Die Firma Burkert Fluid Control Systems, als ansassiges Unternehmen, plant ihren
Gewerbestandort in der Kocheraue in Ingelfingen-Criesbach zu erweitern. Der be-
stehende Standort liegt innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,,Gl,
Obere Au®. Fur die Firmenerweiterung ist die Erweiterung des Bebauungsplanes,
sowie im Ubergang zum Bestand, die Anderung des bestehenden Bebauungs-
planes notwendig. Die Art der baulichen Nutzung wird aus dem Bestand hergelei-
tet. Durch die Lage des Plangebiets in der Kocheraue sind die Belange des
Hochwasserschutzes besonders zu berucksichtigen. Hierzu wurden bereits im
Vorfeld der Planung Untersuchungen und Abstimmungsgesprache durchgefuhrt.
Und nach der frihzeitigen Unterrichtung der Trager 6ffentlicher Belange Uberar-
beitet.

Die Firma Burkert Fluid Control Systems ist ein wichtiger Arbeitgeber in Ingelfin-
gen. Um das Arbeitsplatzangebot am Standort zu sichern und weiter auszubauen
hat der Gemeinderat der Stadt Ingelfingen daher am 19.03.2013 beschlossen,
den Bebauungsplan ,Gl, Obere Au - 1. Erweiterung GE" aufzustellen. Die Auswei-
sung des geplanten Gewerbegebietes setzt sich zusammen aus der Anderungen
einer Teilflache des bestehenden Industriegebietes (ca. 0,9 ha) und der Erweite-
rung der Flache nach Osten als gewerbliche Bauflache um ca. 3,69 ha.

2 Einfiugung in bestehende Rechtsverhaltnisse

Regionalplan

Die geplante Erweiterung des Gewerbestandorts befindet sich in einem Bereich
der im Regionalplan Heilbronn — Franken 2020 als Vorranggebiet fir den vorbeu-
genden Hochwasserschutz (Plansatz 3.4.1) ausgewiesen ist. ,/n den Vorrangge-
bieten fir den vorbeugenden Hochwasserschutz haben die Belange des Hoch-
wasserschutzes Vorrang vor anderen Nutzungen. Die Vorranggebiete sind von Be-
bauung freizuhalten. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind ausgeschlossen,
soweit sie mit dem Hochwasserschutz nicht vereinbar sind.“ Dieses Ziel steht der
geplanten Nutzung grundsétzlich entgegen. GemaB der Ausfuhrung in der Be-
grindung zum Regionalplan kénnen jedoch bestimmte Ausnahmen im Einzelfall
zugelassen werden, wenn es sich um standortgebundene, in ihrem Umfang be-
grenzte MaBnahmen mit einer nicht zu erwartenden Erhéhung des Schadenspo-
tentials und der grundsétzlichen Méglichkeit der Schaffung von Retensionsrau-
men an anderer Stelle handelt, siehe hierzu auch Punkt 4 stadtebauliches Kon-
zept. Das geplante Vorhaben erfullt die genannten Kriterien. Somit ist eine Aus-
nahme moglich.

Zusatzlich liegt der Geltungsbereich innerhalb des Vorbehaltsgebiets fur Erholung
(Plansatz 3.2.6.1). Da es sich bei der MaBnahme nicht um eine Neuansiedlung
sondern um eine Entwicklung eines bestehenden Betriebes handelt, ohne die ei-
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ne Abwanderung des Betriebes und somit der Verlust von Arbeitsplatzen zu be-
firchten ist und da der Bereich durch den Bestand bereits vorbelastet ist, werden
in dem Fall die Belange der Erholungseignung der Landschaft hinter die wirt-
schaftlichen Belange zurtckgestellt.

AuBerdem wird zusétzlich durch den Ausbau der KeltenstraBe, die FuB- und Rad-
wegeinfrastruktur und somit die Erholungsinfrastruktur gesichert.

Eine ausfuhrliche Gegenuberstellung der regionalplanerischen Ausweisung und
der Planung findet sich im parallel gefihrten FNP-Verfahren.

FNP

Im Flachennutzungsplan 5. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Ver-
waltungsgemeinschaft Kinzelsau / Ingelfingen ist der Planbereich als Flache fur
ruhenden Verkehr und Flache fur die Landwirtschaft, Gberlagert durch Planzei-
chen fir ein Uberschwemmungsgebiet, Flachen fir (Ab-) Wasserbeseitigung und
ein Baudenkmal, dargestellt.

Die Entwicklung des Plangebietes aus dem Flachennutzungsplan gemaB § 8
Abs. 2 BauGB ist nicht gegeben.

Die 6. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes befindet sich gerade im Ver-
fahren. Die Anderung des vorliegenden Bereichs wird in die 6. Fortschreibung mit
aufgenommen.
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Abbildung 1: Auszug aus der 5. Fortschreibung des Flachennutzungsplan von 2006, mit
Geltungsbereich des Plangebiets

Bebauungsplan

Teilweise innerhalb des Geltungsbereichs des aufzustellenden Bebauungsplanes
befindet sich der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Gl, Obere Au®. Dort ist der
Bereich als eingeschranktes Industriegebiet (Gl,) mit Pflanzgebot festgesetzt. Die
bestehenden Festsetzungen treten fur diesen Bereich mit Rechtskraft des Bebau-
ungsplans ,Gl, Obere Au - 1. Erweiterung GE* auBer Kraft.

Abbildung 2: Rechtsverbindlicher Bebauungsplan ,Gl, Obere Au®, mit Geltungsbereich
des Plangebiets ,,Gl, Obere Au — 1. Erweiterung®.
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3

Bestand innerhalb und auBBerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches

Lage im Siedlungsraum

Mit 16 weiteren Gemeinden gehért die Stadt Ingelfingen dem 1973 gebildeten
Hohenlohekreis an. Der Hohenlohekreis gehért zum Regierungsbezirk Stutt-

gart des Landes Baden-Wurttemberg. Ingelfingen (5 648 Einw, Stand 2013) bildet
mit der Stadt Klnzelsau (14.738 Einw.) eine Verwaltungsgemeinschaft mit der
Aufgabe der gemeinsamen Flachennutzungsplanung.

Das Plangebiet liegt sidwestlich des Stadtzentrums von Ingelfingen in der Koche-
raue und ist flachenmaBig dem Stadtteil Criesbach zugeordnet. Wichtigste Ver-
kehrsverbindung fur die Stadt Ingelfingen ist die KochertalstraBe (L 1045), die sie
von Niedernhall im Westen kommend nach Osten durchquert in Richtung Kinzel-
sau. Quer zu dieser Achse flhrt wenig éstlich des Stadtzentrums

die BundesstraBe 19 von Bad Mergentheim im Norden Uber Kiinzelsau in Rich-
tung Siiden nach Schwébisch Hall. Uber diese beiden StraBen ist die Anschluss-
stelle Kupferzel der A 6 Heilbronn-NUrnberg 14 km entfernt und der nachste
Bahnanschluss in Waldenburg 15 km.

Naturraumliche Lagebedingungen, Topographie

Die umgebende Kulturlandschaft ist vom Kochertal und dem Weinanbau gepragt.
Das mittlere und untere Kochertal ist im Gegensatz zum benachbarten Jagsttal
armer an botanischen Besonderheiten. Verantwortlich dafur ist zum einen der
Weinbau, der ab Kinzelsau groB3e Flachen einnimmt, zum anderen ist das Ko-
chertal weniger ,verwinkelt als das Jagsttal. Magerwiesen und Halbtrockenrasen
sind daher selten. Die Hange im Kochertal steigen um 80 m bis zur Hochebene
an. Feinsandige Auenlehme bedecken die Talsohle, wahrend die Sonnhange von
Rohbdden sowie flachgrindigen Muschelkalkrendzinen eingenommen werden.
Der Fluss ist z.T. begradigt und wird stellenweise von alten Flussarmen begleitet.
Die Auwalder sind auf schmale Streifen beschrankt.

Der Stadtteil Criesbach liegt von Ingelfingen aus einen guten Kilometer flussab-
warts in einer Lage analog der Altstadt von Ingelfingen vor einem kleineren Kilin-
genzulauf von Norden und am Beginn einer groBen rechten Talweitung, die sich
jenseits der Stadtgrenze zu Niedernhall noch fortsetzt. Der Planbereich befindet
sich stdlich des Kochers in den Kocherauen. Nérdlich befindet sich der Cries-
bach. Sudlich rahmt ein bewaldeter Hang die Talaue ein.
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Abbildung 3: Luftbild, mit Geltungsbereich des Plangebiets ,,Gl, Obere Au - 1. Erweite-
rung GE“. Quelle: Google

Bestehende Nutzung

Bisher intensiv landwirtschaftliche Flachennutzung in der Talaue des Kochers oh-
ne Funktion fir das Wohnumfeld. Die Talaue selbst ist im zu betrachtenden Ab-
schnitt durch Gewerbebauten deutlich anthropogen Uberpragt, die Strukturvielfalt
und Eigenheit durch die relativ strukturarme Ackernutzung eher gering. Land-
schaftsbildpragend sind der Gehdlzsaum entlang des Kochers sowie die Wiesen-
und Streuobstnutzung am Kochertalhang.

Gut ausgebaute Wegeverbindungen fuhren in Richtung Ingelfingen bzw. der
Hangwaélder des Sporns der Klinzelsauer Hochflache.

Geltungsbereich

Im Einzelnen umfasst das Plangebiet folgende Flursticke, die sich vollstandig in-
nerhalb der Abgrenzung befinden: 282, 284, 286, 287, 288, 290 und 292.
Nur teilweise innerhalb der Abgrenzung liegt das Flurstick mit der Nummer 272.

MaBgeblich fur die Abgrenzung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes.
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Abbildung 4: Geltungsbereich des Plangebiets ,Gl, Obere Au — 1. Erweiterung GE*.
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a4 Stadtebauliches Konzept

Stadtebauliche Gesamtsituation

Die Firma Burkert Fluid Control Systems als ein weltweit operierendes Unterneh-
men mit 4 Forschungs- und Entwicklungszentren, 5 Produktionsstandorte, 5 Sys-
temhéauser, 35 weltweite Landervertretungen sowie rund 2.100 Mitarbeiter/-innen
weltweit hat ihren Hauptsitz in Ingelfingen. Als international tatiges Familienunter-
nehmen aus Deutschland betétigt sich die Burkert-Gruppe in der Entwicklung,
Produktion und Vermarktung von 'Fluid Control Systems'

Am Hauptstandort in Ingelfingen sollen raumliche Entwicklungsmaoglichkeiten fur
die Zukunft geschaffen werden. Um technische Prozesse gezielt weiterentwickeln
zu kénnen, sollen qualifizierte Mitarbeiter, Produktionsmittel und Raumlichkeiten
optimal untereinander abgestimmt sein. Das Gebiet ,,Obere Au® bietet die Mog-
lichkeit, in einem ansprechenden Umfeld, auf einer groBziugigen Flache, den Fir-
mensitz zu konzentrieren und zukunftsfahig zu gestalten.

Blick auf das Birkert Forum
it Systemhaus, Kasine und

Birkert GmBH & Co. KG/Bilirkert Werke GmbH Masterplan Standort Criesbach November 2013 Blatt 1/2 ARP

Abbildung 5: Stadtebauliches Konzept, ARP Architekten, Stand November 2013
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Alternativen

Das Plangebiet ist als Erweiterungsflache des bestehenden Betriebsgelandes
vorgesehen. Alternativen kommen hierzu nicht in Betracht, denn eine Firmenent-
wicklung an anderer Stelle mit Verbleib des Hauptsitzes in der Kochertalaue ist
aufgrund der Betriebsablaufe nicht méglich. Ohne Erweiterungsmaoglichkeit am
Ort ist der Verbleib der Firma in Ingelfingen gefahrdet. Zur Standortwahl innerhalb
der Kocheraue gilt der geplante Standort als geeignet, da sich die Lage des Bau-
vorhabens nach wasserwirtschaftliche Untersuchung des Buros Winkler vom
05.10.2012 im nicht abflusswirksamen Bereich befindet.

Hochwasserschutz

Die Erweiterungsflache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und befindet sich im
Uberschwemmungsgebiet und innerhalb des hundertjahrigen Hochwassers. In
der wasserwirtschaftlichen Untersuchung vom Buro Winkler (Stand Oktober 2012)
wird der Retentionsraumverlust berechnet und AusgleichsmaBnahmen vorge-
schlagen.

Durch die geplante Neubebauung innerhalb des Bebauungsplans Obere Au geht
Retentionsraum am Kocher verloren. Unter Berlcksichtigung eines vorhandenen
Ausgleichskontos der Stadt Ingelfingen ergibt sich ein Retentionsraumverlust
beim HQ100 von 28.700 m3. Der Retentionsraumausgleich erfolgt zum einen
durch die im Zuge der Neubebauung geplante Tiefgarage. Die Zufahrt zur Tiefga-
rage erfolgt so, dass die Tiefgarage ab einem HQ50 geflutet wird und bis zum
HQ100 ein Retentionsraumgewinn von rund 20.000 m3 erzielt wird. Der verblei-
bende Retentionsraumverlust von 8.700 m3 wird durch eine Abgrabung im linken
Vorland des Kochers im Bereich des Scheurachshof ausgeglichen.

Mit den beiden MaBnahmen (Flutung Tiefgarage und Gelandeabtrag Scheurachs-
hof) kann beim HQ 100 insgesamt 28.700 m? Retentionsraum ausgeglichen wer-
den. Durch die Flutung der geplanten Tiefgarage beim HQ 50 wird jedoch ein
hochwertiger Retentionsraumausgleich geschaffen und damit auch ein aus unse-
rer Sicht funktionsgleicher Ausgleich des Retentionsraumverlustes erreicht wer-
den.

Mit dem hydraulischen Modell des Kochers wurde nachgewiesen, dass es durch
die geplante Neubebauung im Bebauungsplan unter Bertcksichtigung des Re-
tentionsraumausgleichs zu vernachlassigbar kleinen Veranderungen in der Was-
serspiegellage beim HQ 100 kommt (Unterschiede kleiner 1 cm). Dies ist darauf
zuruckzufahren, dass das geplante Areal auBerhalb des abflusswirksamen Be-
reichs des Kochers liegt. Durch die geplanten MaBnahmen zum Retentions-
raumausgleich ist mit einem vernachlassigbar kleinen Einfluss auf die Was-
serspiegellagen zu rechnen.

Siehe auch Anlagen zum Bebauungsplan Wasserwirtschaftliche Untersuchung
zum Bebauungsplan Obere Au Ingelfingen-Criesbach, Ingenieurbtro Winkler und
Partner GmbH, 17.09.2013
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Abbildung 6: Kartenansicht Uberschwemmungsgebiet, Quelle LUBW, Stand 29.08.2013

5 ErschlieBung / Technische Infrastruktur

ErschlieBung

Die Verkehrliche ErschlieBung des Planbereichs erfolgt tUber die bestehende Kel-
tenstraBe, welche entlang des Plangebietes weiter ausgebaut werden soll.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann an die Sammelklaranlage Ingelfingen-Criesbach ange-
schlossen werden. Diese befindet sich in unmittelbarer Nahre westlich des beste-
henden Bebauungsplan ,,Gl, Obere Au“ und ist ausreichend dimensioniert.

Entwéasserung

Unter Einbeziehung der geplanten ErschlieBungsflachen wurde von der imotion
GmbH , Ingenieur Gesellschaft fir moderne Tiefbauorganisation eine Uberschla-
gige Berechnung der Kapazitat des Kanalnetzes erstellt.

Demnach wird das Plangebiet im Trennsystem entwassert. Durch die Erschlie-
Bung im Trennsystem wird zum einen eine zusatzliche Belastung der Kanalhal-
tungen auf ein Minimum reduziert, zum anderen ergeben sich dadurch auch ge-
ringere SchutzfrachtausstdBe. Eine Versickerung ist auf dem Baugrundsttick ist
auf Grund des Grundwasserstandes nicht mdglich.
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Gutachten / Untersuchungen

Bebauungsplan ,Gle Obere Au — 1. Erweiterung GE*, faunistische Untersuchun-
gen mit spezieller artenschutzrechtlicher Priufung, Buro OKOLOGIE PLANUNG
FORSCHUNG, Dipl.-Geogr. Matthias Guthler, Stand 06.09.2013

Wasserwirtschaftliche Untersuchung zur geplanten Erweiterung der Burkert-Werke
GmbH Ingelfingen-Criesbach, Ingenieurburo Winkel und Partner GmbH, Oktober
2012

Wasserwirtschaftliche Untersuchung zum Bebauungsplan Obere Au Ingelfingen-
Criesbach, Ingenieurbiro Winkler und Partner GmbH, 09.10.2013

Nachweis der Vertraglichkeit mit dem Grundwasserschut in Zone Ill des WSG
Au/Léhle, Smoltczyk & Partner GmbH, 09.10.2013

Hochwasserrechtlicheausgleichsflache Scheurachshof, Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz, Buro OKOLOGIE - PLANUNG - FORSCHUNG, Dipl.-Geogr.
Matthias Guthler, Stand 07.10.2013

Hochwasserrechtlicheausgleichsflache Scheurachshof, faunistische Untersu-
chungen mit spezieller artenschutzrechtlicher Prifung, Buro OKOLOGIE - PLA-
NUNG - FORSCHUNG, Dipl.-Geogr. Matthias Guthler, Stand 30.09.2013

Umweltbericht

Im Rahmen der Aufstellung und Anderung der Bauleitplane sieht das Baugesetz-
buch (BauGB) in seiner aktuellen Fassung vor, dass nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und

§ 1a eine Umweltprifung durchzufihren ist. Hierbei sollen die voraussichtlich er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Dieser Umweltbericht soll Dritten die Beurteilung
ermoglichen, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der
Festsetzungen fur das Vorhaben betroffen werden kénnen.

Aufgrund der geplanten zuléassigen Grundflache von ca. 35 020 m2 musste nach
der Anlage 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprtfung (UVPG)

Nr. 18.7.2 Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG gemacht werden. Die Um-
weltprufung in der Bauleitplanung gilt jedoch als Tragerverfahren, die somit alle
sonstigen Umweltprifungen (Umweltvertraglichkeitsprufung nach dem UVPG,
Vertraglichkeitsprifung nach der FFH-RL) abdeckt. Dies findet sich unter anderem
in § 17 UVPG wieder. Eine zusétzliche Prafung nach UVPG ist demnach nicht er-
forderlich.

Der Umweltbericht vom 17.09.2013 ist Bestandteil der Begriindung und den Anla-
gen des Bebauungsplans beigefugt.
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A1

A2

Begrundung zu den planungsrechtlichen Festset-
zungen

Art der baulichen Nutzung

A1.1  GE - Gewerbegebiet

Es handelt sich bei der geplanten Nutzung um eine gewerbegebietstypische Nut-
zung. Die Nutzung schlief3t an die Bestandsnutzung des bereits bebauten an-
grenzenden eingeschrankten Industriegebiets (Gle) an und erganzt diese um den
geplanten Erweitungsbereich.

Die Unzulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen, dient dem Schutz des Einzel-
handels innerhalb der Ortslage. Tankstellen und Verglgungsstatten sind an die-
ser Stelle nicht gewlnscht, da im sie mit einem erhoérten Publikumsverkehr ein-
hergehen. Im Bereich soll vor allem die Erweiterung des bestehenden Betriebs
ermoglicht werden.

Die nur ausnahmsweise Zuléssigkeit von Hausmeisterwohnungen fur Aufsichts-
und Bereitschaftszwecke sowie der Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke soll ebenfalls sicherstellen, dass die Flache fur die Ge-
werbebetriebe zur Verfligung steht sowie mdgliche Nutzungskonflikte von vornhe-
rein begrenzt / bzw. unterbindet.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung entspricht den betrieblichen Anforderungen.

Obergrenze der Grundflachenzahl

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ 0.8) befindet sich im Rahmen der ge-
setzlichen Vorschriften. Sie soll den Gewerbebetrieben die notwendige Flexibilitat
im Hinblick auf die jeweils betriebsabhangige Gestaltung ermdglichen.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Festsetzung der Gebaudehoéhe dient der Ausnutzbarkeit der Grundsticke und
der Gestaltung, dabei ist aus stadtebaulichen Grinden nur die Gebaudekubatur
maBgebend, nicht die Anzahl der Vollgeschosse. Daher wurde hier die maximale
Gebaudehdhe festgesetzt. Die Geschossflachenzahl und die Baumassenzahl sind
Uber die Obergrenzen der Bestimmungen des § 17 BauNVO ausreichend defi-
niert.

Die Hohe der baulichen Anlagen orientiert sich zum einen am Bestand im Gebiet
BP Gl, Obere Au“ (GH max 14,00 m).

Zur Errichtung von Hochregallagern innerhalb einer Teilflache des Plangebietes
wurde ebenfalls in Anlehnung an den angrenzenden rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan ,l, Obere Au“ eine maximale Gebaudehéhe von 20,00 m gewahlt.

In Bezug auf das Stadtebauliche Konzept und die notwendigen Betriebsablaufe
wurde eine Staffelung der Héhen von Norden nach Stden aufgenommen.
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A3

A4

A5

A6

A7

A8

Hohenlage

Die Festgesetze ErdgeschossfuBbodenhéhen (EFH), sowie die Hohenlage (HL)
der Tiefgaren Einfahrt und die Hohenlage der Sohle der Tiefgarage sind auf die
Hochwassersituation im Plangebiet abgestimmt. AuBerdem wird der Niveauglei-
che Anschluss an den Bestand gewahrleistet um die Betriebsablaufe sicherzustel-
len. (siehe auch A10)

Bauweise

Die Bauweise orientiert sich an der bereits vorhandenen stadtebaulichen Struktur
und Ubernimmt die Bauweise die im BP ,,Gl, Obere Au " festgesetzt ist. Dabei gilt
im Prinzip die offene Bauweise mit einer Langenbeschrankung von maximal 200
m Die Festsetzung dient somit der gréBtmaoglichen Flexibilitat der Betriebsstruktu-
ren und ist in Gewerbegebieten dieser Gr6Benordnung ublich. Die abweichende
Bauweise im Plangebiet ist zu dem aufgrund der Notwendigkeit groBflachige Nut-
zungen im Plangebiet unterbringen zu kénnen, festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstlcksflache ist ausreichend groB festgesetzt, damit den
Grundstlcksbesitzern der notwendige Spielraum hinsichtlich der Bebauung und
Gestaltung des Grundstickes gegeben ist.

Offene Stellplatze, uberdachte Stellplatze (Carports) und
Garagen

Die Festsetzung soll die Stellplatzversorgung in ausreichender Form gewahrleis-
ten. Die Uberbaubare Grundsttcksflache ist ausreichend groB, eine zusatzliche
Flache auBerhalb des Baufensters sollte nicht bendtigt werden.

Die Flache fur die zwingend zu errichtende Tiefgarage, dient der Sicherung des
Retentionsausgleichs im Plangebiet. (siehe auch A10)

Nebenanlagen

Um die Versiegelung durch Nebenanlagen in Form von Gebauden nicht zusatz-
lich zu erhéhen, sind Nebenanlagen in Form von Geb&uden nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflache zuléssig. Innerhalb der Baugrenzen ist ausrei-
chend Spielraum fur die Unterbringung von Nebenanlagen vorhanden. AuBerhalb
der Baugrenzen sind diese aus gestalterischen Grinden nicht erwlnscht.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Schutz von Boden, Wasser und Lebensrdumen vor Schadstoffeintragen
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Die Festsetzung dient dem Schutz der fir Mensch, Tier und Pflanze lebenswichti-
gen Ressourcen Boden und Wasser. Bereits eingetretene Belastungen sollen be-
seitigt und ihre Auswirkungen auf den Menschen und die Umwelt verhindert oder
vermieden werden. Da sich wesentliche Teile des geplanten Baugebiets im Be-
reich der weiteren Schutzzone (Zone lll) der Rechtsverordnung des Landratsam-
tes Hohenlohekreis vom 04. Dezember 1989 zum Schutz der Grundwasserfas-
sungen Untere Au I, Untere Au Il und Léhle der Stadt Ingelfingen befinden sind
die hier gultigen Schutzvorschriften einzuhalten.

MaBnahmen zum Bodenschutz

Zweck dieser Festsetzung ist es, den Boden als Naturkorper und Lebensgrundla-
ge fur Menschen und Tiere, besonders in seinen Funktionen als Lebensraum fur
Bodenorganismen, als Standort fur natirliche Vegetation, als Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf, als Filter und Puffer fir Schadstoffe sowie als landschaftsge-
schichtliche Urkunde zu erhalten und vor Belastungen zu schutzen. Bereits einge-
tretene Belastungen sollen beseitigt und ihre Auswirkungen auf den Menschen
und die Umwelt verhindert oder vermieden werden.

MaBnahmen zum Schutz von Tierlebensraumen und Biotopstrukturen

Die MaBnahme vermeidet Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen. Sie ist
zudem Voraussetzung fur die Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande.

Zusatzlich ist wahrend der Bauphase die sudlich des Baugebiets angrenzenden
Hangflachen gegen baubedingte Beeintrachtigungen durch geeignete Absperr-
vorrichtungen zu schutzten. Der landwirtschaftliche Weg ist nicht als Baustellenzu-
fahrt zu nutzen.

Verwendung wasserdurchlassiger Belage

Die Verwendung wasserdurchlassiger Belage dient dem Schutz der flr Mensch,
Tier und Pflanze lebenswichtigen Ressource Wasser. Mit den MaBnahmen sollen
die negativen Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung sowie die Bildung
von Hochwasserspitzen reduziert werden. Auf Flachen im Bereich der weiteren
Schutzzone (Zone Il) des Wasserschutzgebiets ,Untere Au I, Untere Au I, Lohle®
anfallendes Abwasser vollstandig und sicher aus dem Schutzgebiet hinaus zulei-
ten. LKW-Stellplatze und Flachen zum Be- und Entladen von LKW sowie Contai-
nerstellplatze mit Lagerung von wassergefadhrdenden Stoffen sind deshalb gene-
rell flissigkeitsdicht mit Anschluss an die Kanalisation auszufuhren.

Dies gilt im Bereich des Wasserschutzgebiets grundsatzlich auch far PKW-
Stellplatze.

Dachbegriinung

Die Pflanzungen dienen der Durchgrinung und Gestaltung des Gewerbegebiets.

Durch Wasserruckhaltung und —verdunstung tragen die so begrinten Flachen zur
Drosselung des Niederschlagsabflusses und zur Verbesserung des Klimas inner-

halb des Baugebiets bei. Der Verlust von Bodenfunktionen wird minimiert. Da die

geplante Stufenweise Umsetzung der Bebauung, sowie durch bautechnische An-
lagen oder &hnliches nicht genau fixiert werden kann wie viel Dachbegrinung tat-
sachlich umgesetzt werden kann, wurde nur der minimal Anteil von ca. 15%, wel-

cher auf in die Ausgleichsbilanz eingestellt wurde festgesetzt.
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A9

A10

Gestaltung privater Grinflachen

Diese Festsetzungen dienen der Minimierung von Eingriffen durch den Verlust
bestehender Wiesenflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Die An-
ordnung am Sudrand des Baugebiets ist notwendig um den funktionalen Zusam-
menhang mit den sudlich angrenzenden Biotopstrukturen und Lebensraumen am
Kochertalhang zu ermdglichen.

Die Festsetzungen dienen zudem der stadtebaulichen Gestaltung und der Begru-
nung des Baugebiets. Die Pflanzungen dienen der Verbesserung des Klimas in-
nerhalb des Baugebiets.

Insektenschonende Beleuchtung

Die MaBnahme minimiert die Eingriffe in das Schutzgut Tiere. Sie schont insbe-
sondere nachtaktive Tierarten.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen und Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

Pflanzzwang:- Einzelbaume

Die Pflanzungen dienen der Eingriinung des Baugebiets. Durch seine Lage in ei-
nem wichtigen Raum fur die Erholungsnutzung kommt diesem Punkt besondere
Bedeutung zu. Die Gehdlze dienen der Verbesserung des Klimas und der Lufthy-
giene innerhalb des Baugebiets. Sie bieten Schutz-, Nahrungs- und Nistmoglich-
keiten fur z.B. Végel und Insektenarten.

Pflanzzwang /pz 1 - Anlage von Wiesenflachen und Hochstaudenfluren

Der Pflanzzwang dient der Wiederherstellung wertgebender Biotopstrukturen
(Fettwiesen mittlerer Standorte, Rudervegetation). Die MaBnahme ist Vorausset-
zung fur die Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande. Sie minimiert
Eingriffe in das Schutzgut Wasser, Klima und Landschaftsbild.

Bedingte Festsetzung/ Festsetzung fiir einen bestimmten
Zeitraum

Tiefgarage und Retentionsvolumen

Durch die geplante Ausweisung des Bebauungsplanes und die mégliche Neube-
bauung geht Retentionsraum am Kocher verloren. Die Festsetzung der Tiefgarage
und ihres Retentionvolumens als Bedingte Festsetzung sichert einen Teil des zu
erbringenden Retentionsausgleichs direkt auf dem Baugrundsttick. Aus diesem
Grund sind auch die H6henlage der Zufahrt zur Tiefgarage und deren Sohle so
festgesetzt, dass die Tiefgarage ab einem HQ50 geflutet wird und bis zum HQ100
ein Retentionsraumgewinn von rund 20.000 m3 erzielt werden kann. Der verblei-
bende Retentionsraumverlust von 8.700 m3 wird durch eine Abgrabung im linken
Vorland des Kochers im Bereich des Scheurachshof ausgeglichen.
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Begriindung zu den ortlichen Bauvorschriften

Dachgestaltung

Dachform/-neigung

Berucksichtigt werden durch die Festsetzungen mehre Faktoren: die AuBenwir-
kung des Plangebietes sowie betriebsbedingte Anforderungen.

Das sudwestliche Baufenster schliet an die bestehende Bebauung an, hier soll
der Bestand erweitert werden. Aus diesem Grund werden keine Vorgaben zu den
Dachformen gemacht um dem Bauherren die technisch sinnvollste Méglichkeit zu
ermoglichen.

Dachdeckung

Die Begrunung der Dacher von Hauptgebaude oder deren Nutzung Solarkollekt-
oren und/oder Photovoltaikanlagen sind aus 6kologischen und gestalterischen
Grunden sinnvoll.

Werbeanlagen

Die besondere Ortslage soll durch diese Festsetzung berucksichtigt werden und
ein Ubergang in die freie Landschaft nicht durch in Augenschein fallende Werbe-
anlagen beeintrachtigt werden.

Lichtwerbung ist aufgrund der angrenzenden Waldflachen und der damit verbun-
den starken Beeintrachtigung von Fauna und Flora fur das vorliegende Gebiet
nicht zu empfehlen und wird daher als unzulassig festgesetzt.
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Flachenbilanz

Die geplanten Flachen innerhalb des ca.4,59 ha groBen Plangebietes verteilen
sich folgendermaBen:

Nettobauflache: ca. 43 780gm
Uberbaubare Grundstucksflache gesamt ca.36. 780 gm
tatsachlich Uberbaubar nach GRZ (0,8) ca.35. 020 gm

Verkehrsflache: ca. 2140gm

Bodenordnung / Folgeverfahren

Die Grundstucke innerhalb des Plangebietes werden von der Firma Burkert Fluid
Control Systems erworben. Damit sind keine weiteren bodenordnenden Verfahren
mehr notwendig.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

Auswirkungen des Bebauungsplans

Durch die Realisierung des Vorhabens wird die Erweiterungsmaoglichkeit eines
eingesessenen Betriebes in Ingelfingen ermédglicht und somit der Standort gesi-
chert. Die Stadt Ingelfingen kann durch das planungsrechtlich gesicherte Vorha-
ben ihr Angebot an attraktiven Arbeitsplatzen sichern und weiter ausbauen.

Hinweis: Nach Abschluss des Verfahrens wird dem Bebauungsplan eine zusam-
menfassende Erklarung beigeflugt

Ingelfingen, den 22.05.2014

Michael Bauer,
Burgermeister
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