1 Allgemeine Angaben

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten in, seinem beLtunos~
bereich alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen Fesgt-
setzungen aufer Kraft.

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendesg festgesetzt:

. Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 BBauG i.V.m. BauNV0)

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BBauG i.V.m. § 1 £Ff BauNVO0)
Gebiet zur Erhaltung und Ehtwicklung der Wohnnutzung (besonderes
Wohngebiet, WB} (§ 4a BauNVO).

Die Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank—- und Speisewirt-

schaften, sonstige Gewerbebetriebe sowie Anldgen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke. sind

. nach § 4 a (2) i.V.m. § 1 (5) BauNVO unzuldssig.
Unzuldssig sind nach § 4 a (3) i.v.m. § 1 (6) BauNVO Vergniligungs-

stédtten und Tankstellen.
Hinweds: Zul&ssig sind 1. Wohngebdude, 2. L&den, 3. Geschifts-

und Bilirogebdude,sowie ausnahmsweise Anlagen fiir zentrale
Einrichtungen der Verwaltung.

.2 | MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BRauG i.V.m. § 16 f£f BaullVO)
c2.1 GeschoBfl&dchenzahl (GFZ), Grundflidchenzahl (GRZ) (§ 16 i.V.m.

§ 17 BauNVO) entsprechend Planeinschrieb.
2 2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) Nr.3 und § 18 BauNVO) ent-

sprechend Planeinschrieb als hochstgrenze.

Bei der Ermittlung der GeschoBfldche bleiben die Flachen der
Stellpldtze und Garagen in Vollgeschossen unberiicksichtigt (§ 21 a
(4) Nr.3 BauNVQ). Die zulidssige Geschoffliche darf um die Flichen

notwendiger Garagen, die unter der Gelédndeoberfl&dche hergestellt

werden, erhdht werden.

Gebdude mit seitlichem CrAameoalas . - “ _ .
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..ten. SLandorLgerecbte Baumo sind z.B. Llnde, NuBbaum, Ahorn. T

auordnungsrechﬂzche Festseizungen

Bauweise (§ 9 (1) Nr.2 BBauG i.v.m. § 22 BauNvO)
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Entsprechend Planeinschrieb:

~ 0 = offene Bauweise (Gebiude mit seitlichem Grenzabstand als Ein-
zel—- oder Doppelgebdude oder als Gebdudegruppe mit einer Lén~-
ge von hochstens 50 m.)

= a = abweichende Bauweise (innerhalb
der lberbaubaren Grundstiicksfliche ist Grenzbauweise und

eine Geb&dudelinge von iiber 50 m zuldssig).

Ubé&baubare Grundstiicksfldche (§ 9 (1) Nr.2 BBauG i.W.om. § 23 BaulNvo) s

Entsprechend Plandarstellung.

Baulinie: Auf diese Linie muf gebaut werden.

Baylvo), .

Fldchen fiir oberirdische Garagen (§ 9 (1) Nr.4 BBauGi.V.m. § 23 (5)

Garagen sind nur auf den iberbaubaren Grundstlicksfl&dchen zuldssig.

Verkehrsfldchen (§ 9 (1) Nr.11 BBauG)

Die Aufteilung der im Lageplan ausgewiesenen Verkehrsflichen ist
nicht bindend. '

Im Rahmen der BauQUCfuhrung sind Bd chungcn oder Rabatten mit Be-

./

tonkeil auf Dzlvutaruud unter 0,4 m Bbhe (maximal 0,6 m tief) nicht
auszuschlieBen und deshalb zu . dulden. In Absprache mit dem ‘
StraBienbaulasttriger und dem betroffenen Eigentimer k&nnen auch |
Stltzmavern errichtet werden (§ 9 (1) Nr.26 BBaaG).

'Aanlanzen von Biumen und Surauchern (Pflanzgeb@u) (§ 9 (1) Nr. 25a
BBauG)

An dedd im Bebauungsplan ausgewiesenen Stellen sind ctandortgerechte,

groBkronige, hochstammlge Laubbdume anzupflanzen und zu unterhal~_

1§ 9.{4) BBauG i.V.m, §_ /3 LBO} -

Auﬁele Gectaltunc baullchel Anlagen (§ 73 (1) Nr.1 LBO)
DacthQtaltung

Dacthmeund ~ne1qung

Entsprechend Planelnschrleb Galaqen smnd mlt Satteldach zu ver~'wa

sehen . Dachnelguhc‘hL rfur~‘m1njest_ns”35 Grad

Werden Vordacher Magslv {z.B. Betoq, Mauerwerk) ausgefuhrt sind

fiir die HuBere Gestaltung die Materlallen des -Hausdaches zu ver-

wenden.
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Dachdeckung

Die Dachdeckung ist in naturroter ziegeldeckung auszufiihren. Engo-
bierte Dachziegel sind nicht zuldssig.

Energiegewinnungsanlagen auf Ddchern sind genehmigungspflichtiqg.
Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachbalkone, Dachterrassen.
Dachaufbauten sind als Giebelgauben oder als Schleppgauben aus-
zubilden. Die Breite aller Dachaufbauten darf maximal 60% der

Breite der zugehSrigen Dachfldche betragen. _

Die HGhe der Dachaufbauten ist auf maximal 1,5 m begrenzt (gemessen
zwischen der Schnittkante des Dachaufbaus und der Dachfliche und
der Unterkante der Traufe des Dachaufbaus).

Dacheinschnitte zur Ausbildung von Dachloggien und -terrassen sind )
zuldssig. Zwischen Ortgang und Dacheinschnitt und zwischen den Dach-
einschnitten selbst ist ein Abstand von mindestens 1 m Breite vor—
geschrieben. '

Die Bristungen von Dachloggien und Dachterrassen sind in gleicher
Neigung und Material wie die Dachfliche auszufiihren. '
Entstehende Ansichtsfl&chen sind, soweit nicht verglast, mit na-

.

turfarbener Holzverschalung auszufiihren. -
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Bauliche Anlagen zu WNachbargrundstiicken, die als
sind als berankte Holzpergolen in einer Hohe bis

auszufthren.

Fassadengestaltung P
Offnungen sind als stehende Rechteckformen auszubilden. Dle Ozfnungengﬁ

milssen allsc1t1g von Wandfldchen umgeben senn. Die Offnungen 5c1t11¢5 ‘
begrenzenden Wandpfeiler sollen eine Mlndeotb1e1tg von 1 m auvfweisen, .
Die Verkleidung der Fassaden ist unzuldssig. Die Verwendung von me- 'Qi
tallischen und gldnzenden Materialien wie Kunststoffe, Materialimi-. "

tate, Asbestzement, Kunststeinplatten und glatt geschalten Betop in |
flédchiger Verwendung ist unzuléssig. i ' o -
zur fldchigen Farbgebung sind gebrochene Farbttne zu verwenden (ma B~
gebend sind die Gestaltungsrichtlinien “"Zehntscheuer®).
Energiegewinnuncsanlagen an Fassaden sind genehmiqungspflichtigﬁ

Die Balkonbrustungen sind bei massiver Ausfuhlung wie der Hausglund ¢

zu gestalten und bei leichter Ausfihrung in H012w odgr Metallgltterj

staben auszufuhlen

'(..-J
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ZuBeré Gestaltung und Besonder re anforderung

fo

1 an Werbeanlagen

e

{(§ 73 (1) Nr.1 und 2 LBO)
Werbeanlagen :

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung auf der ErdgeschoBzone zu~

~ldssig. Sie diirfen hdchstens 30 cm Uber die Fassade vorstehen. Aus-

kragende Embleme sind jedoch dann zul&ssig, wenn sie nicht als be-

leuchtete Kidsten ausgefihrt werden.

Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig (§ 73 (2) Nr.T LRO)

Unzuléssig sind: GroBfldchenwerbung mit mehr als 4 m? Fl&che; Werbean-
lagen mit wechselndem oder bewegtem Licht; Schriftziige als Schrift-
band oder durchgehende Kastenelemente; Schllftzuge Uber 30 cm Hbhe; .
mehr als zwei Schriftarten und Farben an einem Gebaude.

Automaten

Automaten dirfen nur in Verbindung mitreiner Gebdudewand aufgestellt

werden.

Antennen (§ 73 (1) Nr.3 LBO)

Mehr als eine AuBenantenne pro Gebdude ist unzulissig.

Elektrische Freileitungen (§ 73 (1) Nr.& LBO)

- N;@Qg pannungsfrelleltungen sind unzuldssig. Dieses Verbot gilt nicht . .
ftir Elnrlchtungen der DBRP.




5 Gestaltung unbebauter Flichen (§ 73 (1) Nr.& LBO)

sowelt nicht 2.7 9ilt, =ipngd auch nicht winhe: ilsche- Ziergeholze zuldss it
Nadelgehdlze sind in Vorgdrten nicht gestattet. Nadelgeholze diir-
fen mit Ausnahme ven gemeliner Kiefer, gemeiner Eibe und europ.
Lédrche 3,0 m H&he nicht ikerschreiten. f
Hinweis: § 10 (1) LBO (gértnerisches Anlegen unbebauter Flachen) 1
” ist zu beachten.

Einfriedigungen (§ 73 (1) Nr.S5 LBO)

dum Offentlichen Verkehrsraum hin sind nur beiderseits elngewachsene

Wildschutzziune (maximal 1,0 m HShe) und lebende Einfriedigungen mit

Sockel (max.o0, 4 m HOhP) m¢t elner Cesamthohe bis 1,5 m

delgehdlze (auﬁer Elbe) durfen in lebenden
wandt werden.

) Stellplitze (§ 73

~Zulédssig. Na-

Einfriedungen nicht ver- .

s
Rt

Nr.5 LBO)
Stellplédtze diirfen nicht mit einem geschlossenem Bel

werden. Sie sind als wasserdurchldssige,
{Z.B. Schotterraseﬂ

ag hergestellt
begriinte Flichen anzulegen.
Betonrasenpflaster, Resengittersteing).

“Eebiudenthe (§ 73 (1) Nr.7 180) ) e
Die maXLmale FirsthShe wird mit 13,5m
( bei vier. NVollgeschossen) und
Schnlttpunkt AuBenwand/DaChhau
A""ande fpstgeucpat

(bei drei Geschossen) bzw. 14 5 m
die _Traufhdhe . {maBgebend. ist der.. ...

=

t) mit 6,5 m iiber dem natﬁrlichen‘Ge~

Duldungen

m .
Die Eigentﬁmer haben das Anbringen von Haltevorrichtungen und ththaeﬂ

Flir Beleuchtungsk01per der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Be-
leuchtungskorpel und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hlnwensschlldex

flir Erschliefungsanlagen auf ihrem Glundstuck zu dulden (§ 126 (1) p
BBEauG) . . C o - : :

I N, |

~Stellplétze

,Als Rlchtzahl flir erforderllche Stellplatze

gilt erganzend zu § 6 LBO
'GaE fiir Wohnhé&user:

~ Einfamilienhaus : : 27 stpl./WE
- Mehrfamilienhaus: Wohnungen unter 60 -m? .. 1. Stpl./WE
Wohnungen ab, " 60 m?2 - 15%8tpl./WE
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Richtzahl flr erforderliche Stellplétze gilt erginzend zu § 6 LBO

££49) ful Wohnhiuser: ‘ : . ‘-
= Binfamilienhaus : : S 20 UBtpl./WE
= Mehrfamilienhaus: Wohnungen unter 60 .wm? .. v e -
T (mNppéﬂ- nhaus: Wohnungen unter GOWm . 1. Btpl./WE

Wohnungen ab, " 60 n?

tpl./VE

Denkmalechubz

1 Erhaltungspflicht (§ 6 Denkmalschutzgesetz)
Eigentlmer und Besitzer von Kulturdenkmalen haben diese im Rahmen

der Zumutbarkeit zu erhalten und pfleglich zu behandeln.

2

Allgemeiner Schutz von Kulturdenkmalen (§ 8 Denkma Lschutzgesetsz)
Ein Kulturdenkmal darf nur mit Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde

- zerstdrt oder beseitigt werden,

- in geinem Erscheinungsbild beeintrédchtigt werden oder
- ausg seiner Umgebung entfernt werden, soweit diese fiir den Denkmal-

wert von wesentlicher Bedeutung ist,

3

Fund von Kulturdenkmalen (§ 20 Denkmalschutzgesetz)

Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen ist, daf an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen,
kinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein Offentliches

aner@s e besteht, hat dies unverzlglich einer Denkmals s;chutzbehdrde

oder der Gemeinde anzuzeigen. ) -
Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, daB das Plangebiet Fluglirmeinwirkungen

des allgemeinen und milit8rischen Luftverkehrs ausgesetzt ist.

Geologie
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Bel Grindungsarbeiten in den Angulaten-Schichten ist mit ”IOLPhL”
und-“schwer ~18sbarem Fels” (Klassen 6 und 7 der DIN 18 200) =zu

rechnen (siehe auch Begrindung zum Bebauungsplan) .

Gewerbdiche -Abwisser

Diese milssen vor Einleitung des Kanalnetzes vorbehandelt werden.,




