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Anhang Tabelle 10: Artenlisten zu den Pflanzgeboten \ @,
405772
gl)ile‘:g a;%sgger Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet Gl Id vom 16. (3) Die Eriaubnis ist zu. erteilen, wenn die Handlung Wirkungen der im S 4 genannten Art Béume Krautschicht g @ 4055
oner
§3 nicht zur Folge hat oder solche. Wirkungen durch Auflagen oder Bedingungen abge- Laubbiume Rasen- und Wildkrautmisehungen die folgende Arten enthalten /
Schutzzweck wendet werden kénnen. Sie kann mit Auflagen unter Bedingungen befristet oder wider- Acer platanoides gpﬂz};\hom :’"“”" h'e"‘;zah'”‘ AN -
i ist di a Acer pseudoplatanus erg-Ahorn riser wie z.B.
Wesentlicher Schutzzweck ist die Erhaltung des Glemswaldes als zusammenhéangendes rufiich erteilt werden, wenn dadurch erreicht werden kann, daf die Wirkungen der Carplﬁus betﬁ/us Haigbuche Alopecurus pratensis Wiesen-Fuehsschwanz N /
Waldgebiet mit angrenzenden Freiflachen, Télern und Teilbereichen der Filderebene ) ) Fraxinus excelsior Esche Anthoxanthum odoratum Gemeines Ruchgras 4087 N
X ) X Handlung dem Schutzzweck nur unwesentlich zuwiderlaufen. Fagus sylvafica Buche Arrhenatherym elatius Glatthafer > N /
- in seiner Vielfalt, Eigenart und Schénheit mit typischen Bildungen des Keuperberglandes Quercus robur Sliel-Eiche Avenula pubsscens Flaumiger Wiesenhafer \ / /
wie Keuperklingen, naturnahen Laubwaldemn, bodenfeuchten Waldem, artenreichen (4) Die Erlaubnis wird durch eine, nach anderen Vorschriften notwendige Gestattung er- B’/liﬁ cordate g\ﬁ;\;e&unde Brachipogium pinnatum Dinaoenke T 408 g 4057/4 /
’ ' ' ' imus minor eld-Ulme
) . . . . « R 8 f Aufrechte T AT 4086 \ A
warmeliebenden Waldgeselischaften, Altholzbestanden, naturnahen FlieRgewassern, setzt, wenn diese mit Zustimmung der Naturschutzbehdrde ergangen ist. Dactyls glomerata Gamemes Krizzfgras 40 1 \ —
; - = N . . N . Festuca ovina Echter Schaf-Schwingel \,
Streucbstwiesen, Grunlandflichen und Ackern, (5) Bei Handlungen des Bundes und des Landes, die nach anderen Vorschriften keiner “ Festuca pratensis Wiesen-Schwingel \ 4057/3
Gestatt bt d b b das £ " hutzb Obstbaum Hochstdmme Holcus lanatus Woliiges Honiggras N
0 ' i T v} i i i il - . N Lofit Deutsches Weidelgras -
- um den besonderen Erholungswert flr die Allgemeinheit im stark belasteten Ver- HES attung bedurten, \'Mrd l.e Erlaubnis durcl és lnveme. men der Naturschutzbe: A Cerasus wigaris \s/aue{,;ggcrz‘;‘ . Pz;ﬂ;;znrifl_’ge Wei:ssecn_asisp;:;fsa VERLEGUNG GRENZE + ) @
dichtungsraum Stutigart und den angrenzenden Stadten und Gemeinden zu erhalten, zu hérde ersetzt. Das gleiche gilt fur Handlungen, die unter Leitung oder Betreuung staatli- Sjg’f;”:rz;;m V\;ﬁ:dm ui-irsche Trisetum flavescens Goldhater LSG AUF GRENZE NS
steigern oder wiederherzustellen, cher Behérden durchgefithrt werden. Malus domesiica e und Stauden und Kriuter wie z5. B.-PLAN BEABSICHTIG \ 4057/1
yrus 5 Aster amellus Berg-Aster \ J\& == o?
- um die Nutzungs- und Leistungsfahigkeit der Naturgliter zu gewahrleisten oder zu (6) Eine nach Absatz 3 erteilte Erlaubnis erlischt, wenn nicht innerhalb von zwei Jahren Krunus Gomestee o, Zustschge :;Zﬁ;‘;,’.’;g‘z’u"::{;ﬁa ﬁ,i’,’;z‘,“gf:ﬁf;if{;e v\ T Vi Q,JK’ 205
verbessern, insbesondere die positiven Auswirkungen der Waldflachen auf das nach Bekanntgabe inrer Erteilung mit dem Vorhaben begonnen oder die Durchfithrung e abels Blauer Eisenfit avi\ = &
. v \ ==
Regional- und Kieinklima und die Bedeutung der Waldfiachen als Wasserspender fur die langer als zwel Jahre unterbrochen wird. Die Frist kann auf Antrag verléngert werden. e vgors e e P chen \ \ e &
FlieRgswasser und das Grundwasser, §6 Stréucher Campanula glume‘r;tav V;elblulige Glockenblume A \ ) 5(\}\
o C: p Wiesen-Glockenblume _—
- zur Erhaltung der vielfaltigen Lebensraume der einheimischen Tier- und Pflanzenwelt Zulassige Handlungen Acor campestre Feldahorn c ol i — "
: . Die §§ 4und 5 gelten nicht Comus mas Kornelkirsche Cardamine pratensis Wiesen-Schaumkraut { £5
und insbesondere der Bictope seltener und bedrohter Arten, Comus sanguinea Bltroter Hartriagel Centaurea jacea Wiesen-Flockenbiume — \ =
1. fiir die Nutzung im Rahmen einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung forstwirtschaft- Coryius avj,ana Hasel Centaurea nigra Schwatze Flockenblume i
- zum Schutz der Umgebung von Naturschutzgebieten und fischenhaften Natur- licher Grundstiicke; Crataegus monogyna  Eingriffiger Weifidom Crepis bienis Wiesen Pippay i =5
Grat O B roactorn Digitalis purpurea oter Fingerhut | —— | ) = §70/2
denkmaien. 2. fur die Nutzung im Rahmen einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung landwirtschaft- s aewga o Euronsisches Pf;ffenhmchen g:ﬁ’:,’,’,-’;,,‘“;,’;‘,gnss ﬁ,ﬁiiii?é.‘é'i;?.‘i‘chnabgl : V|
4 licher Grundstiicke, aus genommen Mafinahmen nach § ,5. Abs. 2 Nr. 15 und 16; Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster Hypericum perforatum Tipfei-Johanniskraut i ~
§ _— . . . . Lonicera xylosteum  Rote Heckenkirsche Knautia arvensis Acker-Witwenblume = 408
. fur die ordnungsgemaRe Austibung der Jagd und der Fischerei; ; Lathyrus pratensis Wiasen-Platterbse
Verbote 3. fur die ord alte Austibung der Jagd und der Fisch Pronus spinosa Sohiehe @_/_ [ €ose
i i it o . . . Echter K d Levcanthemum vuigare Wiesen-Margerite 1
in dem Landschaftsschutzgebiet sind alle Handlungen verboten, die den Charakter des Ge- 4. fur die ordnungsgemaRe Nutzung, die Unterhaltung und Instandsetzung der Strafien, i s ca Hﬁn;«‘sfmse Lotus comniculatus Gemeiner Hornkige d
bietes verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen, insbesondere wenn Wege, Platze und Gewasser, der dffentlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen, Rows aovensis Kriechende Rose %SZ‘ZQ‘J?Z’;’?JZ hsﬁoc;:?tizhgiv: 40 4083 ! 396772
Bahn- und Fernmeldeanlagen sowie der sonstigen rechtméfigerweise bestehenden Rosa corymbifera  Hecken-Rose Muscari botryoides Kieine Traubenhyazinthe 4080 | 408! I 397372
dadurch Einrichtungen, ausgenommen Mafinahmen nach § 5 Abs. 2 Nr. 15; ga/fxbvimfnal{s ngl'b;‘\(/j\leeride gzggnry:;fsvt;sggﬁa zif‘:fspaseh‘e /iuj_g/_ :
A ambucus nigra ui tner Dosl
1. der Naturhaushalt geschadigt, 5 for die Errichtung oder Veranderung von Schutzzaunen an Verkehrswegen; Sorbus I' Voo Pimpinel Eiz:;(:ga g‘;rl‘n:el;":ggﬁl!: . 4078 i
i Ahi i { i & Sorbus torminalis sbeere i n anse-Fi ul
2. die Nutzungsfahigkeit der Naturgliter nachhaltig gestdst, 8. fir die Nutzung von Grundstiicken im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Vibumum fantans Welliger Schreaball Primla veris WWesen-Schizsselbiume
3. eine geschitzte Fiichennutzung auf Dauer gesindert, Rahmen der Festsetzungen des jeweiligen Bebauungsplanes; Vibumum opulus  Gemeiner Schneeball Puimoner sfinalls E;’:{:;"&ﬁ;‘;’,ﬁ'ai(
4. das Landschaftsbild nachteilig geéndert oder die natiirliche Eigenart der Landschaft auf 7. fur die Verdnderung von Bauwerken oder anderen Luftfahrthindernissen, die den Be- Qanue’Lc:,::z::a/bosus miﬁfﬁ%ﬁﬁgfmﬁf
andere Weise beeintrachtigt oder trieb von Flugsicherungseinrichtungen stéren (§ 18 a LuftVG) oder die zulassigen Beerenstriucher Selvia pratensis Wiesen-Saloei
9 N Hahen berragen (§§ 12 fi., LUftVG) sowie fur, die nach. dem Pianfeststellungsbe- Himmbeare gﬁjﬁ;"z;ﬁg’“ Slanz Skablose 396672
5. der Naturgenuft oder der besondere Erholungswert der Landschaft beelntréchtigt wird. schiuB fiir den Flughafen Stuttgart vom 15. September 1987 zulassigen MaRnahmen;. Brommbeere Silens vuigaris Gemeines Leimkraut
: " J_— . Johannisbeere Tragopogon pratensis Wiesen-Bocksbar
55 8. fur behardlich angeordnete oder zugelassene Beschilderungen. Stachelbeere v amacd Comanderh i _—
eronica chamaedrys  Gamander-Ehrenpreis —
Erlaubnisvorbehalt §?
(1) Handlungen, die den Charakter des Gebietes verandern oder dem besonderen Schutz- Befretung
zweck zuwiderlaufen kénnen, bedurfen der schriftlichen Erlaubnis der unteren Natur- (1) Liegen die Voraussetzx{hgen fur die Eﬁellung emerv Erlaubnis nicht vor, so kann die Tabelle 11: Artenlisten zu den Pflanzgeboten pfgB - Feuchte Mulden und Rinnen
schutzbehsrde untere Naturschutzbehtrde von den Vorschriften dieser Verordnung nach § 63 DSCHAFTSSCHUTYCGEBIET
v NatSchG Befreiung erteilen. Straucher und Baume Krauter und Stauden wie z. B.
(2) Der Erlaubnis bedurfen insbesondere folgende Handlungen: _ - " GLEMSWAL
(2) Die Befreiung bedarf bei folgenden Handiungen der Zustimmung des Regierungs- :ﬁf;:;mﬁjé’: i ’32%32??55’!&3”5 ;\{fﬂn?;fgﬁ:rgﬁme
1. Errichtung von baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung in der jeweils st 5 Arde: Coml J Hasel ¢ formi Sumof:
geltenden Fassung oder MaBnahmen, die der Errichtung gleichgestellt sind; prasidiums Stutigart als hohere Naturschutzbehorde: ey corty oronti c::r:i gracifis Schl;nk-S:;ge
2. Errichtung oder Verinderung von Einfriedigungen; 1. ZG‘:::Q rzn&al:ggré tijr;ei;lléchennutzungs- oder Bebauungsplanen, die dem Schutz- ;;a;ﬁfvﬁ(,ﬁmw Esche S}’,’s‘?jnﬁ”g’a xwﬁ.sen'seg-ge 4060 +
) N Wigras - " 4060
3. Verl . . : . Quercus robur Stiel-Eiche De: ! R; Schmiel oY
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gestalt auf andere Weise; . o . . " " Salix cinerea Grau-Weide Lysir i F i
o 3. Errichtung , von Freizeitanlagen, die in besonders gelagerten Einzelfallen die ol o maahin valoari Gowshniicher Gilbweiderich 40 3967/3
5. Lagern von Gegensténden, soweit sie nicht zur zulassigen Nutzung des Grund- landschaftiiche Eigenart oder den Lebensraum seltener Tier- und Pfianzenarten %mmﬂ;ﬁms é:ﬁmgmeba" fif,’,’,”u"’,,‘i”s’;‘,,{;’,‘,?g"s e et Brtedonc 396671
stitckes erfordertich sind; beeintrachtigen kénnen. Mentha longifolia RoR-Minze
e Myosolis palustris Sumpf-VergiBmeinnicht
6. Lagern von Abfallen §8 Potasites hybri . 4062
" ybridus Gemeine Pestwurz
7. Anlage oder Veranderung von Straen, Wegen, Plitzen oder anderen Verkehrs- Ordnungswidrigkeiten Folygonum aimphi i ;/A\;m d_s"';s:' ieh
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8. :\n;itgaer]lc;dirnYeranderung von Stétten fiur Sport und Spiel, einschlieRlich Motor- schutzgebiet vorsatzlich oder fahriéssig Valeriana officinalis Echter Baldrian
P gen, 1. entgegen § 22 Abs. 3 NatSchG i. V. m. § 4 dieser Verordnung Handlungen vornimmt, Veronica beccabunga Bachbunge
9. Betrieb von Motorsport und von motorgstriebenen Schiitten; die den Charakter des Gebietes verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwi-
10. Anlage oder Veranderung von Flugplatzen, von Gelanden fir das Starten und derlaufen; 397371
Landen von Luftsportgeraten sowie von Gelénden fur den Aufstieg von Flugmo- 2. entgegen § 5 dieser Verordnung ohne vorherige schriftiiche Erlaubnis Handlungen Tabelle 12: : Artenlisten zu den Pflanzgeboten
dellen, die der luftverkehrsrechtlichen Erlaubnis bedurfen; vornimmt, die den Charakter des Gebietes verandern oder dem besonderen Schutz- 5
11. Aufstelien von Wohnwagen oder Verkaufsstinden auerhalb der zugelassenen zweck zuwiderlaufen konnen. Ranken und Kletterpflanzen 3971/1
Platze und mehrtagiges Zelten oder Abstellen von Kraftfahrzeugen; §9 odera hell Eiou (selbstilimmend, far Schatien und Halbschatien)
A ledera helix )eu {seibstkimmend, T
12. Anlage, Beseitigung oder Anderung von fiiefienden oder stehenden Gewdssern; ) Diese Verord wittam T In:ftf)tltre;edn Aus st in Kraft Hydrangea petiolaris Kletter Hortensie ( klimmend, fir und Halbschatten)
iese Verordnung tritt am Tage nach Ablauf der Auslegungsfrist in Kraft. i icuspi Wei
13 Aufstellen oder Anbringen von Plakaten, Bild- oder Schrifitafein; 9 9 gung Parthenocissus fricuspidata Kletter-Wein (selbstimmend) 3967/1
(2) Gleichzeitig treten auBer Kraft: Parthenocissus inserta Funfblattrige Z;unrebe (selbslkllmmend)
14. Neuaufforstungen, Umwandlungen von Wald, Anlage von Kieingrten, Anpflan- g Humulus lupulus gopferr: (IbehnbsstEan&hl(lge) figt Rankhilfe)
zung standortfremder Gehdlze oder wesentliche Anderung der Bod . i i 4 . Clematis vitalba ewshnliche Waldrebe (benstigt Rankhilfe
and?are Weise: g ennutzung auf die Verordnung des Landratsamtes Essfingen tber das Landschaftsschutzgebiet Clematis montana Berg-Waldrebe (bendtigh Rankhilfe)
. ’ " ,.Reichenbachtal mit Bechtenrain und Egerten” vom 8. Mai 1991; Fallopia aubertii Siiberregen, Auberts Windenknsterich (bendtigt Rankhilfe) -
15. Beseitigung, Zerstérung oder Anderung von wesentlichen Landschaftsbestand- Wisteria sinensis Gemeiner Blauregen (bendtigt Rankhilfe} -
teilen wie z. B. markanten Baumen, Hecken-, Feld- und Ufergehélzen, Schilf- und Aristolochia macrophylia Pteifenwinde (benstigt Rankhilfe) e -
Réhrichtbestanden, Feisen und Trockenmauern; -7
A Sowie weitere Arten wie: P
16. Umbruch von Griinland in Acker, Errichtung von Intensivobstaniagen sowie die Clematis hybriden -
Beseitigung von Streuobstbdumen; die Beseitigung einzelner abgangiger Streu- Euonymus in Sorten e
obstbaume ist ohne Eriaubnis zulassig, wenn auf demselben Grundstiick ein Lonicera in Sorten .
hochstammiger Obstbaum nachgepflanzt wird. , 7 04/2
/
/ Planungsunterlagen in Ubereinstimmung mit dem
/ Liegenschaftskataster des staatlichen Vermessungs—
/ amtes Plochingen—Aussenstelle Niirtingen. Bestands—
/ vermessung durch Praxl u. Partner — Beratende
/ Ingenieure GmbH, Metzinger StraBe 40, 70794 Filderstadt
/ im Juni 1993 mit spdteren Ergdnzungen.
/ Hohen im neuen System.
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ZEICHENERKLARUNG

Abkiirzungen flir Rechtsgrundlagen: BauGB = Baugesetzbuch
BauNVO = Baunutzungsverordnung LBO = Landesbauordnung

PLANUNGSRECHT (§ 9 BauGB)
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)
Ergdnzung im Textteil Ziff. 1.1 u. 1.8

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)
Einschréinkungen zu § 4(2) u. (3) BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)
je Gebdude max. 2 Wohnungen zuldssig
Einschréinkungen zu § 4(2) u. (3) BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0)
wie WA 2 — jedoch kult. und soz. Einrichtungen zuldssig

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) 1 BauGB iV. mit §§ 16 ff. BauNVO)
Ergdnzung im Textteil Ziff. 1.2

Grundflachenzahl (GRZ) als HéchstmaB (§ 19 BauNVO)
zB. GRZ = 0,4

GeschoBfldchenzahl (GFZ) als HochstmaB (§ 20 BauNVO)
2.B. GFZ = 0,8

Hohe baulicher Anlagen
Firsthohe als Hochstgrenze
Firsthohe als Hochstgrenze 8.5 m Uber EFH
Firsthohe als Hochstgrenze 10,0 m Uber EFH
Firsthohe zwingend von 10.0 m bis 10.5 m {ber EFH

75 m iber EFH

Bauweise

(§ 9 (1) 2 BauGB, iV. mit § 22 BauNVQ)
Ergdnzung im Textteil Ziff. 1.3

Offene Bauweise
Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
Offene Bauweise, nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig
Offene Bauweise, nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig
Offene Bauweise, nur Hausgruppen zuldssig

Abweichende Bauweise

Grenzbebauung an der stidlichen Grundstiicksgrenze zuldssig

Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 (1) 2 BauGB)

Die maBgeblichen Gebdudeseiten der Hauptgebdude sind parallel bzw.
senkrecht zu der im Lageplan dargestellten Hauptfirstrichtung anzu—
ordnen.

Firstrichtung der Hauptgebdude

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen

(§ 9 (1) 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVo)

Ergdnzung im Textteil Ziff. 1.5

Baulinie (§ 23 (2) BauNVQ)

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVo)

Fldchen fiir Garagen

(§ 9 (1) 4 BauGB iV. mit § 12 BauNVO)

Ergdnzung im Textteil Ziff. 1.7

Flache fir Garagen
auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche

Verkehrsflachen

(§ 9 (1) 11 BauGB)

Ergdnzung im Textteil Ziff. 1.9 und 1.16
Anliegerweg/Fuss— und Radweg

mit Hohenangabe

Sammelstrasse/Anliegerstrasse mit Gehweg
mit Hohenangabe

Zu- und Ausfahrtverbot

Offentliche Parkpldtze

Verkehrsberuhigter Bereich
(nicht i.s.d. StraBenverkehrsordnung)

Verkehrsgriin

Landwirtschaftlicher Wegq

Flachen flr Aufschiittungen zur Herstellung
des StraBenkdrpers ( § 9(1) 26 BauGB)

Fldchen fiir Versorgungsanlagen

(§ 9 (1) 12 BaucB)

Elektrizitdt — Fldchen fiir Umformerstation
Wasserhochbehdlter

Schaltpunktgehduse Telefon

Filhrung von Hauptversorgungsleitungen
(§ 9(1) 13 BauGB)
Ergdnzung im Textteil Ziff. 1.10

Leitungen der Filderwasserversorgung

Bestand
Planung

Flachen fir die Ableitung, Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser

(§ 9(1) 14 BaucB)

Ergdnzung im Textteil Ziff. 1.11

Mulden—Rigolen System
Lage unverbindlich

Entwiisserungsgraben/~mulde

Griinfldchen
(§ 9 (1) 15 BaucB)

Offentliche Griinfldche

Griinanlage mit Wegen und Spielbereichen

Ortsrandbegriinung

Private Griinfldchen
Streuobstwiese

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Leitungsrechte
(§ 9 (1) 21 BauGB)
Ergdnzung im Textteil Ziff. 1.13

Leitungsrecht zugunsten des Trdgers fiir die Ver— u. Entsorqung

Leitungsrecht zur Ableitung von Oberfldchenwasser zugunsten
der an die Entwdsserungsmulde angrenzenden Grundstiicke

Leitungsrecht zugunsten der Filderwasserversorqung/Stadtwerke

Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstige Bepflanzungen

(§ 9 (1) 25 a) BauGB)

Ergdnzung im Textteil Ziff. 1.14

Fldchen zum Anpflanzen von Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ( Arten und Anzahl s. Textteil Ziff. 1.14a) u. b))

Pflanzgebot fiir Einzelbdume
(Laubbdume mindest. Stammumfang 18-20 cm)

Pflanzgebot fir Einzelbdume
(Laubbdume mindest. Stammumfang 20-25 cm)

Pflanzgebot fiir Obstbdume

Pflanzgebot fiir Strducher /Hecken

Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

von Bdumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 b) BauGB)
Ergdnzung im Textteil Ziff. 1.15

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
Erhaltungsgebot fiir Einzelbdume

Erhaltungsgebot fiir Strducher /Hecken

Hohenlage der Gebdude
(§ 9 (2) BauGB)
Ergdnzung im Textteil Ziff. 1.17

Obergrenze der ErdgeschoBfuBbodenhohe
2.B. 230.00 m G.N.N. (RohfuBboden)

Nachrichtliche Ubernahme von anderen gesetzlichen
Vorschriften und Festsetzungen
(§ 9 (6) BauGB)

Landschaftsschutzgebiet

BAUORDNUNGSRECHT (§ 74 LBO)

Dachform und Dachneigung
(§ 74 (1) 1 LBO)
Ergdnzung im Textteil Ziff. 2.1

< Firstrichtung der Hauptgebdude
SD Satteldach
PD/FD Pultdach /Flachdach
30-35° Dachneiqung (in Altgrad) festgesetzt, z.B. 30™-35°

SONSTIGE PLANZEICHEN UND HINWEISE

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Mas)

(§ 16 (5) BauNVvo)
Abgrenzung sonstiger unterschiedlicher Festsetzungen
587,/8 Flurstlicksnummer
”47’—— Bestehende Grundstiicksgrenze
-

/ Geplante Grundstiicksgrenze (unverbindlich)

Bestehendes Hauptgebdude

Bestehendes Nebengebdude

Bestehende Hahenlinien

231.09

Sammelstandort fiir Miillbehdlter zur Abholung

Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung|Hohe baulicher Anlagen
WA Zohl der mox. zufissigen Wohnungen| Firsthéhe iiber EFH dls
je Wohngebdude (Text%e'\\ Ziff. H()] Hachsigrenze (Textteil Ziff. 1.2d)
04 GRZ(Grundflichenzahl) GFZ(GeschoBflichenzahl)
, 2B. 04 2B. 08
ii SD Bauweise Dachform /Dachneiqung
30°-35" 2.B. nur Einzelhduser zuldssig 2.B. Satteldach 30"-35"
GG min. 300gm| |Mindest-/HochstmaBe
GG max. 500gm | |von Baugrundstiicken (Textteil Ziff. 1.6) z8. 300/500 qm.
TEXTTEIL

ZUM BEBAUUNGSPLAN "LAILENSACKER 11" IN FILDERSTADT—-PLATTENHARDT
vom 25.06.1998 / zuletzt gedndert am 12.01.1998

ALLGEMEINE ANGABEN

Sdmtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebau—
ungsplanes bisher bestehenden planungs— und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften der Ge—
meinde werden aufgehoben.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB i.V. mit BauNVQ)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB i.v.m. § 1 ff. BauNVO)

a) Allgemeines Wohngebiet 1 (WA 1) (§ 4 BauNVO)

Zuldssig sind Wohngebdude, die der Versorgung des Gebiets
dienenden Ldden sowie Anlagen filir kirchliche, kulturelle,

soziale und gesundheitliche Zwecke. Schank— und Speisewirt—
schaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe sind gem. §1
(5) BauNVO nicht zuldssig. Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind
gem. § 1 (6) BauNVO nicht zugelassen.

b) Allgemeines Wohngebiet 2 (WA 2) (§ 4 BauNVO)

Zuldssig sind nur Wohngebdude. Je Gebdude sind max. 2 Wohnun—
gen (WE) zuldssig (§ 9 (1) 6 BauGB). Wird im Rahmen der Fest—
setzung zur Bauweise "Nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig”

ein Einzelhaus erstellt, sind max. 4 WE zuldssig (s. Ziff.

1.8). Nutzungen nach § 4 (2) 2 und 3 BauNVQ sind gem. § 1 (5)
BauNVO nicht zuldssig. Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind
gem. § 1 (6) BauNVO nicht zugelassen.

¢) Allgemeines Wohngebiet 3 (WA 3) (§ 4 BauNVO)

wie WA 2 gem. Ziff. 1.1b, jedoch sind auch Anlagen flir kultu—
relle und soziale Zwecke zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB i.v.m. §§ 16 ff. BauNVO)

Hinweis:

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festset—
zung der iberbaubaren Grundstiicksfliche (gem. Ziff. 1.5), der
Grundfldchenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO, der GeschoBflichenzahl
(GFZ) gem. § 20 BauNVO und der Hohe der baulichen Anlagen
(maximale Firsththe und Dachneigung) gem. § 18 (1) BauNVO.
Diese Angaben sind im Lageplan eingetragen bzw. unter Ziff. 1.2
a—d und 1.5 beschrieben.

a) Die GeschoBfliche ist nach den AuBenmaBen der Gebdude in al—
len Vollgeschossen zu ermitteln. Die Fldchen von Aufenthalts—
rdumen in anderen GeschoBen einschlieBlich der zu ihnen geho—
renden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde
sind mitzurechnen (§ 20 (3) BauNVO0).

Bei der Ermittlung der GeschoBflache (GFZ) bleiben die Fld—
chen von Stellpldtzen und Garagen in Vollgeschossen unbe—
riicksichtigt (§ 21a (4) BauNVO).

b) Der Grundstiicksfliche im Sinne des § 19 (3) BauNVO sind Fld—
chenanteile an auBerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Ge—
meinschaftsanlagen im Sinne des § 9 (1) 22 BauGB hinzuzu—
rechnen (§ 21a (2) BauNVO).

c) Die zuldssige Grundfliche gem. § 19 (2) BauNVO darf durch die
Grundflichen von Anlagen gem. § 19 (4) 1-3 bis max. 50 v.H.,
bei der Bauweise "Nur Hausgruppen zuldssig” bis max. 60 v.H.
liberschritten werden. Bei Hausgruppen gem. § 22 (2) BauNVO
mit Stellpldtzen oder Garagen als Gemeinschaftsanlagen im
Sinne des § 9 (1) 22 BauGB gilt der jeweilige Anteil der
Grundfldche der Gemeinschaftsanlage bezogen auf die einzelnen
Grundstiicke der Hausgruppe.

a

Die Hohe baulicher Anlagen wird als Hochstgrenze bzw. als
Mindest— und Hdchstgrenze durch die Eintragung der Gebdude—
hohe (GBH) im Lageplan festgesetzt. MaBgebend ist die Erdge—
schoBfuBbodenhdhe (EFH) der baulichen Anlagen gem. Ziff. 1.17
in Verbindung mit der Festsetzung der maximal zuldssigen
Firsthghe. Die maximal zuldssige Hohe von Wohngebduden (GBH)
zwischen EFH und Oberkante Dachfirst wird gemdB Planein—
schrieb wie folgt festgesetzt:

GBH 1 = 7,50 m als Hochstgrenze
GBH 2 = 850 m als Hochstgrenze
GBH 3 = 10,00 m als Hochstgrenze
GBH 4 = 10.00 m als Mindestgrenze und 10,50 m als Hochstgrenze

1.3 Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNV0)

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan ist als Bauweise die
offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO oder eine von der offenen
Bauweise abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzt.
Bei der abweichenden Bauweise (A) sind die Hauptgebdude inner—
halb der iberbaubaren Grundstiicksfliche mit einem seitlichen
Grenzabstand von mind. 3,0 m zur nérdlichen Grundstilicksgrenze
zu errichten und als Grenzbau an der siidlichen Grundstlicks—
grenze zuldssig. Die seitlichen Grenzabstdnde zur nérdlichen
Grundstiicksgrenze sind mit Zwischenbauten zu schlieBen, die
neben Garagen auch Aufenthaltsrdume enthalten konnen. Die Tiefe
der Zwischenbauten darf 10,0 m, die Gebdudehohe (GBH s. Ziff.
1.2 d) 6,0 m nicht Uberschreiten.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Die maBgeblichen Gebdudeseiten der Hauptgebdude sind parallel
bzw. senkrecht zu der im Lageplan festgesetzten Hauptfirstricht—
ung anzuordnen.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksfldchen
(§ 9 (1) 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

a) Die liberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Bebauungsplan
durch Baulinien (§ 23 (2) BauNVO) und Baugrenzen (§ 23 (3)
BauNV0) bestimmt.

b) Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind
gem. § 23 (5) BauNVO in Form von Gebduden auf den nicht iber—
baubaren Grundstiicksfldchen nicht zugelassen. Ausgenommen da-—
von sind Abstellrdume fiir Fahrrdder und Kinderwdgen i.S.v. §

35 (5) Ziff. 1 und 3 LBO auf der, der &ffentlichen Verkehrs—
fldche zugewandten Seite des Grundstlicks.

Mindest— und HochstmaBe von Baugrundstiicken (§ 9 (1) 3 BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan sind fiir die GroBe
von Baugrundstiicken Mindest— und HdchstmaBe festgesetzt.

Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 (1) 4 BouGB i.V. mit § 12 BauNVO)

Garagen als geschlossene Garagen i.S.v. § 1 (2) GaVO sind nur in—
nerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen oder auf den im Lage—
plan daflir ausgewiesenen Fldchen zuldssig. Der Abstand der Gara—
gen von offentlichen Verkehrsflachen muB bei direkter Zufahrt
mindestens 5,0 m, der Abstand von Stellpldtzen mit Schutzdda—
chern/Carports (offene Garagen i.S.v. § 1 (1) GaVO) von &ffentli—
chen Verkehrsflachen mind. 1,0 m betragen.

Hinweis:
Der Stauraum vor Garagen ist als Stellplatz gem. Ziff. 2.4 anre—
chenbar.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

(§ 9 (1) 6 BauGB)

Auf den mit WA 2 und WA 3 (Allgemeines Wohngebiet 2 und 3 gem.
Ziff. 1.1 b und 1.1 ¢) bezeichneten Baufldchen ist die Zahl der
Wohnungen je Gebdude auf 2 Wohnungen beschrdnkt. Wird auf Bau-—
grundstiicken mit der Festsetzung zur Bauweise “nur Einzel- und
Doppelhduser zuldssig” anstelle von zwei Doppelhaushilften ein
Einzelhaus erstellt, sind max. 4 Wohnungen zuldssig.

Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 11 BauGB)
Im Lageplan sind die Verkehrsflachen jeweils mit ihrer Zweckbe—
stimmung festgesetzt. Die Aufteilung und die Hohenangaben der

im Plan ausgewiesenen Verkehrsfldchen sind nicht bindend.

Fiihrung von Versorgungsanlagen und —leitungen

(§ 9 (1) 13 BauGB)

Durch das Planungsgebiet verlaufen Leitungen der Filderwasser—
versorgung. Die Trassenfiihrung der Leitungen (Bestand/geplante
Verlegung) sind im Lageplan nachrichtlich dargestellt.

Fldchen fiir die Ableitung, Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser (§ 9 (1) 14 BauGB)

Zur Entlastung des Kanalnetzes durch Versickerung, Retention

und durch direkte Einleitung von Oberfldchenwasser in den na—

tirlichen Wasserkreislauf ist das Niederschlagswasser von

Dachfldchen auf den Grundstlicken, welche

— mit der Ostlichen oder westlichen Grundstiicksgrenze direkt an
die offentliche Griinfliche am @stlichen Rand des Pla—
nungsgebiets oder

— mit der westlichen Grundstiicksgrenze direkt an den westlich
des Planungsgebiets verlaufenden Feldweg bzw. an die damit
verbundenen Sffentlichen Griinfldchen angrenzen,

Uber die dort vorhandenen Entwdsserungsgrdben oder die anzule—

genden Entwdsserungsmulden bzw. Mulden—Rigolensysteme abzulei—

ten. Die Lage sowie die Dimensionierung der im Lageplan darge—

stellten Fldchen fiir Mulden—Rigolen ist unverbindlich

(Fachplanung erforderlich).

Fiir Grundstlicke, von welchen das auf sdmtlichen Dachfldchen
anfallende Regenwasser in dieses offene Entwdsserungssystem ab—
geleitet wird, entfdllt die Auflage zur Erstellung einer Regen—
wassernutzungsanlage (gem. Ziff. 2.5).

1.12 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (§ 9 (1) Ziff. 20 BauGB

Grundwasser unterhalb des vom Landratsamt — Amt fiir Wasserwirt—
schaft und Bodenschutz festzulegenden Bemessungsgrundwasser—
spiegels darf nicht der Kanalisation zugefiinrt werden. Gebdude—
drainagen sind nur oberhalb des Bemessungsgrundwasserspiegels

zur Kappung von Grundwasserhochstdnden als

"Sicherheitsdrainagen” zuldssig.

Hinweis:

Fiir BaumaBnahmen, die tiefer reichen als die bisherigen Griin—
dungen, ist eine hydrogeologische Erkundung durchzufiihren. So—
fern von neuen BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen wird, ist
ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Eine voriibergehende
Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit ist grundsdtzlich zu—
|dssig.

1.13 Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB)

Fiir die Ver— und Entsorgung des Planungsgebiets sowie fiir MaB—

nahmen nach Ziff. 1.11 sind auf privaten Grundstiicksfldchen

Leitungsrechte erforderlich. Die Festsetzung von Leitungsrech—

ten erfolgt gem. Planeintrag.

1.14 Fldchen fir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9 (1) 250 BauGB)

a) Die im Lageplan mit dem Pflanzgebot A (pfgA) festgesetzten
Fldchen auf privaten Baugrundstiicken sind mit heimischen
Krdutern und Strduchern in unregelmdBiger Anordnung zu be—
pflanzen. Je 2 m? Pflanzgebotsflache ist mind. 1 Strauch an-—
zupflanzen (Artenliste siehe Anhang — Tabelle 10 GOP).

b) Die im Lageplan mit dem Pflanzgebot B (pfgB fiir Mul—
den/feuchte Senken und Rinnen, die zur Versickerung bzw. Ab—
leitung des Niederschlagswassers dienen) festgesetzten Flo—
chen auf privaten Baugrundstiicken sind in unregelmaBiger An—
ordnung mit heimischen Arten feuchter bis nasser Standorte zu
bepflanzen (Artenliste siehe Anhang — Tabelle 11 GOP).

c) Pflanzgebot E 1 fir Einzelbdume
Auf den im Lageplan gekennzeichneten Standorten sind heimi—
sche Laubbdume (Mindeststammumfang 18—-20 cm) zu pflanzen. Ab-
weichungen um bis zu 3,0 m vom festgesetzten Standort sind
zuldssig (Artenliste siehe Anhang — Tabelle 10 GOP). Obst-
baumhochstdmme sind zuldssig.

d) Pflanzgebot E 2 fiir Einzelbdume
Auf den im Lageplan gekennzeichneten Standorten sind heimi—
sche Laubbdume (Mindeststammumfang 20-25 cm) in offenen
Pflanzfldchen von mind. 15 m2 zu pflanzen. Abweichungen um
bis zu 3,0 m vom festgesetzten Standort sind zuldssig
(Artenliste siehe Anhang — Tabelle 10 GOP).

e) Pflanzgebot fiir Obstbdume
Auf den im Lageplan gekennzeichneten Standorten sind Obst-—
bdume (Hochstdmme) zu pflanzen. Abweichungen um bis zu 3,0 m
vom festgesetzten Standort sind zuldssig (Artenliste siehe
Anhang — Tabelle 10 GOP).

f) Bei geschlossener Fassadenfldche von mehr als 2,5 m Breite
und mehr als 4 m Hohe ist eine Wandbegriinung mit oder ohne
Rankhilfe vorzusehen, eine Pflanze pro angefangenem Meter
Breite (Artenliste siehe Anhang — Tabelle 12 GOP); als Alter—
native sind Spalierobstpflanzungen zugelassen.

g) Bauliche Anlagen mit Flachdach, ausgenommen iiberdachte PKW—
Stellpldtze (Carport), sind mit einer extensiven Dachbegrii—
nung aus einer standortgerechten Grdser—Krduter—Mischung zu
versehen.

Hinweis

Die mit Pflanzgeboten belegten Fldchen und Standorte sind in

den Bauvorlagen nachzuweisen, die Pflanzungen sind bis zur

SchluBabnahme herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

1.15 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 b BauGB)

a) Die im Lageplan gekennzeichneten Einzelbdume sind zu erhal—
ten. Insbesondere ist bei der Durchfiihrung von Erd— und Bau-—
arbeiten bzw. beim Ausbau von Vekehrsanlagen eine Beeintrdch—
tigung durch entsprechende SicherungsmaBnahmen auszuschlies—
sen. Aufschiittungen oder ldnger dauerne Uberdeckungen sind an
Baumstandorten innerhalb des Kronenbereichs nicht zuldssig.
Fiir Bdume, die kiinftig durch altersbedingte Schdden entfernt
werden miissen, ist gleichwertiger Ersatz zu leisten, d.h. in
der Regel zwei Jungpflanzen mit Stammumfang mindestens 18-20
cm. Zu erhaltende Bdume sowie Neupflanzungen sind im Bauge—
such nachzuweisen. Bei Nachpflanzungen sind die Festsetzungen
gemdB Ziff. 1.14 zu beachten.

Hinweis:

Fiir die bestehenden, nicht gemdB Ziff. 1.15 a) gekennzeich—

neten Bdume auBerhalb der lberbaubaren Grundstiicksfldchen

sind die Vorschriften der Baumschutzverordnung der Stadt

Filderstadt vom 25.09.1987 zu beachten.

b) Auf den im Lageplan gekennzeichneten privaten Griinfldchen
(Hausgdrten) innerhalb des rechtskriftigen Landschafts—
schutzgebietes (LSG) "Glemswald” sind die §§ 4—6 der Verord—
nung zum LSG vom 16.10.1995 zu beachten (s. Anlage). Die aus
faunistischer Sicht besonders wertvollen extensiv bewirt—
schafteten Streuobstwiesen sind in den Gdrten zu erhalten.
Bauliche oder sonstige Nutzungen, die dem Schutzzweck entge-
genstehen, sind nicht zuldssig.

1.16 Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern in Ver—
bindung mit der Herstellung des StraBenkdrpers

(§ 9 (1) 26 BauGB)

Durch den Ausbau der Gffentlichen Verkehrsfldichen gemdB Bebau—

ungsplan sind auf privaten Grundstiicksfldchen ggf. Boschungen

sowie Kunstbauten (Rabattensteine und Fundamente) oder Stiitz—
mauern erforderlich. Das Hineinragen des fiir die Randsteine

oder Rabattenplatten als Abgrenzung zur offentlichen Fldche er—

forderlichen Betonkeils um 20 cm (Hinterbeton) sowie notwendi—

ger Bdschungen in das Privatgrundstiick ist zu dulden. In Ab—
sprache mit dem StraBenbaulasttrdger konnen auch Stlitzmauern
errichtet werden (siehe dazu Ziff. 2.3 ¢).

1.17 Hohenlage der baulichen Anlagen

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

3.1

3.2

3.3

(§ 9 (2) BauGB)

Die Hohenlage von Wohngebduden ist durch die Festsetzung der
Obergrenze der ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH = Oberkante RohfuB—
boden) im Lageplan je Baugrundstiick fiir Einzelhduser, Doppel—
hduser oder Hausgruppen bestimmt. Die voraussichtlichen GroBen
der Baugrundstiicke sind durch die geplanten Grundstiicksgrenzen
im Lageplan gekennzeichnet.

Soweit die EFH fir einzelne Baugrundstiicke nicht bereits im La—
geplan als Hohe NN festgesetzt ist, ist diese zwischen den im
Lageplan dargestellten Hohenangaben der seitlich angrenzenden
Grundstiicke zu vermitteln.

Genehmigungspflicht bei Grundstiicksteilungen (§ 19 BauGB)

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
bedarf die Teilung eines Grundstlicks zu ihrer Wirksamkeit der
Genehmigung. Die Genehmigung wird durch die Gemeinde erteilt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 74 LBO)

KuBere Gestaltung von baulichen Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)

a) Die duBere Gestaltung von Hausgruppen, Doppelhdusern oder von
zusammenhdngenden Gebdudeteilen, wie Garagen als Grenzbebau—
ung, ist nach Gebdudehthe, Dachform und Dachneigung, Mate—
rialwahl und Farbgebung im Hinblick auf ein einheitliches Er—
scheinungsbild aufeinander abzustimmen.

o

Wohngebdude sind nur mit geneigten Ddchern entsprechend den
Eintragungen zu Dachform, Firstrichtung und Dachneigung im
Lageplan zuldssig. Ergdnzend zu diesen Festsetzungen sind zur
Dacheindeckung von geneigten Ddchern nur rote bis rotbraune
Materialien zuldssig. Gldnzende Materialien sind nicht zuge—
lassen. Davon ausgenommen sind Ddcher von Anbauten wie Wind—
fang, Wintergarten, Vorddcher, Solarenergieanlagen oder
Dachfldchenfenster. Energiegewinnungsanlagen auf Ddchern sind
zuldssig. Sie mussen jedoch in die Dachfldche integriert wer—
den.

¢) Garagen sind mit Flachddchern oder mit geneigten Ddchern in
der Dachneigung des Hauptgebdudes auszufiihren. Garagen und
Stellplatziiberdachungen als Gemeinschaftsanlagen mit 3 und
mehr Pldtzen sind mit Flachddchern zu versehen. Fiir Flachdd—
cher ist eine Dachbegriinung vorgeschrieben (s. Ziff. 1.14 g).
Die Zwischenbauten bei der abweichenden Bauweise (A) gem.
Ziff. 1.3 sind mit geneigten D dchern in der Dachneigung des
Hauptgebdudes zu versehen.

a

Dachaufbauten sind so zu gestalten, daB sie nach Form, MaB—
stab, Werkstoff und Farbe mit der Bauweise, den Materialien

und der Farbgebung des Hauptgebdudes ubereinstimmen. Die fol—
genden Angaben sind einzuhalten:

— Die Ldnge von Einzelgauben darf ein Viertel der Ldnge des
Hauptdaches nicht {iberschreiten. Die Gesamtldnge aller Gau-—
ben einer Dachfldche darf 50 % der Gesamtldnge des Daches
nicht iiberschreiten.

— Zwischen der seitlichen Wand der Dachgaube und dem Ortgang
(Giebelseite) sowie zwischen den Seitenfldchen von 2 Gauben
ist ein Mindesabstand von 1,5 m einzuhalten. Zwischen Dach—
gaube (Ebene der Fensterffnung) und Traufkante
(Vorderkante Traufgesims ohne Dachrinne) ist in der Dach—
schrdge gemessen ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

Die Hohe der Dachgauben zwischen Dachfldche des Hauptdaches
und Oberkante Traufgesims der Gaube darf 1,2 m nicht Uber—
schreiten.

Der Abstand zwischen dem oberen Anschnitt des Gaubendaches
mit dem Hauptdach und dem Dachfirst muB senkrecht gemessen
mindestens 1,0 m betragen.

AuBenantennen (§ 74 (1) 4 LBO)

Mehr als eine Sende— und Empfangsanlage an einem Gebdude ist
unzuldssig. Die Aufstellung in Freianlagen ist unzuldssig. Sa—
tellitenempfangsantennen sind farblich ihrem Untergrund bzw.
Hintergrund anzupassen. Auf Ddchern miissen sie mindestens 2 m
unter Firsthohe bleiben und von Dachkanten mindestens 2 m Ab—
stand einhalten.

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke und
deren Einfriedungen (§ 74 (1) 3 LBO)

a) Die nicht Uberbauten Fldchen der bebaubaren Grundstiicke sind,
mit Ausnahme von Gehwegen und Zufahrten oder Pkw—Stellpldt—
zen, als Griinfldchen oder gdrtnerisch anzulegen und mit hei—
mischen Laubbdumen und Strduchern (Artenliste s. Anhang —
Tabelle 10 GOP) zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Je angefangener 150 m? Freifldche ist ein Obstbaum
(Hochstamm) oder ein heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die im
Lageplan eingetragenen Bdume sind hierauf anzurechnen. Als
Ersatz fir die nicht heimischen immergriinen Nadelgeholze
werden Buchsbaum (Buxus sempervirens), Eibe (Taxus baccata),
Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris — nur als Einzelexemplare)

und Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus) empfohlen.

b) Gering belastete Verkehrsflichen wie Stellpldtze, Hofflichen

oder Garagenzufahrten auf privaten Grundstiicken sind mit be—
griinten, offenen Beldgen zu befestigen (Rasenpflaster, Ra—
sengittersteine, Schotterrasen).
Sonstige Belagsfldchen innerhalb der Grundstiicke sind mit
wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen. Zuldssig sind u.a.
Pflaster, Platten etc., nicht zuldssig sind bitumengebundene
Beldge oder Ortbetonfldchen.

c) Einfriedungen sind nur als Hecken aus heimischen Gehdlzen bis
ca. 2,0 m Hohe und/oder als Zdune bis 1,0 m Hohe zuldssig.
Sie diirfen nur aus Strduchern oder in offener Form (keine ge—
schlossenen Fldchen/Mauern) hergestellt werden. Es ist dabei
zu beachten, daB bei Lattenzdunen nur senkrechte Elemente
verwendet werden. Zwischen offentlichen Verkehrs— bzw. Griin—
fldchen und Zaun ist ein 50 cm breiter bepflanzter Sreifen
anzulegen. Fiir Grundstiicksflachen im Landschaftsschutzgebiet
gilt Ziff. 1.15 b).

Bei groBeren Hohendifferenzen zwischen Grundstiicksfldche und
offentlicher Verkehrsfldche, welche durch Stiitzmauern Uber—
briickt werden miissen, sind diese als Trockenmauern aus heimi—
schen Kalk— und Natursteinen herzustellen. Stiitzmauern sind
nur bis 0,5 m Hohe zugelassen. Zwischen Stiitzmauern ist ein
mit standortgerechten Arten bepflanzter Abstand von minde—
stens 1,5 m Breite herzustellen.

Hinweis:
Die Einfriedungen sind in den Bauvorlagen darzustellen.

d) Standpldtze fiir Miillsammelbehdlter sind mit dem Haupt— oder
Garagengebdude zu verbinden oder von den offentlichen Ver—
kehrsfldchen abgewandt, in die Einfriedung zu integrieren und
einzugriinen.

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 74 (2) 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37 (1) LBO) wird
bei Wohnungen mit einer Wohnfldche tber 55 m? auf 1,5 Stell—-
pldtze erhoht. Fur Wohnungen tber 70 m? Wohnfliche mussen 2
Stellpldtze nachgewiesen werden.

Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Brauchwasser
(§ 74 (3) 2 LBO)

Je Grundstiick ist eine unterirdische Regenwassernutzungsanlage

mit einem Fassungsvermogen von mind. 3 m3 (Brauchwasserzisterne)
herzustellen. Die Grundfliche dieser Anlage ist nicht auf die

GRZ anzurechnen, die Anlage ist auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksfldche zuldssig. Ausgenommen sind Grundstiicke,

welche die Anforderungen gem. Ziff. 1.11 erfiillen.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Hinweis:
Diese Festsetzung gilt nicht flir Telekommunikationsleitungen.

HINWEISE

Baugrundverhdltnisse

Fiir das Baugebiet wurden Gutachten zur Feststellung der bodenmech—
anischen und hydrogeologischen Verhdltnisse erstellt. Die Gutachten
vom 20.06.1990 und 29.06.1990 sowie Ergdnzung vom Jan. 1999 liegen
im Stadtplanungsamt der Stadt Filderstadt zur Einsicht bereit.

Bodenschutz

Brauchbarer Erdaushub soll einer Wiederverwendung zugeflihrt
werden, soweit mdglich auf dem jeweiligen Baugrundstiick bzw.
innerhalb des Baugebiets. Auf das Bodenschutzgesetz (BodSchG),
insbesondere auf § 4 wird hingewiesen.

Spatere Freifldchen (z.B. Gdrten, &ffentliche Griinfldchen) sind
vom Baubetrieb freizuhalten. Notwendige Bodenarbeiten sollen
nur mit bodenschonenden Gerdten (z.B. Kettenfahrzeuge) ausge—
flihrt werden. Auf die Ausfihrungen hierzu im Griinordnungsplan
unter Ziff. 3.2.3.2 wird hingewiesen.

Denkmalschutz

Bei BaumaBnahmen sind die ausfiihrenden Firmen auf die Melde—
pflicht von Bodenfunden gemdB § 20 DSchG hinzuweisen.

3.4 Duldungen

Die Eigentiimer haben das Anbringen von Haltevorrichtungen und
Leitungen fiir die StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Be—

leuchtungskdrper und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hin—
weisschilder fiir ErschlieBungsanlagen auf ihren Grundstiicken zu

dulden (§ 126 (1) BauGB).

3.5 Flugldrm

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb der Ldrmschutzbereiche fiir
den Flughafen Stuttgart. Dennoch kann es zu Flugldrmstorungen
kommen, insbesondere durch die von Siiden den Flughafen anflie—

genden Kleinflugzeuge.

Anhang:

— Artenlisten fir Pflanzgebote
Tabellen 10 — 12 aus GOP

— Auszug aus der Verordnung
zum Landschaftsschutzgebiet

RECHTLICHE GRUNDLAGEN UND VERFAHRENSSCHRITTE

Rechtliche Grundlagen:

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Landesbauordnung

Planzeichenverordnung
AufstellungsbeschluB gem. § 2 (1) BauGB
durch Amtsblatt bekanntgemacht

Friihzeitige Beteiligung Trdger offentlicher
Belange gem. § 4 BauGB

Friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 BauGB
durch Amtsblatt bekanntgemacht und durchgefiihrt
Als Entwurf beschlossen

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
bekanntgemacht durch Amtsblatt und ausgelegt
Benachrichtigung Trdger offentlicher Belange

von der offentlichen Bekanntmachung

Behandlung der Anregungen /SatzungsbeschluB
gem. § 10 BauGB

Ergebnismitteilung gem. § 3 (2) BauGB

"Glemswald”

vom 27.08.1997
zuletzt gedndert
am 15.12.1997

vom 23.01.1990
zuletzt gedndert
am 22.04.1993

vom 08.08.1995
vom 18.12.1990
vom 15.04.1986
am  27.06.1986
vom 09.04.1987
bis  16.05.1997
am  18.04.1997
vom 21.04.1997
bis  16.05.1997
am 13.07.1998
am  24.07.1998
vom 03.08.1998
bis  18.09.1998
am  05.08.1998
am  08.02.1999
am  15.02.1999

Der Bebauungsplan wird zur Bekanntmachung ausgefertigt:

Filderstadt, den

Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB im Amtsblatt

Oberbiirgermeister

Der Bebauungsplan ist seit diesem Tag in Kraft getreten.
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